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MUSZAKI MELLEKLET

WESTSIDE RESIDENCE — UZLETEK
Budapest XIlI. keriilet

A BERUHAZAS ISMERTETESE

A modern megjelenés éplilet, a XIll. kerilet belvaroshoz kdzeli, megujuld negyedében, a Bulcsu utca és a Szabolcs
utca taldlkozasanal fekvé saroktelken valdsul meg. F6 homlokzata a Bulcsu utca felé néz. A Bulcsu utca fel6l érhet6
el a két f6bejarat, valamint szintén innen nyilik a mélygardzs lehajtdja. A Bulcsu utcai féldszinti homlokzaton a
szabalyozasi tervvel 6sszhangban arkad késziil. Az épllet foldszintjén mindkét utcafronton kereskedelmi teriiletek
jonnek létre. Az épllet belsé kertre nyild féldszinti tertletei, valamint a féldszint feletti szintjei lakdsoknak adnak
otthont.

Az épllet 2.-6. szintjeinek mindkét utcai homlokzata visszahuzdsra keriilt, ezaltal lehetG6ség nyilt a kilatds felé tdjolt,
nagyobb mélységl erkélyek elhelyezésére. A lakdsok kialakitasa rugalmasan koveti az értékesitési igényeket, igy
azonos homlokzati kialakitas mellett lehet6ség van mind 40 m2 korili nappali+1 szobas lakdsok, mind 60 m2 kordili,
nappali+2 szobds nagyobb lakdsok elhelyezésére A 7. emeleten, a visszaléptetett homlokzatnak kdszdénhet6en
nagyméretl teraszos lakdsok kerilnek kialakitasra. A 7. emelet meghatarozott lakasaibdl lehetdség van a lakasok
feletti, varosi panordmas nagy tetGteraszok megkozelitésére egy atrium jelleggel kialakitott kizarélagos hasznalatu,
belsé Iépcs6hazon keresztil. A 8. emelet alapteriilete lecsokken, a lakasok két kiilonalld részen, kiilon Iépcs6hazi
kozlekedéssel tervezettek. Az igy kialakuld nagy tetGteraszok jél kiegészitik a nagyobb alaptertletd lakdsokat.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG

Alapozas
Az éplilet colopokkel gyamolitott monolit vasbeton lemezalapra épdil.

Teherhordé vazszerkezet
Az épilet hagyomanyos épitési modban keril kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag
méretezett monolit vasbeton fodémekkel, merevité falakkal és pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a |épcs6hazak és liftaknak korits falai, valamint a sziikséges merevit6 falak vasbetonbdl késziilnek.

A kiils6 térelhatarolé falak nagyszildrdsagd mészhomoktégla vagy keramia vazkitolté falazatok. Mind a
téglafalazatok, mind vasbeton falak az elGirt hétechnikai méretezésnek megfelel6 vastagsagl hdszigeteld
rendszerrel késziilnek.

Az éplleteken bellli lakaselvalaszto falak hangtechnikai méretezésnek megfelel6 nagyszilardsagu falazéblokkokbdl
készilnek, a szlikséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevit6 falakkal.

A lakdsokon beliili valaszfalak falazéblokkokbdl késziilnek.

F6démek

Alul, felGl sik monolit vasbeton fodémek késziilnek rejtett gerenddkkal. A fédémeken a |épés-hanggatlds
biztositasara akusztikailag méretezett szigetelésen Usztatott aljzatbeton késziil, mely egyben a burkolatok fogadd
szerkezete is. A pinceszinteken helyenként lelégé gerenddkkal erdsitett monolit vasbeton foédémek késziilnek.

Tetofedés
Az épliletek lapostetds kialakitastak, bitumenes lemezszigeteléssel és zoldtetdvel.

Kiils6 nyilaszarék
Az ablakok és erkélyajtok kilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szinG, korszerli Uw=1,15 W/m?2K értékdi,
mUanyag profilrendszerbdl késziilnek, tobbrétegl hGszigetelS Givegezéssel, jo |égzardssal. A foldszinti lakdsok kiilsé
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nyildszaréi biztonsagi félidval lesznek ellatva. A biztonsagos és kényelmes szellztetés biztositdsa érdekében a
lakdsokban legaldabb egy nyilaszardn résszell6z6 elem keriil elhelyezésre. A foldszinti lizletek utcai nyilaszaroi
héhidmentes aluminium nyilaszarok.

A mlianyag homlokzati nyildszarék red6nyszekrénnyel keriilnek beépitésre. A redény el6készités magaba foglalja a
redényszekrényen kivil a red6nyldb beépitését is (red6nypalast és szinyoghald nélkil), illetve motoros mozgatas

el6készitéséhez a red6nyszekrényben elektromos kiallast (motor és taviranyité nélkdl).

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek csuszasmentesitett fagyalldé gress jarélappal burkoltat. Az erkélykorlatok lakatos szerkezetliek
biztonsagi Gvegbetéttel, illetve a homlokzatokon dbrdzolt helyeken palcds acélkorlat kivitelliek, rozsdamentes acél
kapaszkoddval.

Homlokzatok
Az épliletek homlokzata a foldszinten k&- vagy tablas szerelt burkolat vagy vakolt feliilet, a fels6bb emeleteken
vakolt felilet.

Belsd vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt fellilettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat nélkiili, glettelt kivitelben
készilnek.

Liftek, k6zlekedbk

Az épllet bejarati el6tereiben elSterenként egy 8 személyes, és egy 13 személyes, butorszallitdsra is alkalmas
kiviteld, korszer( hivélift keril beépitésre. Mindkét bejaratnal egy zart menekil6 |épcs6haz kerl kialakitasra. A
Iépcs6hazban [atszé beton minéségl jaroéfelllet vagy miigyanta vagy csuszasmentes gresslap burkolat készdl.

A liftek elGterei és a bels6 kozlekedSk csuszasmentes gresslap burkolattal késziilnek.

A teremgardzs bejaratanal taviranyitassal mikodtethet6 szekciondlt kapu keril elhelyezésre.

A teremgardzs és lift elGterek, valamint a lift el6téri kdzlekeddk és lakdszinti kozlekedSk kozott az el6irdsoknak
megfelel tlzgatld ajtok keriilnek elhelyezésre.

Garazs

Az éplilet alatt egy 3 szintes, szintenként félszint eltolasos teremgarazs keril kialakitasra, vakolatlan, nyers vasbeton
falakkal és fodémekkel, jardfeliiletén fellletkeményitett beton vagy m(igyanta felliletképzéssel. A teremgarazsban
hé- és flstelvezetés, valamint CO elszivas készil.

Epiiletgépészet

Az épuletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kbzel nulla energiaigényi épliletekre vonatkozd kévetelményeit. Az
épllet fltési energidja és melegviz elGallitdsdra szolgdld energia részben foldgaziizem( kondenzacios kazanokkal,
részben korszerl hdészivattyukkal kézpontilag keril el@allitasra. A lakdsok flitése a folyamatos tartdzkoddsra
szolgalo helyiségekben monolit vasbeton fodémekbe integralt, mennyezeti f(it6(-h(it6) panelokkal valésul meg. A
hdszivattyus rendszer lehetGvé teszi a lakasok hiitését is a mennyezeti f(it6(-h(it6) panelok segitségével.
Légelszivo berendezések kerililnek a firdGszobdkba és a WC helyiségekbe. A konyhai szagelszivas szamdra tetdsik
felé kivezetett szell6z6 csdvek kerilnek beépitésre.

A pincei szintek kozlekedi, garazsterei mesterségesen keriilnek kiszell6ztetésre, a pincei taroldk szell6zése a
téroldajtokon keresztlli gravitacios szell6zéssel megoldott. A garazstérben gépi hG- és flstelvezetés kerdl
kiépitésre.

Az épilet vizcsatlakozasa a kiilsé kdzmlirél (kozvetetten), 6nallé bekotéssel lesznek biztositva. A lakdsok hideg és
melegviz almérékon keresztil kapcsolddnak a haz rendszerére. Az éplleten beliil a szennyviz és a csapadékviz
gy(jtése elvdlasztott rendszerben torténik.

Az éplletek gazellatd rendszere csak a kozponti berendezések kiszolgdlasara késziil, a lakdsokban gazcsatlakozas

nem kerl kiépitésre.
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Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat (lakdsokon beliili is) fédémben, falban, aknaban, almennyezeti térben, valamint
padldban szerelt védScsovekbe hizott vezetékekkel késziil. A pinceszinti elektromos haldzat kabeltalcakon vezetve
készil, a pincei tarolékban védécsSben, falon kivil szereléssel.

A koz6sségi terlileteken (garazs, kozlekeddk, taroldk) az el6irdsoknak megfelelS védettségl, jelenlétérzékelSkkel
vezérelt [dmpatestek keriilnek felszerelésre. A bejaratoknal és az arkad mentén alkonykapcsoldrdl mikodtetett
térvilagitas készdl.

A kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitd funkcidval elldtott, a bejaratnal kameras kiltéri egységgel. (Az egyes
lakdsok standard kialakitasa audio rendszer( lakason belili egységet tartalmaz, video beltéri egység opcionalisan
kérhetd).

Gyengedramu telekommunikacids rendszer kerl kiépitésre az épiletben.

UZLETEK

Az Uzletek belsé kialakitdsa a haszndlatbavételi engedélyhez sziikséges minimalis miszaki tartalomnak felel meg,
amit az érintett hatdsag hatarozott meg. Az lizletek belsé kialakitasa a megvaldsulasi tervekkel megegyezik.

Az eladoterek és kiszolgald helyiségek konnylszerkezetes térelvalaszté fallal (CW50 profilvazon kétszer két réteg
normal gipszkarton épit6lemez) vannak levalasztva a megvaldsulasi tervnek megfelelen. Az (izletek vizes
helyiségeiben Usztatott padldszerkezet keriilt kialakitasra (5,5 cm OKOCELL kénny(ibeton akusztikai réteg, 5 cm
esztrich aljzatbeton). Az utcara nyildé ingatlanegységek végleges, tervezett padldszintje a bejarat el6tti jarda
szintjéhez fog csatlakozik. Az eladd- és raktdrterek szerkezeti betonon betonfestés padldburkolattal rendelkeznek,
a végleges Usztatott padlészerkezet nem része a miszaki tartalomnak.

Az ingatlanegységek belsé befejezé szakipari munkai (végleges padldszerkezet, fal, gépészeti és elektromos
alapszerelés, dilmennyezet, stb.) nem része a mliszaki tartalomnak, azt Vevé a sajat igényei szerint utélagosan
alakithatja ki, Vevd koltségviselése mellett.

Az lzletekre altaldnosan érvényesek a kovetkezék:

Belmagassag
Az ingatlanegységek belmagassaga (padléburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém alsé sikja kozotti méret)
jellemzéen 4,50 m £ 3 cm.

Uzletek utcai bejarati ajtéi

A portalszerkezetek kiilsé- és bels6 oldalon antracit szinl, héhidmentes Uw=1,4 W/m?K értékd aluminium
nyildszaré szerkezetek, hdszigetel6 biztonsagi Uvegezéssel, jo légzarassal, az alaprajzon abrazolt nyithatd
elemekkel.

Az1.,5.és6. Uzletek belsd udvari ablakai kiilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szind, korszerd Uw=1,15 W/m?2K
értékd, mlanyag profilrendszerbdl késziilnek, tobbrétegli hdészigetel6 Uvegezéssel, j6 légzardssal, beépitett
redényszekrény nélkili kivitelben.

Fellletképzés
Minden helyiségben a falak egy réteg vizes bazisu festéssel, a padldk beton festéssel késziilnek.

Beltéri ajtok
Az lizletek megvaldsulasi terve szerinti helyekre standard belsé ajtok kerliltek beépitésre.

Burkolatok
Nem része a m(iszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en kerilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Konyha
Nem része a m(iszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en keriilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.
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Vizes berendezések, szaniterek

Az lzletek megvaldsulasi terve szerint minden Uzlet rendelkezik egy vizes helyiséggel, amiben egy darab Wc és egy
darab falikdt taldlhaté.

Az ingatlanegységen beliili egyéb kiépités nem része a mlszaki tartalomnak, Vevé igényének megfeleléen kerilhet
kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Fités, hiités

Az lizletekben mennyezet hiités-f(ités rendszer el6készitése valdsult meg, egy bealld vezetékkel, kimend vezetékkel,
osztogydjté és hémennyiség mérd nélkdl.

A rendszer kiépitése nem része a mUszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en kerilhet kialakitasra, Vevé
koltségviselése mellett.

Légtechnika
Az lizletek megvaldsulasi terve szerint az Gzletenként egy darab vizes helyiség rendelkezik légelszivo berendezéssel.

Az ingatlanegységen belll az egyéb szell6z6 vezetékeknek a kiépitése nem része a mdszaki tartalomnak, Vevé
igényének megfelel6en kerilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Fogyasztasmérés
A hideg- és hasznalati melegviz 6nalléan mérhetd. A radids almérdk a lépcs6hazi folyosdn, nyithatéd ajtd mogotti
aknaba kerilnek elhelyezésre, egyes esetekben pedig az lGzleten belil keriltek kiépitésre.

Elektromossag

Az ingatlanegységek 3x16A elektromos teljesitménnyel rendelkeznek. A mér6oérdk a folyosén, |épcsGhazankénti
csoportokban rendezett mérd helyiségekben keriilnek elhelyezésre.

Az Gzletek megvaldsuldsi terve szerint a kialakitott helyiségenként elhelyezésre kerilt egy darab mennyezetrél
lelégatott lampa foglalat. Egyéb alapszerelés, vezetékezés, aljzatok, szerelvények, vilagitétestek kiépitése nem
része a m(iszaki tartalomnak, Vevs igényének megfelelGen kerulhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Vevadi kiépités feltételei

Vevd ingatlanegységének sajat igényei szerinti befejez6 szakipari munkait a kdvetkez6 feltételek betartdsa mellett
végezheti:
e az nem befolyasolja az épllet kilsé megjelenését vagy a kozos hasznalatu teriiletek megjelenését,
e nem eredményez a megajanlottndl alacsonyabb min&ségi szinvonalat technikai jellemz&k és megjelenés
tekintetében,
e nem jar hatranyos kovetkezményekkel az ingatlanegység-szomszédok vagy harmadik fél szamara,
e nem modosithatja a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozd jogszabalyokkal,
szerz6désekkel, és a joger6s épitési engedély kovetelményeivel,
e nem érinti az épllet kozponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas, kaputelefon-
rendszer, lefolydrendszer stb.).

A Vev6 kiilon kérésére sincs lehet6ség olyan befejezé szakipari munkat kivitelezni, mely:
e barmilyen épitési engedély mddositassal jarna,
e barmilyen valtoztatds, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos nyomvonaldnak
besiillyesztésével jarna,
e barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének modositasaval jarna,
e barmilyen vdltoztatds, mely a lakds betervezett energia igényét, kozmi csatlakozasi adottsagait kimeriti.
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A fentieknek megfelel6en az éplilet homlokzatanak és kozbs részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes
mértékben az Eladé kompetencidja, erre valtoztatdsi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. Koz6s résznek
szamitanak ebbdl a szempontbdl az ingatlanegységek kiilsé nyildszardi, bejarati ajtdk és szerelvényei, lépcs6hazi-,
kozlekedd és lépcs burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak és kiltéri tarolédobozok, a
I[épcs6hazban, a kdzleked6kon és erkélyeken 1évés elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcséngd), valamint a
[dmpatestek is.

A szerz6dés mellékletét képezé megvaldsulasi alaprajzokon az ingatlanegységek mérete az ingatlanbejegyzésre
keriil6 netté és az OTEK szerinti hasznos teriiletet is tartalmazza. A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan,
nyers tégla és gipszkarton falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztatd jelleggel feltiintetve.

Az Eladd fenntartja jogdt arra, hogy a ingatlanegységek belsé kialakitdsanak (kiilén tekintettel a gépészeti és
elektromos strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miiszaki leirdsban
szerepld anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb
megegyezé mliszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitése hatdsdgi elGirdsok, beszerzési
nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, 2022. 02. 23.
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