MUSZAKI MELLEKLET

Westside Garden
Budapest XIII. kertilet Szabolcs utca 22-24.

A BERUHAZAS ISMERTETESE

A modern megjelenés(i épllet a Xlll. keriilet belvaroshoz kozeli megujulé részén, a Ferdinand
negyedében, a Szabolcs utca és a Léportar kdz kdzotti telken a Szabolcs utca 22-24 szam alatt valdsul meg.
Az éplilet a felszin felett két épllettomegbdl all, ami a két utca frontjan helyezkedik el. A Szabolcs utcabdl
és a Léportar kozbdl is nyilik bejarat a sajat atriumos lépcs6hazhoz. A két éplilet kozotti belsé udvarra
szintén a foldszinten lehet atjutni. A felszin alatt a két éplilettomeget egy kétszintes gardzs koti O0ssze,
ahonnan mind a két lépcs6haz megkdzelithet6. Garazslehajtéd a Szabolcs utcabdl nyilik. Mind a két
homlokzaton a szabalyozasi tervvel 6sszhangban arkad készil. Az épiilet foldszintjén mindkét utcafronton
kereskedelmi teriiletek jonnek létre. Az éplilet bels6 kertre nyilé foldszinti teriletei, valamint a foldszint
feletti szintjei lakasoknak adnak otthont. Szabolcs utcai épllettomeg foldszint + 7 emelet magas, L6portar
koz feloli épulettomeg egyel kevesebb, foldszint + 6 emeletes. A homlokzatot mindkét irdnyban a felsé 2
szint visszaléptetése tori meg.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG
Alapozas
Az épliletek monolit vasbeton lemezalapra épiilnek.

Teherhordo6 vazszerkezet
Az éplletek hagyomanyos épitési modban keriilnek kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel,
statikailag méretezett monolit vasbeton fédémekkel, merevité falakkal és pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a |épcs6hazak és liftakndk korité falai, valamint a szikséges merevité falak vasbetonbdl
készllnek.

A pincei taroldk elvalaszto falai falazdblokkokbdl késziilnek.

A kils6 térelhatarolé falak keramia vagy pdrusbeton vazkitolt6é falazatok. Mind a téglafalazatok, mind
vasbeton falak az el8irt hétechnikai méretezésnek megfelel§ vastagsagu hdszigetel6 rendszerrel
készllnek.

Az éplleteken belili Uzletelvalaszté falak hangtechnikai méretezésnek megfelel6 nagyszilardsagu
falazdblokkokbdl késziilnek, a szlikséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevit6 falakkal.

Az Uzleteken beliili valaszfalak szerelt kivitelben készilnek.

Fodémek

Az lizletek teriletein alul, felll sik monolit vasbeton fodémek késziilnek rejtett gerendakkal, homlokzati
sikon peremgerendakkal. A kozos teriileteken a fodémeken a l1épés-hanggatlas biztositasara akusztikailag
mindsitett szigetelésen Usztatott aljzatbeton készil, mely egyben a burkolatok fogadd szerkezete is. (Az
Uzletek helyiségeiben nem készil |épés-hanggatld szigetelés, sem Usztatott aljzatbeton. Ezek kiépitése az
Uzletek tulajdonosai altal torténik.) A pinceszinteken és folyosdkon helyenként lelégd gerendakkal
erdsitett monolit vasbeton fodémek készulnek.

)

BIGGEORGEL



Tet6fedés
Az éplletek lapostet6s kialakitasuak, bitumenes vagy PVC lemezszigeteléssel és zoldtetSvel.

Kiils6é nyilaszarok

Az Uzletek portalszerkezetei kiilsG- és bels oldalon antracit szind, korszer(i, h6hidmentes Uw=1,4 W/m?K
értékd, aluminium nyildszard szerkezetek, tobbrétegli hdszigetelS livegezéssel, jo légzarassal, biztonsagi
félidzassal, az alaprajzon abrazolt nyithato elemekkel.

Homlokzatok
Az épliletek homlokzata vakolt felilet.

Belsd vakolas

A koz0s terlileteken az elemes falazatok vakolt és glettelt fellilettel, a vasbeton falak és mennyezetek
vakolat nélkiili, glettelt kivitelben késziilnek.

Az lizletekben vakolds nem készdl.

Almennyezet
A koz0s teruleteken dlmennyezet keril kialakitasra. Az Gzletekben dlmennyezet nem készdl.

Liftek, kozlekedGk

Az épllet bejarati el6tereiben el6terenként 2 db 13 személyes, butorszallitasra is alkalmas kiviteld,
korszer( hivélift keriil beépitésre.

Mindkét bejaratnal egy zart menekilé lépcs6haz keril kialakitasra. A |épcs6hazban [dtszé beton
jarofelilet vagy mligyanta vagy csuszasmentes greslap burkolat késziil.

A liftek elGterei és a bels6 kozleked6k csuszasmentes greslap burkolattal vagy a belséépitész tervezé altal
kés6bb meghatarozott burkolattal készilnek.

A teremgardzsok bejaratanal taviranyitassal mikodtethet6 gardzskapu kertl elhelyezésre.

A teremgarazs és lift elGterek, valamint a lift el6téri kozleked6k és lakdszinti kozleked6k kozott az
el6irasoknak megfeleld tlizgatld ajtdk kerlilnek elhelyezésre.

Garazs

Az épllet alatt egy 2 szintes teremgardzs keril kialakitdsra, vakolatlan, nyers vasbeton falakkal és
fodémekkel, jarofeliiletén feliletkeményitett beton vagy mligyanta felliletképzéssel. A teremgarazsban
h6- és fustelvezetés, valamint CO elszivas készl.

Epiiletgépészet

Az épuletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet koézel nulla energiaigényl épuletekre vonatkozé
kovetelményeit.

Az épiilet f(itési energidja és melegviz elGallitasara szolgald energia részben foldgaziizem kondenzacids
kazanokkal, részben korszer( hdszivattyukkal kozpontilag keriil el6allitdsra. Az épiilet lakasainak flitése
monolit vasbeton fodémekbe integralt, mennyezeti f(it6(-h(it6) panelekkel valésul meg. A hészivattyus
rendszer lehetGvé teszi a lakasok h(itését is a mennyezeti flit6(-hlit6) panelek segitségével. Az lzletek a
flit6(-ht6) rendszerre vald rdkapcsolddasi lehetfséggel késziilnek. Az Uzletek feletti fodémekben nem
kerilt elhelyezésre integralt, mennyezeti f(it6(-h(it6) panelek.

Az Gzletekben a WC helyiségben légelszivé berendezés kerlil beszerelésre.
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A pincei szintek kozleked6i mesterségesen, garazsterei gravitacids médon keriilnek kiszell6ztetésre a
pincei taroldk szell6zése a taroldajtokon keresztiili gravitacids szell6zéssel megoldott. A garazstérben gépi
hé- és flistelvezetés, illetve gépi CO elszivas kerl kiépitésre.

Az épuletek vizcsatlakozasa a kiilsé kozm(rdl (kozvetetten) 6nalld bekodtéssel lesznek biztositva. Az lizletek
hideg és melegviz almérékon keresztill kapcsolédnak a haz rendszerére. Az éplileten belll a szennyviz és
a csapadékviz gy(jtése elvalasztott rendszerben torténik.

Az épliletek gazellatd rendszere csak a kdzponti berendezések kiszolgdlasara készil, az Uzleketben
gazcsatlakozas nem kerdl kiépitésre.

A telken kivili kézmivezetékek rakotése az éplileten bellli hdldzatra, valamint az egyes épiletek kozti
elosztovezetékek a parkoldszinteken keriltek elhelyezésre a mennyezeten és az oldalfalakon. Ezek a
vezetékek helyenként a pincei tarolékon és a gépkocsi parkoldkon keresztil keriilnek atvezetésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat fodémben, falban, akndban, almennyezeti térben, valamint padléban
szerelt védScsdvekbe huzott vezetékekkel késziil. A pinceszinti elektromos hdldzat kabeltadlcakon vezetve
készil, a pincei taroldkban véd6csében, falon kivil szereléssel.

A kozosségi terlleteken (gardzs, kozlekedbk, taroldk) az el6irdsoknak megfelel6 védettségl,
mozgasérzékelSkkel vezérelt lampatestek keriilnek felszerelésre.

A bejaratoknal alkonykapcsoldrdl mikodtetett térvilagitas készil.

Gyengedramu telekommunikacids rendszer keril kiépitésre az épuletben.

UZLETEK

Az Uzletek belsé kialakitdsa a hasznalatbavételi engedélyhez sziikséges minimdlis mdszaki tartalomnak
felel meg, amit az érintett hatdsdg hatdrozott meg.

Az eladdterek és kiszolgald helyiségek konny(iszerkezetes térelvalaszté fallal (CW50 profilvazon kétszer
két réteg normal gipszkarton épitélemez) vannak levalasztva. Az lzletek vizes helyiségeiben Usztatott
padlészerkezet keriil kialakitasra (5,5 cm OKOCELL kénny(ibeton akusztikai réteg, 5 cm esztrich
aljzatbeton). A tobbi helyiségben (elad6tér, raktartér) az usztatott padlészerkezet nem része a mdszaki
tartalomnak. Ezen helyiségek betonfestéssel ellatott szerkezeti betonnal késziilnek.

Az ingatlanegységek bels6 befejezd szakipari munkai (végleges padld rétegrend, fal, gépészeti és
elektromos alapszerelés, dlmennyezet stb.) nem része a miiszaki tartalomnak, azt Vevé a sajat igényei
szerint utélagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskérben alakithatja ki, Vevé koltségviselése mellett.

Az Gzletekre altaldnosan érvényesek a kovetkezGk:

Belmagassag

Az ingatlanegységek belmagassaga (vevd altal kialakitandé végleges padldburkolat felsé sikja és a
vasbeton fodém also sikja kozotti méret) jellemzben 4,50 m + 3 cm. Az (izlet feletti fodém alsé sikjara
kiegészit6 hGszigetelés keriilhet, mely 10 cm * 3 cm vastagsagban keriilhet fel.

Uzletek homlokzati nyilaszaréi

A portalszerkezetek kiils6- és belsd oldalon antracit szin(, korszer(i, h6hidmentes Uw=1,4 W/m?2K értéka,
aluminium nyilaszaréd szerkezetek, tobbrétegl hdszigetel6 Uvegezéssel, j6 légzardssal, biztonsagi
félidzassal, az alaprajzon abrazolt nyithatd elemekkel.
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Feliiletképzés
Minden helyiségben a falak egy réteg vizes bazisu festéssel, a padldk beton festéssel készilnek.

Beltéri ajték
A kiszolgdld helyiségek konnylszerkezetes térelvalasztéd falaiban standard belsé ajtok keriilnek
beépitésre.

Burkolatok
Nem része a mdszaki tartalomnak. Vevs a sajat igényei szerint utélagosan, a birtokbavétel utan sajat
hatdskorben alakithatja ki, Vevd koltségviselése mellett.

Konyha
Nem része a mdszaki tartalomnak. Vevs a sajat igényei szerint utélagosan, a birtokbavétel utan sajat
hatdskorben alakithatja ki, Vevé koltségviselése mellett.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden Uzlet rendelkezik egy vizes helyiséggel, amiben egy darab Wc és egy darab falikat talalhato.

Az ingatlanegységen beliili egyéb kiépités nem része a mUiszaki tartalomnak. Az lizlet tervezett napi hideg-
és melegvizfogyasztds 0,2 m3/nap. (melegviz 50 C° fokon) Vevd a sajat igényei szerint utdlagosan, a
birtokbavétel utan sajat hatdskorben alakithatja ki, Vevé koltségviselése mellett.

Fités, hiités

Az lzletekben hités-flités rendszer elGkészitése valdsult meg, egy el6remend és egy visszatérd vezeték
bedlldssal, h6mennyiségmérdével, osztdgylijté nélkil.

Az egyes Ulzlet ingatlanegységek az alabbi flitési és hiitési kapacitasokkal rendelkeznek (nyaron 16/19 °C,
télen 40/35 °C héfoklépcsdvel):

A.0.01: F(ités: 3359 W, H(ités: 2979 W

A.0.02: F(ités: 3119 W, H(ités: 2513 W

A.U.03: Fiités: 4683 W, Hités: 1995 W

B.U.01: Fiités: 4445 W, H(ités: 1727 W

B.U.02: F(ités: 2853 W, H(ités: 1936 W

B.U.03: F(ités: 2109 W, H(ités: 1169 W

B.U.04: F(ités: 6174 W, H(ités: 3736 W

A rendszer (beallas utani belsé haldzat) kiépitése nem része a miszaki tartalomnak. Vevé a sajat igényei
szerint utdlagosan, a birtokbavétel utdn sajat hataskorben alakithatja ki, Vevé koltségviselése mellett.

Légtechnika

Az Gzletenkénti egy darab vizes helyiség rendelkezik légelszivé berendezéssel.

Az ingatlanegységen beliil az egyéb szell§z6 vezetékeknek a kiépitése nem része a mdszaki tartalomnak.
Vevl a sajat igényei szerint utdlagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskorben alakithatja ki, Vevd
koltségviselése mellett.

Fogyasztasmérés
A hideg- és haszndlati melegviz 6nalldan mérhetd. A radids almérék a I1épcs6hazi folyosdn, nyithatd ajtéd
mogotti akndba kerlilnek elhelyezésre, illetve egyes esetekben az lizleten belil keriilnek kiépitésre.
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Elektromossag

Az ingatlanegységek 3x16A elektromos teljesitménnyel rendelkeznek. A mér6érak a folyoson,
[épcs6hdzankénti csoportokban rendezett méré helyiségekben kerlilnek elhelyezésre.

Helyiségenként elhelyezésre keriil egy darab mennyezetrdl leldgatott ldmpa foglalat. Egyéb alapszerelés,
vezetékezés, aljzatok, szerelvények, vilagitotestek kiépitése nem része a mdszaki tartalomnak. Vevd a
sajat igényei szerint utélagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskorben alakithatja ki, Vevé koltségviselése
mellett.

Vevdi kiépités feltételei

Vevé ingatlanegységének sajat igényei szerinti befejezd szakipari munkait a kdvetkez6 feltételek betartdsa
mellett végezheti:
e aznem befolydsolja az épllet kiils6 megjelenését vagy a kdzos hasznalatu teriiletek megjelenését,
e nem eredményez a megajanlottndl alacsonyabb mindségi szinvonalat technikai jellemz6k és
megjelenés tekintetében,
e nem jar hatrdnyos kdvetkezményekkel az ingatlanegység-szomszédok vagy harmadik fél szdmara,
e nem modosithatja a technolédgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozd
jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély kbvetelményeivel,
e nem érinti az épllet kodzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas,
kaputelefon-rendszer, lefolyérendszer stb.).

A Vev6 kiilon kérésére sincs lehet6ség olyan befejezd szakipari munkat kivitelezni, mely:
e bdarmilyen épitési engedély mddositassal jarna,
e barmilyen vdéltoztatas, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos
nyomvonalanak beslillyesztésével jarna,
e bdarmilyen véltoztatds, mely a strangok méretének modositasaval jarna,
e barmilyen valtoztatas, mely az ingatlanegység betervezett energia igényét, kézmi csatlakozasi
adottsagait kimeriti.

A fentieknek megfelel6en az épiilet homlokzatanak és kozos részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa
teljes mértékben az Eladé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. K6z0s
résznek szdmitanak ebbdl a szempontbdl az ingatlanegységek kiilsé nyildszardi, bejarati ajtok és
szerelvényei, |épcs6hazi-, kozlekedd és lépcsd burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok,
teraszfalak és kiiltéri tarolédobozok, a lépcs6hazban, a kozlekedSkon és erkélyeken 1évé elektromos és
egyéb szerelvények (pl. ajtdcsongd), valamint a [dmpatestek is.

A szerz6dés mellékletét képezs alaprajzokon az ingatlanegységek mérete az ingatlanbejegyzésre keriilé
nett6 és az OTEK szerinti hasznos teriiletet is tartalmazza. A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan,
nyers tégla és gipszkarton falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztato jelleggel
feltiintetve.
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Az Eladd fenntartja jogdt arra, hogy az ingatlanegységek belsé kialakitasanak (kiilén tekintettel a
gépészeti és elektromos strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a
mdiszaki leirdsban szereplé anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben
meghatdrozottakkal legaldbb megegyezé miszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgidval
helyettesitése hatdsdgi elbirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, 2022. 12. 12.
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