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MUSZAKI MELLEKLET
WESTSIDE GARDEN
Budapest XllI. keriilet Szabolcs utca 22-24.

A BERUHAZAS ISMERTETESE

A modern megjelenési épiilet a XllIl. kertlet
belvdroshoz kozeli megujulé negyedében, a
Szabolcs utca és a Léportar kdz kozotti telken a
Szabolcs utca 22-24 szam alatt valdsul meg. Az
épllet a felszin felett két épllettomegbdl all, ami
a két utca frontjan helyezkedik el. A Szabolcs
utcabdl és a Léportar kozbdl is nyilik bejarat a
sajat atriumos lépcs6hazhoz. A két éplilet kozotti
belsé udvarra szintén a foldszinten lehet atjutni.
A felszin alatt a két épllettomeget egy kétszintes
gardzs koti 6ssze, ahonnan mind a két Iépcs6haz
megkozelithet6. Gardzslehajté a  Szabolcs
utcabdl nyilik. Mind a két homlokzaton a
szabalyozasi tervvel 6sszhangban arkad készil.
Az épllet foldszintjén mindkét utcafronton
kereskedelmi teriletek jonnek létre. Az épilet
belsé6 kertre nyild foldszinti teriletei, valamint a
foldszint feletti szintjei lakasoknak adnak
otthont. Szabolcs utcai épllettdmeg foldszint + 7
emelet magas, L6portar koz feldli épllettomeg
egyel kevesebb, foldszint + 6 emeletes. A
homlokzatot mindkét irdnyban a felsé 2 szint
visszaléptetése tori meg.

TECHNICAL EXHIBIT
WESTSIDE GARDEN
Budapest XIll. keriilet Szabolcs utca 22-24.

DESCRIPTION OF THE INVESTMENT

The modern building will be developed in the
continuously developing District XlII, close to the
city centre, in the area between Szabolcs Street
and Léportar Lane under 22-24 Szabolcs Street.
Above the ground surface, the building consists
of two blocks on the two streetfronts. The
entrances from Szabolcs Street and L6portdr
Lane both provide access to separate atrium
lobbies and stairwells. The inner courtyard
between the two buildings can also be accessed
on the ground floor. The two building blocks are
connected underground by a two-level garage
with access to both stairwells. The garage
entrance opens onto Szabolcs Street. In line with
the zoning plan, an arcade will be constructed on
both street fronts. Commercial areas will be
hosted on the ground floor of both streetfronts.
The building’s ground floor areas with access to
the inner garden as well as the upper levels will
accommodate apartments. The building block
facing Szabolcs Street is ground floor + 7-storeys
high, while the block facing L6portar Lane has a
height of ground floor + 6-storeys. In both
directions, the facade has a terraced design on
the top 2 storeys.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, STRUCTURAL ELEMENTS, CENTRAL
ELEKTROMOSSAG ENGINEERING, ELECTRICITY:

Alapozas Foundation works

Az éplletek monolit vasbeton lemezalapra The buildings are built on monolithic reinforced
épulnek. concrete foundation slab.

Teherhordo6 vazszerkezet

Az épliletek hagyomanyos épitési moddban
kerilnek kivitelezésre, monolit vasbeton
vazszerkezettel, statikailag méretezett monolit

vasbeton fodémekkel, merevit6 falakkal és
pillérekkel.
Falak

A pincefalak, a lépcs6hazak és liftakndk korit6
falai, valamint a szikséges merevité6 falak
vasbetonbdl készllnek. A pincei taroldk
elvalaszté falai falazdblokkokbdl késziilnek. A

kiils6 térelhatarol6 falak keramia vagy
porusbeton vazkitolté falazatok. Mind a

téglafalazatok, mind vasbeton falak az elGirt

Load bearing structure
The buildings are constructed in traditional
building method, with monolithic reinforced

concrete framework, statically calibrated
monolithic reinforced concrete slab, brace walls
and pillars.

Walls

The basement walls, the perimeter walls of the
stairwells and elevator shafts, and the
structurally necessary brace walls are made of
reinforced concrete.

The external perimeter walls are ceramic or
pervious concrete infilling masonry. Both the
brickwork and the reinforced concrete walls are
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hétechnikai méretezésnek megfelelS vastagsagu

hdszigeteld rendszerrel készilnek. Az
éplleteken  bellli  lakadselvdlaszté  falak
hangtechnikai méretezésnek megfelel6
nagyszilardsagu falazéblokkokbdl késziilnek, a
szilkséges helyeken vasbeton pillérekkel,

merevits falakkal. A lakdsokon belili valaszfalak
falazoblokkokbol késziilnek, a lakaselosztok
szereléséhez gipszkarton szerkezet( el6tétfalak,
vagy szerelt vdlaszfalak késziilhetnek.

Fodémek

A lakdsok terlletein alul, fellil sik monolit
vasbeton fodémek késziilnek rejtett
gerendakkal, homlokzati sikon
peremgerendakkal. A fodémeken a [épés-

hanggatlas biztositasara akusztikailag mindgsitett
szigetelésen Usztatott aljzatbeton késziil, mely
egyben a burkolatok fogadd szerkezete is. A
pinceszinteken és folyosdkon helyenként lelégd

gerendakkal erGsitett monolit  vasbeton
fodémek késziilnek.
Tetofedés

Az épiletek lapostet6s kialakitasuak, bitumenes
vagy PVC lemezszigeteléssel és zoldtet6vel.
Kiils6 nyilaszardék

Az ablakok és erkélyajtok kiils6é oldalon antracit,
bels6 oldalon fehér szind, korszer(i Uw=1,15
W/m?2K  értékld, mianyag profilrendszerbél
készllnek, tobbrétegl hészigetelS livegezéssel,
j6 légzardssal. A foldszinti lakdsok kilsé
nyilaszardi biztonsagi félidval lesznek ellatva. A
biztonsagos és  kényelmes  szell§ztetés
biztositasa érdekében a miianyag nyildszaréval
rendelkezé lakdsokban legalabb egy nyilaszarén

résszell6z6 elem keril elhelyezésre. A
homlokzati  nyildszarék  redényszekrénnyel

kerllnek beépitésre. A redbny elGkészités
magaba foglalja a red6nyszekrényen kivil a
redénylab beépitését is (redénypalast és
szunyoghald nélkal), illetve motoros mozgatas
el6készitéséhez a redényszekrényeknél
elektromos kiallast (motor és taviranyito nélkiil).

-Erkélyek, teraszok

Az  erkélyek csuszasmentesitett fagyalld
keramia-, vagy gres jardlappal, a teraszok
csUszasmentesitett fagyallé gres jardlappal vagy
nagytablas  betonelemmel burkoltak. Az
erkélykorlatok lakatos szerkezetliek biztonsagi
Uvegbetéttel, illetve a homlokzatokon abrazolt

made with a heat insulation system width
corresponding to the thermotechnical-
calibration.

The partition walls inside the building are made
of high-strength blocks corresponding to the
acoustic calibration, — where necessary — with
reinforced concrete pillars and brace walls.

The partition wall inside the flats are made of
blocks., plasterboard-structured partitions or
wall linings can be installed for accommodating
the distribution boards

Slabs

Level wunderside and topside monolithic
reinforced concrete slabs within the flat area are
made with spine beams , on the front with
spandrel beams. On the slabs there will be
acoustic qualified floating floor slab, to insure
step- and sound absorption, which is also the
host structure of the finishes. On the basement
level and on the common corridors monolithic
reinforced concrete slabs are made, enhanced
by downstand beams.

Roofing

The buildings are flat roofed, with bituminous
sheet or PVC insulation and green roof.

Outer closing system

the windows and the balcony doors are made of
modern plastic profile system, anthracite on the
outer side, white on the inner side, with
Uw=1,15 W/m?2K value, multilayer heat proof
glaze and good hermetics. The outer closing
systems of the downstairs flats will be equipped
with security foil.

For the sake of ensuring safe and comfortable
ventilation there is at least one trickle vent
placed on one of the closing systems in the flats
with plastic closing systems. The fagade outer
closing systems are installed with roller shutter
casing. Apart from the roller shutter casing,
preparation of the roller shutter also comprises
installing the box without shutter tubbing and
mosquito net), and the access to electricity at
the roller shutter casing to prepare the
motorised operation (without a motor and
remote contol).

Balconies, terraces

The balconies will be made of non-slip frost
resistant ceramic, or gress or paving stone tiles,
the terraces have non-slip antifreeze gress tiles
or large slab concrete elements.
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helyeken palcas acélkorlat kivitelGek,
rozsdamentes acél vagy eloxalt aluminium
kapaszkoddval.

Homlokzatok

Az épliletek homlokzata vakolt feliilet.

Bels6 vakolas

Az elemes falazatok vakolt és glettelt felllettel, a
vasbeton falak és mennyezetek vakolat nélkiili,
glettelt kivitelben késziilnek.

Almennyezet

A lakasok egyes helyiségeiben (pl. el6tér, wc,
flirdG), valamint a k6z0s terlileti kézlekedGkben
m{iszaki szikségességbd6l dlmennyezet kerilhet
kialakitdsra az elektromos és gépészeti
vezetékek, berendezések takarasara.

Liftek, kozleked6k

Az épllet bejdrati el6tereiben el6terenként 2 db
13 személyes, butorszallitasra is alkalmas
kivitell, korszerld hivdlift kerll beépitésre.
Mindkét bejaratnal egy zart menekiilé l1épcséhaz
kerdl kialakitasra. A lépcs6hazban latszd beton
jarofeliilet vagy migyanta vagy csuszasmentes
greslap burkolat késziil. A liftek el6terei és a
bels6 kozleked6k csuszasmentes greslap
burkolattal vagy a belsGépitész tervezé Aaltal
kés6bb meghatarozott burkolattal készilnek. A
teremgarazsok  bejaratanal  taviranyitdssal
mikodtethet6 garazskapu kerl elhelyezésre. A
teremgarazs és lift el6terek, valamint a lift
el6téri kozleked6k és lakészinti kozleked&k
kozott az elGirasoknak megfelel6 tlizgatld ajtok
kerllnek elhelyezésre.

Garazs

Az épllet alatt egy 2 szintes teremgardzs kerdil
kialakitasra, vakolatlan, nyers vasbeton falakkal
és fodémekkel, jarofellletén feliletkeményitett
beton vagy miigyanta feliiletképzéssel. A
teremgarazsban hé- és fistelvezetés, valamint
CO elszivas készil.

Epiiletgépészet

Az éplletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet
kozel nulla energiaigény(i éplletekre vonatkozd
kovetelményeit. Az épilet flitési energidja és
melegviz elGallitasara szolgald energia részben
foldgaziizem{ kondenzacids kazanokkal, részben
korszeri hészivattyukkal kozpontilag kerdl
el6allitasra. A lakdsok flitése a folyamatos

The balcony railings will have locksmith structure
with safety glass with safety glass inserts or, in
the locations shown on the facades, steel
balustrades with stainless steel or anodised
aluminium handrails.

Facades

The facade of the buildings will get plastered
surfaces.

Internal plastering

The walls will be fitted with plastered and
smoothened finish, the reinforced concrete
walls will be constructed without plaster, with
smoothened finish.

Suspended ceiling

In certain premises of the flat (e. g. passage,
toilet, bathroom), and in the common hallways
suspended ceiling may be constructed if
technically necessary to cover the electrical and
mechanical wires and appliances.

Elevator, Passageways

A total of 2, 13-person modern elevators
suitable for heavier payloads will be installed in
the foyers of the buildings. Both entrances
feature enclosed emergency staircases. In the
stairway the concrete will get quality walking
surface or resin or non-slip gres coverage.

The foyers of the elevators and the internal
passageways will feature non-slip gres coverings
or other coverings defined by the interior
designer. Remote-controlled gates will be
installed at the entrances of the indoor parking
garages. Between the parking garage and the lift
lobbies, and between the hallways of the lift
lobby and the hallways of the residential level
fire doors will be installed in compliance with the
safety regulations.

Garage

Under the building, a 2-level indoor parking
garage is being created with unfinished concrete
walls, while the floor features a hardened
concrete or artificial resin surface treatment. In
the parking garage heat and smoke removal, and
CO extraction are installed.

Engineering

The buildings fulfill the requirements of the
7/2006. TNM regulation relating to nearly zero
energy buildings.

The heating energy and the energy generating
hot water for the building will be produced
centrally, partially by condensing boilers fuelled
by natural gas, partially by modern heat pumps.
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tartézkodasra szolgald helyiségekben monolit

vasbeton fodémekbe integrdlt, mennyezeti
fit6(-h(it6) panelekkel valésul meg. A

hdszivattyus rendszer lehetévé teszi a lakdsok
hltését is a mennyezeti flt6(-hdté) panelek
segitségével. Légelszivd berendezések kerilnek
a flird6szobdkba és a WC helyiségekbe. A
konyhai szagelszivds szamara tetGsik folé
kivezetett szell6z6 csovek kerlilnek beépitésre. A
pincei szintek kozlekeddi mesterségesen,
gardzsterei  gravitacios modon  kerilnek
kiszell6ztetésre a pincei taroldk szell6zése a
taroldajtokon keresztili gravitacios szell§zéssel
megoldott. A gardzstérben gépi hdé- és
fustelvezetés, illetve gépi CO elszivas kerl
kiépitésre. Az épliletek vizcsatlakozasa a kiilsé
kozm(irél  (kozvetetten) o©nall6  bekotéssel
lesznek biztositva. A lakdsok hideg és melegviz
almérékén keresztil kapcsoldodnak a haz
rendszerére. Az épileten belil a szennyviz és a
csapadékviz gyljtése elvdlasztott rendszerben
torténik. Az épliletek gazellatd rendszere csak a
kozponti berendezések kiszolgaldsara késziil, a
lakasokban gazcsatlakozas nem keril kiépitésre.
A telken kivili kdézm(ivezetékek rakotése az
éplleten belili haldzatra, valamint az egyes

épuletek kozti elosztovezetékek a
parkoldszinteken  keriltek elhelyezésre a
mennyezeten és az oldalfalakon. Ezek a

vezetékek helyenként a pincei taroldkon és a
gépkocsi  parkolékon  keresztil  kerilnek
atvezetésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat (lakdsokon
belili is) fodémben, falban, aknaban,
almennyezeti térben, valamint padléban szerelt
védbesovekbe huzott vezetékekkel készil. A
pinceszinti elektromos haldzat kabeltalcakon
vezetve késziil, a pincei taroldkban védGcsében,
falon kiviil szereléssel.

A kozOsségi terlleteken (garazs, kozlekeddk,
taroldék) az el6irdsoknak megfelel6 védettségu,
mozgasérzékel6kkel  vezérelt  lampatestek
kerllnek felszerelésre.

A bejaratoknal alkonykapcsolordl miikédtetett
térvilagitas készil. A kaputelefon rendszer
digitdlis, ajtonyitd funkcioval ellatott, a
bejaratnal kameras kiltéri egységgel. (Az egyes
lakasok standard kialakitdsa audio rendszerd
lakdson beliili egységet tartalmaz, video beltéri

The heating of the flats will be done by ceiling
heating (-cooling) panels integrated into the
monolithic reinforced concrete slabs in the
premises serving for continuous stay. The heat
pump system also allows cooling the flats with
the help of the ceiling heating (-cooling) panels.
Extraction devices are placed in the bathrooms
and in the toilets. Liners leading towards the roof
will be prepared for the extractor hoods in the
kitchens.

The hallways and the garage spaces of the
basement level are ventilated artificially, the
ventilation of the basement storage places is
solved by gravity ventilation through the storage
doors. Heat and smoke removal will be installed
in the garage.

The water access of the buildings will be
provided from the outer public utilities
(indirectly) by individual hooking up by each plot.
The flats connect through cold and hot water
submeters to the system of the house. Collecting
wastewater and rainwater are separate systems
within the building.

Gas supply system is built only to serve the
central equipment, there will be no gas
connection installed in the flats.

The connection of the utilities outside the
building to the network inside the building, as
well as the distribution lines between the
buildings, were placed on the parking floors and
on the side walls. In some places, these wires are
routed outside the walls through basement
storages and underground garages.

Electricity

The above-ground electrical grid (also inside the
flats) is prepared by wires drawn into protective
tubing installed in slabs, walls, shafts, suspended
ceiling and floor. The basement level electrical
grid is prepared led on a cable tray, in the
basement storage places in protective tubing, on
the outer side of the walls.

The common areas (garage, hallways, storage
areas) will be equipped with ceiling fixtures in
compliance with the safety regulations and
controlled with motion sensors.

At the main entrance of Westside Garden a
twilight switch is installed for outdoor lighting.
The entryphone system will be digital and
equipped with door opening function, with an
outdoor unit with surveillance camera at the
entrance. (The standard equipment of the flats
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egység opciondlisan kérhet6). Gyengearamu
telekommunikacids rendszer keril kiépitésre az
éplletben.

LAKASOK

A lakasok belsé kialakitasat, ugymint burkolatok,
kadak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsé
ajtok vasarldink kilonb6z6, belsGépitészek altal
Osszehangolt anyagvalasztékd és szinvildgu
berendezési csoportokbdl vialaszthatjak ki. A
‘Standard’ kategdriarél bévebb informdciét a
'Lakdsbels§ felszereltség’ pontban talal. (A
listadr a ’‘Standard’ kategdridju kialakitast
tartalmazza.) A lakasokra altalanosan
érvényesek a kovetkez6k:

Belmagassag

A lakdsok belmagassaga (padldoburkolat felsé
sikja és a vasbeton fodém alsd sikja kozotti
méret) jellemz6en 2,70 méter £+ 3 cm, a
foldszinten 4,50 m = 3 cm (a kozlekeddk,
furd6/WC helyiségek 3 m-es magassagban
gipszkarton almennyezetet kapnak), a legfelsé
két emeleten (,,A” éplilet 6. és 7. emeletein, ,B”
épllet 5. és 6. emeletein) 2,74 m £ 3 cm. Mdszaki
okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett
belmagassaggal, adlmennyezettel (minimalisan
2,50 méter belmagassaggal) kerilhetnek
kialakitasra.

Lakasbejarati ajték

A lakasbejaratokra kitekint6 optikaval és
toébbpontos biztonsagi zarral ellatott,

akusztikailag mindsitett, Mabisz mindsitéssel
rendelkezé ajtok kerililnek elhelyezésre.

Beltéri ajtok

A beltéri ajték 210 cm névleges magassagy,
dekorfélias vagy laminalt fellletd, furatolt
forgdcsbetétes vagy papirrdcs-betétes, teli
ajtdlapos, utdlag szerelheté tokos kivitel(iek.
Burkolatok

A fird&szobakban és a WC-ben 2,20 m/2,25 m
magassagig |. oszt. falicsempe burkolat késziil.

Minden pozitiv sarok rozsdamentes acél
élvédével lezarasra keriil. A konyhaban,

haztartasi helyiségben nem késziil falicsempe
burkolat. Az elGszobdk, konyhak, kamrak,
flird6szobdak, WC-k, haztartasi helyiségek, illetve
egyes kozlekeddk 1. oszt. kerdmia padldlap
burkolatuak. Az erkélyek burkolatai I. oszt.
csUszdsmentes fagyallé kerdmia- vagy gres- vagy
képorceldnlap burkolatiak. A lakdszobak és a

includes an audio indoor unit, the video entry-
phone is an option that may be requested.)

In the building light-current telecommunication
system is installed.

FLATS

Our buyers will have the opportunity to choose
the interiors of the apartments, like tiles,
bathtubs, showers, sanitary appliances, faucets
and internal doors from different furnishings
groups of materials and colours harmonised by
interior designers. For details of the Standard
category please see Annex 1. (The prices on the
list are for the “Standard” equipment.)

General information on the flats:
Floor-to-ceiling height

The inner height of the apartments (the distance
between the top plane of the floor and the lower
plane of the reinforced concrete slab) is typically
2.70 metres + 3 cm, and 4.50 m = 3 cm on ground
floors (passageways, bathrooms/toilets will have
drywall suspended ceilings at a height of 3 m),
while the topmost two storeys (the 6th and 7th
floors of Building “A” and the 5th and 6th floors
of Building “B”) will have a height of 2.74 metres
+ 3 cm. For technical reasons, certain premises
may be constituted with reduced floor-to-ceiling
height with suspended ceiling (minimum height
of 2.50 meters).

Entrances to flats

The apartment entrances will be equipped with
acoustically qualified security doors with optical
survey, multipoint security central locking
system, with Mabisz (Hungarian Association of
Insurers) qualification.

Internal doors

The internal doors’ surfaces have décor sheet or
laminated surface, they are bored with wood
shavings filling or honeycomb patterned
cardboard filling, full leafed, with subsequently
fitted frames, with a nominal height of 210 cm.
Finishes

In the sanitary facilities 1 class wall tile covering
is placed to a height of 2.20/2.25m. All quoins
are closed with white corner protection plastic
strips. In the kitchen and laundry premises no
wall tile coverage is prepared.

The ante-rooms, kitchens, storage rooms,
sanitary facilities, domestic premises and certain
hallways are finished with 1% class ceramic floor
tiles. The balconies are finished with 1st class
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lakason beliili egyes kozlekeddk I. oszt. laminalt
parketta burkolatuak.

Feliletképzés

A lakasokban vakolas (falazott szerkezeteknél),
glettelés (vasbeton szerkezeteknél és vakolaton)
és fehér szin(i diszperziés falfestés készil, a
flird6szobakban vizalld kivitelben.

Konyha

A lakasok konyhabutorok, valamint
konyhagépek nélkil kerllnek datadasra. A
konyhai gépészeti és elektromos bekotések a

vevGi egyeztetés soran dtadasra kerilg,
egyesitett vevlkezelési alaprajzon [athatd
standard elrendezéshez igazodva keriilnek

kialakitasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas flrdé (vagy terven jel6lt egyéb, pl.
haztartasi) helyiségében moségép, valamint a
konyhdkban mosogatdgép részére a mosogatd
kombinalt szelepén keresztil viz-, és szennyviz
oldali csatlakozas kertl kialakitdsra. A WC-k
konzolos, rejtett tartadlyos kialakitasuak,
kétfokozatu nyomolappal. A lakasok
flird6szobdiban padlédsszefolydk nem kerilnek
kiépitésre.

Flités, hiités

A lakasokon beliil a nappaliban, étkez6ben és a
halészobakban (amennyiben mszakilag
indokolt a konyhdkban is) mennyezeti hitési-
flitési rendszer készil. A fird6szobakban a flitést
elektromos torolkozEszaritds radidtor biztositja.
Egyéb belsé helyiségekben flités nem keril
kiépitésre. A lakds tdjoldsa, vagy az lvegezett

feliletek magas ardanya miatt bizonyos
esetekben a hitési vagy fltési igények

kielégitésére kiegészité fellleti hutési-flitési
rendszer egyéb épliletszerkezeti elemekben (fal,
padld) is elhelyezésre, vagy kiegészité héleadd
berendezés is beépitésre kerilhet, a h6technikai

méretezés flggvényében. A hGmérséklet
helyiség termosztatokkal szabalyozhatd
(nappali, haldszobdk esetében). A f(tési

rendszer téli méretezési belsé hé&mérséklete:
lakdszobak, konyhak +22 °Cfok, fird6szobak +25
°C fok, el6terek és kozlekedSk +18-20 °C fok. A

hltési rendszer nydri méretezési belsé
hémérséklete: a h{tott helységekre
vonatkozéan +25+2 °C fok, a kils6

(

I

non-slip frost resistant ceramic- or gres- or
porcelain stoneware coverage.

The rooms and the hallways inside the flats are
covered with 1% class laminate flooring.
Surfacing

In the flats plastering (brickwork structures),
smoothing (reinforced concrete structures and
plastering) will be done, and the walls will be
painted white with dispersion, in the bathrooms
in water resistant design.

Kitchen

The flats are handed over without kitchen
cabinets and kitchen appliances. The mechanical
and electrical hooking up in the kitchen will be
constituted according to the standard
arrangement shown in the combined floor plan
for the buyer to be handed over during the buyer
consultation.

Sanitary appliances

In every flat the bathroom (or other premises
indicated on the design e.g.: laundry room) and
the kitchen are equipped with washing machine
or, through the combined valve of the sink,
dishwasher access for water and sewage. The
toilets are with cantilever, in-wall concealed
tanks with double flush plates. In the bathrooms
floor drains will not be constructed.

Heating, cooling

Inside the flats in the living room, the dining
room and the bedrooms a ceiling heating-
cooling system is installed. In the bathrooms
heating is provided by electrical towel radiators.
No heating will be installed in other internal
premises. Because of the orientation of the flat
and the high proportion of the glassed surfaces
in certain cases additional in other building
structure parts (wall, floor) surface heating-
cooling system can be installed to satisfy the
heating and cooling needs, or additional
exothermic equipment can be built in
corresponding to the thermotechnical-
calibration.

The temperature is regulated by room
thermostats (regarding the living rooms and
bedrooms).

The winter calibrated internal temperature of
the heating system: living areas, kitchens +22 °C,
bathrooms +25 °C, ante-rooms and hallways
+18-20 °C degrees.

The summer calibrated internal temperature of
the heating system: regarding the cooled rooms
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hémérsékletnél maximum 8 fokkal alacsonyabb.
A hdtési rendszer teljesitményének
meghatdrozasa a kiils6 darnyékoldk egyidejd
haszndlata mellett kerilt meghatdrozasra. A
lakdsok hatasos és gazdasagos hlitése kdzvetlen
napsugarzasnak kitett helyiségekben kizardlag
kiils6 arnyékolok hasznalata mellett
biztosithatd. Az épliletben, és a lakasokban
egyidejlileg kizardlag vagy f(tés, vagy hiités
szabdlyozasara lesz lehet6ség. A hiitési és flitési
Uzemmoddok kozotti  atvaltas  kozpontilag
torténik. A mennyezeti f(itéssel nem rendelkez6
helyiségekben htési rendszer kialakitasara
nincs maéd.

Légtechnika

Falon kivili légelszivd berendezések keriilnek a
fird6 és WC helyiségekbe. Mikodtetésik

.....

vezérelt egyedi, vagy késleltetett (zemd
elszivassal torténik.

A konyhai szagelszivok részére a beépitett
szell6z6 csOvekre a strangoknal biztositunk
csatlakozasi lehet6séget. A konyhai szagelszivast
a Vev6 altal beépitésre kerilé szagelszivo
berendezés ventildtora hivatott biztositani.
Kamra helyiségek és haztartasi helyiségek esetén
a beltéri ajtén keresztil, gravitaciés uton oldott
meg a szell§zési lehetbség.

Elektromossag

Az egy- és kétszobas lakasok 1x32 A, a harom

szobas lakdsok 1x40 A, a haromnal tobb szobdas

lakdsok 3x20 A elektromos kapacitassal
rendelkeznek.
A lakdsokban korszerli és formatervezett

elektromos szerelvények keriilnek beépitésre.
Minden lakészobaban 4 db, nappaliban 6 db,
konyhdban 8 db (melybdl 1 db az elektromos
tlizhely részére kialakitott kiallas), étkez6ben 1
db, flirddszobakban 2 db altaldanos célu és 1 db
mosbgép részére, el6térben és kozleked6ben 1
db, tovabba erkély esetén 1 db kultéri 230 V-os
konnektor keril elhelyezésre. Helyiségenként 1-
1 db mennyezeti lampahely kerdl kialakitasra,
valamint a flird6szobakban tikorvilagitas, illetve
a konyhdkban pultvilagitds részére kiallas is
készdl. A lakdsok vilagité berendezései nem
tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe-
Minden lakdhelyiségbe keral egy-egy
csillagpontosan szerelt informatikai aljzat (2 db
RJA4S5 csatlakozdval CAT6 vezetékezéssel).

+25+2 °C degrees, maximum 8 degrees lower
than the outside temperature.

The capacity of the cooling system was
determined with the simultaneous use of the
outdoor blinds. In premises exposed to direct
sunlight the effective and economical cooling of
the flats can be ensured solely by using outdoor
blinds.

In the buildings and apartments simultaneously
either only the heating or the cooling can be
regulated. The switches between cooling and
heating modes are centrally operated. In the
premises not having ceiling heating there is no
possibility to install a cooling system.
Ventilation

Extraction devices on the outer side of the wall
are placed in the bathrooms and in the toilets.
They are operated from the humidity sensor or
from the light switch with individual or delayed
extraction.

For the kitchen extractor hoods access to the
built-in liners is ensured at the collecting pipes
the extraction from the kitchen is to be ensured
by the ventilator of the extraction appliance to
be built in by the buyer. In the case of storage
units’ ventilation is solved by gravity ventilation
through the internal door.

Electricity

One and two-room apartments have 1x32 A,
three-room apartments have 1x40 A and
apartments with more than three rooms have
3x20 A electrical capacity.

Flats with one- and two rooms have an electrical
capacity of 1x32 A, flats with three or more
rooms have an electric capacity of 1x40 A. The
electrical metres are placed in the stairway
corridor in the metre rooms on each level.

In the apartments modern and designer made
electrical fittings are installed. In each living
room 4 pc, in the living room 6 pc, in the kitchen
8 pc (1 pc of which is access to the electrical
cooker), in the dining room 1pc, in the bathroom
2 pc general purpose wall sockets, and 1pc for
the washing machine, in the passage and the
hallway 1pc socket, and in the balcony 1pc, 230
V outdoor socket will be installed. In each of the
premises 1 pc ceiling light fixture will be
constituted, and there will be access for the
mirror lighting in the bathroom, and an access
for countertop lighting in the kitchen. The light

il
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A lakasok lakasbejdrati ajtéjanal nyitasérzékelds,
az erkéllyel rendelkezé lakdhelyiségek esetében

mozgasérzékel6s riaszté rendszer részére
védbesovezés kerll kiépitésre (vezetékezés

nélkil), kdzponti és kezel6 egység elhelyezés
részére elSkészitéssel.

A lakasok okosotthon el6készitéssel (Smart
Home Ready) kerlilnek kialakitasra. A standard
okosotthon el6készités ugy keril kialakitasra,
hogy lehet6vé tegye lakdhelyiségenként 1-1 db
mennyezeti lampa és 1-1 db okos dugalj,
valamint a mennyezeti h(tés-f(ités okosotthon
rendszerbe torténd kés6ébbi integralasat-

Fogyasztasmérés

A hideg- és hasznadlati melegviz, valamint a f(ités-
h{tés energia fogyasztasa lakasonként 6nalléan
mérhet6. A radiés almérék a lépcs6hazi
folyosén, nyithatd ajtd mogotti aknaba kerillnek
elhelyezésre. A lakdsonkénti elektromos
mérdoérak a lépcs6hazi folyosén, szintenkénti
mérd helyiségekben keriilnek elhelyezésre.

LAKASBELSO FELSZERELTSEG

STANDARD KIALAKITAS

A lakasok bels6 kialakitasat, ugymint burkolatok,
szaniterek, csaptelepek, belsé ajtok vasarldink
kiilonb6z6, belsGépitészek altal Gsszehangolt
anyagvalasztéka és szinvildagl berendezési
kollekciokbdl valaszthatjak ki. A ’Standard’
kategéria részletezését jelen leirds tartalmazza.
(A listadr a ’‘Standard’ kategdriaju kialakitast
tartalmazza.)

Melegburkolat

Altalanosan |. oszt. laminalt parketta, 7-8 mm
vtg.,, 31-32 kopas 4llésaggal. Elado altal
megadott kollekciébodl valaszthato.
Hidegburkolat

I. oszt., 6-8 mm vtg., mazas keramia vagy gres
lapburkolat. Eladd altal megadott kollekciobol
valaszthaté.

Belsé ajtok

Utdlag szerelhet6 tokos, dekorfélids vagy
laminalt fellletli, furatolt faforgacslap vagy
papirracs-betétes ajtdlappal. Alueloxalt modern
vonalvezetés(i, korcimkés ill. WC helyiségben

fixtures of the flats are not part of the standard
equipment.

Every residential room will have a hub and spoke
connector (2 RJ45 connector with CAT6 cabling).
At the entrance door of the flats an opening
sensor (reed), in the living premises with a
balcony a motion-sensor alarm system piping
will be built (without wiring) with preparation for
installing a central and processing unit.

The flats will be constituted by smart home
preparation (Smart Home Ready). The standard
smart home will be constituted so as to allow the
later integration of 1 pc ceiling light and 1 pc
smart socket per living premises, and the ceiling
cooling-heating into the smart home system.

Meters

The used cold and hot water and the heating
energy will be accounted on the basis of
separate meters by each of the flats. The radio
sub-meters will be placed in the stairway
corridor in a shaft behind an openable door.
Electric metering devices for apartments will be
placed in dedicated metering rooms in the
corridors, grouped by building level.

INTERNAL EQUIPMENT

STANDARD CONSTITUTION

Our buyers will have the opportunity to choose
the interiors of the apartments like tiles, sanitary
appliances, faucets and internal doors from
different furnishings groups of materials and
colours harmonised by interior designers. For
details of the Standard category please see
Annex 1. (The prices on the list are for the
“Standard” equipment.)

Soft finish

1st class laminate flooring, 7-8 mm wide,
attrition resistance: 31-32. It can be chosen from
the collection provided by the Seller.

Hard finish

1st class, 6-8 mm wide, glazed or gres ceramic
tiles. It can be chosen from the collection
provided by the Seller.

Internal doors

With décor foil or laminated surface, bored with
wood shavings filling or honeycomb patterned
cardboard filling, full leafed, with subsequently
fitted frames. Aluminium eloxated, modern

il
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WC-zdras  kilincs-rendszerrel. Eladé  altal design, with round tag and WC-lock handle
megadott kollekciébdl véalaszthatd. system in the toilet. It can be chosen from the
Csaptelepek collection provided by the Seller.
Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenértékld Faucets

gyartmdanyu egykaros csaptelep, mosdoénal és
kadnal automata leeresztével, kadnal és
zuhanyndl zuhanyszettel (mely felszerelés nélkul
kerll atadasra).

Szaniterek

Fehér szind, |. oszt. porceldan vagy keramia
mosddkagylé (55 vagy 60 cm-es), illetve
kézmoso (36 vagy 38 cm-es).

Flggesztett, mélyoblitésd, hatsokifolyasu, fehér
szinU, |. oszt. porcelan vagy keramia WC-csésze,
manyag fehér (lGkével. Geberit, Grohe vagy
ezzel egyenértékl, rejtett WC tartaly,
kétfokozatu fehér nyomolappal.

Fehér szin(i, |. oszt. acél kad, 170/70 cm
méretben, automata le és tulfolydval,
el6falazassal.

Fehér szin(, 1. oszt. acryl zuhanytalca, 80/80 cm
vagy 90/90 cm méretben, labbal, el6falazassal
vagy elGlappal, kabinnal (alaprajzon szerepl6
helyeken).

Radiatorok

A flird6szobakban elektromos bekotés, I. oszt.,
szinterezett fehér torilkdz6 szaritds radiator
kerdl.

Elektromos szerelvények

Schneider vagy ezzel egyenérték(i gyartmanyu
elektromos szerelvények.

MUSZAKI TARTALMAK LISTAJA, MELYET A
KIVITELEZONEK EXTRA DiJ ELLENEBEN SEM ALL
MODJABAN VALLALNI A LAKASOK
KIALAKITASAVAL KAPCSOLATBAN

Alaprajzi kialakitashoz és
rendszerekhez kapcsolddo tételek
» Vasbeton szerkezetek utélagos
védBcsovezése, vagy barmilyen gépészeti és
elektromos nyomvonal utélagos besiillyesztése
¢ Strangok méretének megvaltoztatasa

e Extra h6- és hangszigetelés elhelyezése

¢ Padloburkolat vastagsag miatti aljzatbeton
(esztrich) vastagsag mddositasa
(valtas/lépcsGzés)

¢ Boltiv kialakitasa

¢ Gipszkarton fal épitése

¢ Gipszkarton almennyezet, design dlmennyezet
készitése

kozponti

Hansgrohe, Grohe or identical type single arm
faucet with automatic drain at the bathroom
sink and the bathtub, and with shower set at the
bathtub and the shower (which is handed over
without the fixtures).

Sanitary appliances

White, 1st class, porcelain or ceramic bathroom
sink (55 or 60 cm) with siphon-cover and hand
wash sink (36 or 38 cm).

Wall mounted, washdown, back outlet, white,
1st class porcelain vagy ceramic lavatory pan,
with white plastic toilet seat. Geberit, Grohe or
identical type, in-wall concealed tanks with
white dual flush plates.

White, 1st class, steel bathtub, 170/70 cmin size,
with automatic drain and overflow, with access
panel.

White, 1st class, acryl shower tray, 80/80 cm or
90/90 cm in size, with shower basin, front
walling or front plate, with cabin (in the places
shown in the floor plan).

Radiators

In the bathrooms electrically connected, class I.
sintered towel dryer radiator in white colour will
be placed.

Electrical fittings

Schneider or equivalent electrical fittings.

List of technical contents the construction
of which the constructor CANNOT
undertake in the flats even for an extra fee

Items related to the floor plan constitution and
central systems
Post conduit fixing of reinforced concrete
structures or any recess of mechanical and
electrical tracks
e Changing the size of the mains
(collecting pipes)
e Placing extra thermal and sound
insulation
e Change in the thickness of Estrich
concrete (step) because of the
thickness of the floor covering
e Arch constitution
Building a drywall

il
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¢ Bejarati ajtd mddositdsa — kompletten
kialakitas, szin, anyag tekintetében

e Beltéri rejtett, vagy falon kivili toldajtod
beépitése

o Sillyesztett- vagy rejtett vilagitas kiépitése

¢ USB csatlakozds szerelvény beépitése (csak
informatikai aljzat (RJ45) készil)

¢ Mennyezeti/fellleti hiit6-f(it6 rendszer
modositasa — panelozas kiosztasa, kapcsolodé
vezetékek és szerelvények nyomvonala,
mennyisége, pozicidja tekintetében

¢ Radiatoros f(ités kiépitése, flirdGszobai
torilkozdbszaritds radidtor elhagyasa,
modositasa

¢ Elektromos padl6fiités, temperald padlofiités
kiépitése

o Tukorf(ités kialakitasa

¢ Standard és Medium csomag esetén egyedi
hit6berendezés beépitése

¢ Padka nélkili épitett zuhany (épitett zuhany
csak és kizarélag min. 5/5 cm-es padkaval vagy
a zuhanytér 5 cm-es aljzatemelésével és
csokkentett szifonmagassagu folydkaval
alakithato ki)

o Siillyesztett zuhanytalca beépitése — csak és
kizardlag labon allé el6lapos, vagy csempézett
elejl télca valaszthaté

¢ Padldosszefolyd beépitése

* Konyhai szagelszivo bekotési helyének
modositasa

e Szilard tlizelés(i berendezés, kémény készitése
e Homlokzatot vagy koz0s teriletet érinté
valtozas (erkélykorlat-, Gvegbetét-, kiilsé
nyilaszaré osztdsa, szine, anyaga)

¢ Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatasa
¢ Homlokzati ablakra és ajtora, vagy Iépcs6hazi
ajtdra biztonsagi racs készitése

¢ Pincei taroldkban fal és nyilas athelyezés

e Ejszakai aram kiilon mérése

¢ Barmilyen valtoztatds, amely a lakas
betervezett energia igényét, kozmdi csatlakozasi
adottsagait kimeriti

¢ Barmilyen egyéb, épitési engedély
madositassal jaré munka

il
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Preparing a drywall suspended ceiling
and design suspended ceiling

Modification of the entrance door —
complete with regarding design, colour,
material

Building internal sliding doors, hidden
or on the outer side of the walls

Final construction of recessed- or
hidden lighting

Installing USB connection fittings (only
an IT socket (RJ45) is prepared)
Modification of the ceiling/surface
heating-cooling system — regarding the
panelling distribution, the track,
guantity, position in relation with the
wires and fittings

Installation of radiator heating, omitting
or altering the electrical towel radiators
Construction of electric underfloor
heating, supplementary in-floor heat
radiation

Mirror heater constitution

In the case of Standard and Medium
packages installation of individual
cooling equipment

Walk-in shower without a curb (walk-in
showers can only and exclusively be
constructed with a 5/5 cm curb or
hightening the base by 5 cm and an Aco
drain with a reduced height.)

Building in recessed shower tray —only
and exclusively a free-standing shower
tray with front panels or a shower tray
with tiled front can be selected
Installation of floor drain

Modification of the place of the kitchen
extractor hood hooking up
Construction of solid fuel fired
appliance, chimney

Any change concerning the facade or
common area (the division, colour and
material of balcony railings, glass
inserts and outer closing system)
Alteration to facade locksmith’s work
structures

Making security grilles for front
windows and doors, or stairwell doors
Wall and door relocation in basement
storage units
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Befejezl szakipari munkakhoz kapcsolédoé
tételek

e Szines falfestés (kizardlag fehér szin kérhetd),
tapéta felhelyezésének kérése

» Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatanak
modositasa

¢ Hideg vagy melegpadlé burkolds a pincei
taroléban (sem padld, sem falicsempe)

* Melegpadlé burkolat a vizes helyiségekbe
(furdészoba, zuhanyzo, WC, haztartasi helyiség,
ahol mosdgép kidllas is késziil); el6térbe és
konyhdba melegpadlé burkolat kérhetd,
amennyiben a vevd vallalja a funkcié miatti
garanciavesztést

* Hidegburkolatos helyiségekben falfiilke,
épitett pult kialakitds — design elemként sem
e Uvegtéglafal beépitése

 Uvegmozaik beépitése

o Képes/design” haldés mozaik beépitése

¢ Beépitett tlikor elhelyezése

¢ Padlélapok 3 mm-nél kisebb fugatavolsaggal
vald lerakasa

¢ Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatavolsaggal
vald lerakasa

¢ Helyiségenként padldn, vagy egy oldalfalon
beliil tobbszinl fugdval valé fugazas

¢ Szekrényes mosdd, egyedi kad és zuhanyfal
beépitése - kivéve amennyiben az tigyfél
felszerelés nélkil igényli a terméket; ekkor
birtokba addskor becsomagolt allapotban kerdil
atadasra (felszerelés nélkiil), a tarolasért
tarolasi dijat kell fizetni

¢ Standard és Medium csomag esetén a
standard mintakollekciotdl eltérd burkolatok,
szaniterek, csaptelepek stb. valasztasa,
Premium csomag esetén a standard vagy az
extra mintakollekciétdl eltéré burkolatok,
szaniterek, csaptelepek stb. valasztasa

L e

Measuring the night use of electricity
separately

Any modification that exhausts the
planned energy demand and the utility
connection capability of the flat.

Any work entailing an amendment of
the building permit

Items related to finishing professional work
Request for coloured wall paint
(exclusively white colour may be
requested), hanging wallpaper
Modification of terrace, balcony,
common area finishes

Hard or soft finish covering in the
storage unit (neither floor, nor wall
tiles)

Soft finish covering in sanitary facilities
(bathroom, shower, toilet, laundry
room where access for the washing
machine is prepared); soft finish
coverage can be requested in the
passage and the kitchen provided the
client undertakes the guarantee loss
due to function.

Construction of recess, built-in counter
in rooms with hard finish — not as
design elements either.

Installation of glass blocks wall
Installation of glass mosaic tiles
Building in mesh mosaic tiles ,,with
pictures/design”

Placement of built-in mirror

Laying floor tiles with less than 3 mm
grout joint width.

Laying floor tiles with less than 2 mm
grout joint width

Multicolour grout joints on the floor or
on one sidewall per premises

Installing washbasin cabinet, individual
bathtub and shower wall — provided the
client requests the washbasin without
fixtures: it will be handed over packed
and sealed upon the handover-takeover
(without fixtures) — storage fee applies;
In Standard and Medium packages
selection of finishes, sanitary
appliances, faucets deviating from the
sample collection
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