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MUSZAKI MELLEKLET

Westside Garden
Budapest XIII. kertilet Szabolcs utca 22-24.

A BERUHAZAS ISMERTETESE

A modern megjelenés épiilet a XlII. keriilet belvaroshoz kézeli megujuld negyedében, a Szabolcs utca
és a L6portar koz kozotti telken a Szabolcs utca 22-24 szam alatt valdsul meg. Az éplilet a felszin felett
két épllettomegbdl all, ami a két utca frontjan helyezkedik el. A Szabolcs utcdbdl és a Léportar kozbél
is nyilik bejarat a sajat atriumos lépcs6hazhoz. A két éplilet kozotti belsd udvarra szintén a féldszinten
lehet atjutni. A felszin alatt a két épllettomeget egy kétszintes garazs koti 6ssze, ahonnan mind a két
lépcs6haz megkozelithet6. Gardzslehajté a Szabolcs utcdbdl nyilik. Mind a két homlokzaton a
szabalyozasi tervvel 0©sszhangban arkad készil. Az épllet foldszintjén mindkét utcafronton
kereskedelmi terilletek jonnek létre. Az épllet belsé kertre nyild foldszinti teriletei, valamint a
foldszint feletti szintjei lakdsoknak adnak otthont. Szabolcs utcai épllettomeg foldszint + 7 emelet
magas, Léportar koz feldli éplilettomeg egyel kevesebb, foldszint + 6 emeletes. A homlokzatot mindkét
iranyban a felsé 2 szint visszaléptetése tori meg.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG
Alapozas
Az éplletek monolit vasbeton lemezalapra épilnek.

Teherhordo vazszerkezet

Az épulletek hagyomanyos épitési médban keriilnek kivitelezésre, monolit vasbeton
vazszerkezettel, statikailag méretezett monolit vasbeton fédémekkel, merevité falakkal és
pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a lépcs6hazak és liftakndk korité falai, valamint a sziikséges merevit6 falak
vasbetonbol késziilnek.

A pincei taroldk elvalaszto falai falazdblokkokbdl késziilnek.

A kiils6 térelhatarolé falak keramia vagy pdrusbeton vazkitolté falazatok. Mind a
téglafalazatok, mind vasbeton falak az elGirt h6technikai méretezésnek megfelel$ vastagsagu
hészigetel6 rendszerrel késziilnek.

Az éplleteken bellli lakaselvalasztd falak hangtechnikai méretezésnek megfeleld
nagyszilardsagu falazoblokkokbdl készilnek, a sziikséges helyeken vasbeton pillérekkel,
merevité falakkal.

A lakdsokon belili valaszfalak falazoblokkokbdl késziilnek, a lakaseloszték szereléséhez
gipszkarton szerkezet( elGtétfalak, vagy szerelt valaszfalak késziilhetnek.
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Fodémek

A lakasok teriletein alul, felll sik monolit vasbeton fodémek késziilnek rejtett gerenddkkal,
homlokzati sikon peremgerenddkkal. A fodémeken a |épés-hanggatlds biztositasara
akusztikailag mindsitett szigetelésen Usztatott aljzatbeton késziil, mely egyben a burkolatok
fogado szerkezete is. A pinceszinteken és folyosékon helyenként lelégd gerenddkkal erdsitett
monolit vasbeton fodémek készllnek.

Tetofedés
Az épliletek lapostetds kialakitasuak, bitumenes vagy PVC lemezszigeteléssel és zdldtetSvel.

Kiilsé nyilaszarok

Az ablakok és erkélyajtok kiilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szind, korszerd Uw=1,15
W/m?2K érték(i, mianyag profilrendszerbdl késziilnek, tébbrétegl hiszigetels tivegezéssel, j6
légzardssal. A foldszinti lakasok kiilsé nyildszardi biztonsagi folidval lesznek ellatva.

A biztonsagos és kényelmes szell6ztetés biztositdsa érdekében a mdlanyag nyildaszaroval
rendelkezé lakasokban legalabb egy nyilaszardn résszell6z6 elem keriil elhelyezésre.

A homlokzati nyildszarok redényszekrénnyel keriilnek beépitésre. A redény el6készités
magdba foglalja a redényszekrényen kivil a red6énylab beépitését is (redGnypaldst és
szUnyoghalé nélkdl), illetve motoros mozgatds elGkészitéséhez a red6nyszekrényeknél
elektromos kidllast (motor és taviranyitd nélkiil).

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek csuszasmentesitett fagyalldé keramia-, vagy gres jardlappal, a teraszok
csuszasmentesitett fagyallé gres jarélappal vagy nagytdblas betonelemmel burkoltak.

Az erkélykorlatok lakatos szerkezetliek biztonsagi Uvegbetéttel, illetve a homlokzatokon
abrazolt helyeken palcas acélkorlat kivitelliek, rozsdamentes acél vagy eloxalt aluminium
kapaszkoddval.

Homlokzatok
Az épliletek homlokzata vakolt felllet.

Belso vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt feliilettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat
nélkili, glettelt kivitelben késziilnek.

Almennyezet

A lakdsok egyes helyiségeiben (pl. el6tér, wc, firdd), valamint a kdzos terileti kdzleked6kben
mUiszaki sziikségességbdl almennyezet kerlilhet kialakitdsra az elektromos és gépészeti
vezetékek, berendezések takarasara.
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Liftek, kozlekedSk

Az éplilet bejarati el6tereiben el6terenként 2 db 13 személyes, butorszallitasra is alkalmas

kiviteld, korszerd hivolift kerul beépitésre.

Mindkét bejaratnal egy zart menekll6 1épcs6haz keril kialakitasra. A lépcséhazban latszé

beton jaréfeliilet vagy miigyanta vagy csuszasmentes greslap burkolat késziil.

A liftek elGterei és a bels6 kozleked6k csuszasmentes greslap burkolattal vagy a bels6épitész

tervez6 altal kés6bb meghatarozott burkolattal késziilnek.

A teremgardzsok bejaratanadl tavirdnyitassal miikodtethet6 garadzskapu keril elhelyezésre.

A teremgarazs és lift elGterek, valamint a lift el6téri kozleked 8k és lakdszinti kdzleked 8k kozott

az el6irdsoknak megfeleld tlzgatld ajtdk keriilnek elhelyezésre.

Garazs

Az éplilet alatt egy 2 szintes teremgardzs keril kialakitasra, vakolatlan, nyers vasbeton falakkal
és fodémekkel, jaréfellletén felliletkeményitett beton vagy mlgyanta fellletképzéssel. A
teremgarazsban hé- és flstelvezetés, valamint CO elszivas készil. A szerz6désben szerepl6
gépkocsibeallo-fér6hely Vételara az 3. szamu mellékletben leirt elektromos autoétoltd
kiépitését tartalmazza.

Epiiletgépészet

Az épliletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kozel nulla energiaigényl épuletekre vonatkozo
kovetelményeit.

Az éplilet fltési energidja és melegviz el6allitasara szolgald energia részben foldgaziizemd
kondenzacios kazanokkal, részben korszer( hészivattyukkal kézpontilag kerl elSallitasra. A
lakdsok f(itése a folyamatos tartézkodasra szolgdld helyiségekben monolit vasbeton
fodémekbe integralt, mennyezeti f(it6(-h(it6) panelekkel valdsul meg. A hészivattyus rendszer
lehet6vé teszi a lakasok hiitését is a mennyezeti f(it6(-h(it6) panelek segitségével.

Légelszivd berendezések kerilnek a flird6szobdkba és a WC helyiségekbe. A konyhai
szagelszivas szamara tetGsik folé kivezetett szell6z6 csovek kertilnek beépitésre.

A pincei szintek kozleked6i mesterségesen, garazsterei gravitacios moddon kerlilnek
kiszell6ztetésre a pincei taroldk szell6zése a taroldajtdkon keresztili gravitacids szell6zéssel
megoldott. A garazstérben gépi hé- és flistelvezetés illetve gépi CO elszivas kerdl kiépitésre.
Az éplletek vizcsatlakozasa a kils6 kozml(ir6l (kozvetetten) 6nalldé bekotéssel lesznek
biztositva. A lakasok hideg és melegviz almérékon keresztil kapcsolddnak a haz rendszerére.
Az épileten beliil a szennyviz és a csapadékviz gy(jtése elvalasztott rendszerben torténik.

Az éplletek gazellatéd rendszere csak a kozponti berendezések kiszolgalasara készil, a
lakdsokban gazcsatlakozas nem keriil kiépitésre.

A telken kivili kozmlvezetékek rakotése az éplileten bellli haldzatra, valamint az egyes
éplletek kozti elosztévezetékek a parkoldszinteken kerliltek elhelyezésre a mennyezeten és
az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a pincei tarolokon és a gépkocsi parkoldkon
keresztul kerllnek atvezetésre.
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Elektromossag
A felszin feletti elektromos haldzat (lakasokon belili is) fodémben, falban, aknaban,
almennyezeti térben, valamint padléban szerelt véd6csévekbe hizott vezetékekkel készil. A
pinceszinti elektromos haldzat kabeltdlcdkon vezetve késziil, a pincei taroldkban véddécsében,
falon kiviil szereléssel.
A kozosségi terlleteken (gardzs, kozlekedék, taroldk) az elirdasoknak megfeleld védettségd,
mozgasérzékel6kkel vezérelt lampatestek kerlilnek felszerelésre.
A bejaratoknal alkonykapcsolorél miikodtetett térvilagitas késziil.
A kaputelefon rendszer digitdlis, ajtonyité funkcidval ellatott, a bejaratnal kameras kiiltéri
egységgel. (Az egyes lakasok standard kialakitdsa audio rendszerd lakason belili egységet
tartalmaz, video beltéri egység opciondlisan kérhetd).
Gyengedaramu telekommunikacids rendszer keril kiépitésre az épuletben.

LAKASOK
A lakasokra altalanosan érvényesek a kévetkezdk:

Belmagassag

A lakdsok belmagassaga (padldburkolat fels6 sikja és a vasbeton fodém alsé sikja kozotti
méret) jellemz6en 2,70 méter + 3 cm, a foldszinten 4,50 m = 3 cm (a kozlekeddk, flird6/WC
helyiségek 3 m-es magassagban gipszkarton dlmennyezetet kapnak), a legfels6 két emeleten
(,A” éplilet 6. és 7. emeletein, ,B” épiilet 5. és 6. emeletein) 2,74 m + 3 cm.

Mdszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett belmagassaggal, almennyezettel
(minimalisan 2,50 méter belmagassaggal) kerilhetnek kialakitasra.

Lakasbejarati ajtok
A lakdsbejaratokra kitekinté optikaval és tobbpontos biztonsagi zarral ellatott, akusztikailag
mindsitett, Mabisz min&sitéssel rendelkez6 ajték keriilnek elhelyezésre.

Beltéri ajtok
A beltéri ajték 210 cm névleges magassagu, dekorfélias vagy laminalt feliletd, furatolt
forgacsbetétes vagy papirracs-betétes, teli ajtdlapos, utdlag szerelhets tokos kivitellek.

Burkolatok

A firddszobakban és a WC-ben 2,20 m/2,25 m magassagig |. oszt. falicsempe burkolat készdl.
Minden pozitiv sarok rozsdamentes acél élvédbvel lezardsra keril. A konyhaban, haztartasi
helyiségben nem késziil falicsempe burkolat.

Az el6szobdak, konyhak, kamrak, flird6szobdk, WC-k, haztartasi helyiségek, illetve egyes
kozlekeddk I. oszt. kerdmia padlélap burkolatuak. Az erkélyek burkolatai . oszt. csuszasmentes
fagyalld keramia- vagy gres- vagy k6porcelanlap burkolatuak.

A lakdszobak és a lakason beliili egyes kdzleked6k I. oszt. laminalt parketta burkolatuak.
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Felliletképzés

A lakasokban vakolds (falazott szerkezeteknél), glettelés (vasbeton szerkezeteknél és

vakolaton) és fehér szin( diszperzids falfestés késziil, a flird6szobdakban vizalld kivitelben.

Konyha

A lakasok konyhabutorok, valamint konyhagépek nélkil kerlilnek datadasra. A konyhai
gépészeti és elektromos bekdtések a vevli egyeztetés sordn atadasra kerils, egyesitett
vevbkezelési alaprajzon lathato standard elrendezéshez igazodva kertilnek kialakitasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas flird6 (vagy terven jelolt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében mosdgép, valamint
a konyhdkban mosogatégép részére a mosogatd kombindlt szelepén keresztil viz-, és
szennyviz oldali csatlakozas keriil kialakitasra. A WC-k konzolos, rejtett tartdlyos kialakitasuak,
kétfokozatid nyomdlappal. A lakdsok flirdGszobaiban padlédsszefolyék nem keriilnek
kiépitésre.

F(ités, hiités

A lakdasokon belil a nappaliban, étkez6ben és a halészobakban (amennyiben miiszakilag
indokolt a konyhakban is) mennyezeti h(itési-fitési rendszer késziil. A flirdészobakban a f(itést
elektromos torolk6z6szaritds radiator biztositja. Egyéb belsé helyiségekben fltés nem kerdil
kiépitésre. A lakds tdjolasa, vagy az Uvegezett felliletek magas ardanya miatt bizonyos
esetekben a hltési vagy f(itési igények kielégitésére kiegészit6 fellleti hitési-f(itési rendszer
egyéb éplletszerkezeti elemekben (fal, padld) is elhelyezésre, vagy kiegészité héleadd
berendezés is beépitésre kerililhet, a h6technikai méretezés fliggvényében.

A hémérséklet helyiség termosztatokkal szabalyozhaté (nappali, hdldszobak esetében).

A f(tési rendszer téli méretezési bels6 hémérséklete: lakdszobak, konyhak +22 °C fok,
furd6szobdk +25 °C fok, el6terek és kdzleked6k +18-20 °C fok.

A h(itési rendszer nyari méretezési bels6 h6mérséklete: a hiitott helységekre vonatkozdan
+2512 °C fok, a kils6é hémérsékletnél maximum 8 fokkal alacsonyabb.

A h(itési rendszer teljesitményének meghatdrozasa a kiilsé arnyékoldk egyidejl haszndlata
mellett kerlilt meghatdrozasra. A lakdsok hatdsos és gazdasagos hlitése kozvetlen
napsugdrzasnak kitett helyiségekben kizardlag kiils6 arnyékoldk hasznalata mellett
biztosithato.

Az épliletben, és a lakasokban egyidejlileg kizardlag vagy flités, vagy hités szabalyozasara lesz
lehet@ség. A hiitési és flitési Gzemmaodok kozotti atvaltas kozpontilag torténik. A mennyezeti
flitéssel nem rendelkez6 helyiségekben hitési rendszer kialakitasara nincs mod.

Légtechnika

Falon kivili légelszivd berendezések keriilnek a fird6 és WC helyiségekbe. Mkodtetésiik
paraérzékelSvel, vagy a vilagitasi kapcsolérdl vezérelt egyedi, vagy késleltetett lizem(
elszivdssal torténik.

A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell6z6 csovekre a strangoknal biztositunk
csatlakozasi lehetGséget. A konyhai szagelszivast a Vevé altal beépitésre keriil6 szagelszivd
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berendezés ventilatora hivatott biztositani. Kamra helyiségek és haztartdsi helyiségek esetén
a beltéri ajton keresztiil, gravitacids uton oldott meg a szell6zési lehet&ség.

Elektromossag

Az egy- és kétszobas lakasok 1x32 A, a harom szobds lakdsok 1x40 A, a haromnal tobb szobas
lakdsok 3x20 A elektromos kapacitdssal rendelkeznek.

A lakasokban korszer(i és formatervezett elektromos szerelvények kerlilnek beépitésre.
Minden lakdszobaban 4 db, nappaliban 6 db, konyhaban 8 db (melybdl 1 db az elektromos
tlzhely részére kialakitott kidllas), étkez6ben 1 db, fird6szobakban 2 db altaldnos célu és 1 db
mosogép részére, elGtérben és kdzlekedbben 1 db, tovabba erkély esetén 1 db kiiltéri 230 V-
os konnektor keril elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 db mennyezeti |lampahely kerdl
kialakitasra, valamint a flirdGszobakban tikorvilagitas, illetve a konyhakban pultvilagitas
részére kiadllds is készll. A lakasok vilagitdé berendezései nem tartoznak a lakdsok
alapfelszereltségébe.

Minden lakdhelyiségbe kerul egy-egy csillagpontosan szerelt informatikai aljzat (2 db RJ45
csatlakozoval CAT6 vezetékezéssel).

A lakdsok lakasbejarati ajtdjandl nyitasérzékells, az erkéllyel rendelkezd lakohelyiségek
esetében mozgdsérzékel6s riaszté rendszer részére védGcsovezés kerlil kiépitésre
(vezetékezés nélkiil), kozponti és kezel egység elhelyezés részére el6készitéssel.

A lakdsok okosotthon el6készitéssel (Smart Home Ready) keriilnek kialakitdsra. A standard
okosotthon el6készités gy keril kialakitasra, hogy lehet6vé tegye lakdhelyiségenként 1-1 db
mennyezeti [dmpa és 1-1 db okos dugalj, valamint a mennyezeti h(ités-f(ités okosotthon
rendszerbe torténd késébbi integraldsat.

Fogyasztasmérés

A hideg- és hasznalati melegviz, valamint a f(ités-h(ités energia fogyasztasa lakasonként
ondlldan mérhetd. A radids almérék a Iépcs6hazi folyosdn, nyithatd ajté mogotti aknaba
keriilnek elhelyezésre.

A lakdsonkénti elektromos mér6&drak a Iépcs6hazi folyosén, szintenkénti méré helyiségekben
keriilnek elhelyezésre.

A szerz6dés mellékletét képezd alaprajzokon a lakdsok mérete az OTEK szerinti hasznos teriiletet
tartalmazza. A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton
pillérekkel lettek tajékoztato jelleggel feltiintetve.

Az Eladd fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiilén tekintettel a gépészeti és
elektromos strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miiszaki
leirdsban szerepl6 anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben
meghatdrozottakkal legaldbb megegyezé miiszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgidval
helyettesitése hatdsdgi elGirdsok, beszerzési nehézségek vagy eqyéb miiszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, 2021.08.13.
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1. sz. melléklet

LAKASBELSO FELSZERELTSEG

STANDARD KIALAKITAS

Melegburkolat
Altaldnosan I. oszt. laminalt parketta, 7-8 mm vtg., 31-32 kopas allésaggal.

Hidegburkolat
l. oszt., 6-8 mm vtg., mdzas keramia vagy gres lapburkolat.

Belsd ajtok
Utdlag szerelhetd tokos, dekorfdlids vagy laminalt felliletd, furatolt faforgacslap vagy papirracs-betétes
ajtélappal. Alueloxalt modern vonalvezetés(, kércimkés ill. WC helyiségben WC-zaras kilincs-rendszerrel.

Csaptelepek
Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenértékd gyartmanyu egykaros csaptelep, mosdénal és kddndl automata
leereszt6vel, kddnal és zuhanynal zuhanyszettel (mely felszerelés nélkiil keril dtadasra).

Szaniterek

Fehér szin(, |. oszt. porcelan vagy keramia mosddkagyld (55 vagy 60 cm-es), illetve kézmosé (36 vagy 38
cm-es).

Fliggesztett, mélyoblitésd, hatsokifolydsu, fehér szind, . oszt. porcelan vagy keramia WC-csésze, mianyag
fehér til6kével. Geberit, Grohe vagy ezzel egyenértékd, rejtett WC tartdly, kétfokozatu fehér nyomolappal.
Fehér szind, |. oszt. acél vagy acryl kad, 170/70 cm méretben, automata le és tulfolyéval, el6falazassal.
Fehér szin(, |. oszt. acryl zuhanytalca, 80/80 cm vagy 90/90 cm méretben, labbal, el6falazassal vagy
el6lappal, kabinnal (alaprajzon szerepld helyeken).

Radiatorok
A furd6szobdkban elektromos bekotés, |. oszt., szinterezett fehér torilkozs szaritds radiator kerdl.

Elektromos szerelvények
Schneider vagy ezzel egyenérték(i gyartmanyu elektromos szerelvények.

Valtoztatas lehet6ségének kérése
A Vevd kiilon kérésére sincs lehet6ség olyan médositasi javaslatot kivitelezni, mely:
e barmilyen épitési engedély mddositassal jarna,
e barmilyen vdltoztatas, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos
nyomvonalanak beslillyesztésével jarna,
e bdarmilyen valtoztatds, mely a strangok méretének modositasaval jarna,
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e barmilyen valtoztatds, mely a lakds betervezett energia igényét, kozm( csatlakozasi adottsagait

kimeriti,
A fentieknek megfelel6en az épiilet homlokzatanak és kozos részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa
teljes mértékben az Eladé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. K6z06s
résznek szamitanak ebbdél a szempontbdl a lakasok kiilsé nyildszardi, lakdsbejarati ajtok és szerelvényei,
lépcs6hazi-, kozlekedb és |épcsé burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak, a
Iépcs6hazban, a kozlekedbkon és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtécsongd),
valamint a ldmpatestek is.

A vételi ar nem tartalmazza

A hidegburkolat diszit6 elemeit (k6zépdekor, bordlr, stb.), flird6szobai felszerelési targyakat (tlkrok,
szappantartd, WC papir tartd, stb.), lampatesteket, karnisokat, videds kaputelefon lakdson belili
egységét, riasztdé rendszer és szerelvény elhelyezéseket és kiépitéseket, okos otthon rendszer
szerelvényeinek kiépitését, gépkocsi bedlldé helyenként egynél tobb garazs tavnyitét, teraszokhoz
automata ontozérendszert, konyhabutort és egyéb beépitett butorokat. Pincei tarolékhoz erésaramu
kiallast, elektromos almérét, biztonsagi ajtét.

Az Elado fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiildn tekintettel a gépészeti és elektromos
strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miiszaki leirdsban
szerepl6  anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben
meghatdrozottakkal legaldbb megegyezé miiszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitse
hatosdgi elbirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetekben.

Eladd tdjékoztatja Vevét, hogy a Lakohdz kialakitdsa a Lakdhdzra vonatkozd mindenkori kiviteli tervek
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tervdokumentdciotdl eltérhet. A kiviteli tervek, szakdgi tervek a szerzédés mellékletét tartalmazo
értékesitési alaprajzhoz képest tébblet jeléléseket ill., miiszaki teljesitéseket tartalmaznak, melyek
elkésziiltét Vevd a birtokba bocsdtdsi eljdgrdsban nem vitatja.

Kelt: Budapest, 2021.08.13.
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