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MUSZAKI MELLEKLET

WATERFRONT CITY, 4 jel(i épiilet — UZLETEK ES IRODAK
Budapest Ill. keriilet

A BERUHAZAS ISMERTETESE

Jelen mdszaki leirds az 6budai Duna-part szomszédsagaban, a Miklds tér, Folyam&r utca és Bogdani ut altal hatarolt
teriileten, tobb itemben megvaldsuld Waterfront City Uj varosnegyed masodik Gitemben megéplil6, 4 jell épliletre
készllt.

Az Ybl-Dijas Hajnal Zsolt irodaja altal tervezett Waterfront City épiiletei szabadonalld beépitésiek, koztiik
magdnutak, és bels§ parkok teriilnek el. A varosnegyed teriiletén halad at az Obuda fejlesztési tervének részét
képz6, a Kolosy tért6l indulé Budai Promendd sétany, melynek két oldalan, az épiiletek féldszintjén Uzletek és
vendéglatdipari egységek kapnak helyet. A féldszint feletti szinteken valtozé méret( lakdsok keriilnek kialakitasra.
Az épliletekhez tartozd gépkocsi parkoldk a mélygarazsokban keriilnek elhelyezésre.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG

Alapozas
Az épliletek colopokkel gyamolitott monolit vasbeton lemezalapra épilnek.

Teherhordé vazszerkezet
Az éplletek hagyomanyos épitési mddban keriilnek kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag
méretezett monolit vasbeton fodémekkel, merevité falakkal és pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a [épcs6hazak és liftaknak koritd falai, valamint a sziikséges merevit6 falak vasbetonbdl késziilnek.

A kiils6 térelhatdrolé falak nagyszildrdsagd mészhomoktégla vagy kerdamia vazkitolté falazatok. Mind a
téglafalazatok, mind vasbeton falak az el6irt hétechnikai méretezésnek megfelel§ vastagsagu hdszigetelS
rendszerrel késziilnek.

Az épileten bellli ingatlanegységek elvalasztéd falai hangtechnikai méretezésnek megfelel§ nagyszilardsagu
falazéblokkokbdl késziilnek, a szlikséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevité falakkal.

Az ingatlanegységeken belili valaszfalak falazéblokkokbdl késziilnek.

Fodémek

Alul, feltl sik monolit vasbeton fodémek késziilnek rejtett gerendakkal, homlokzati sikon peremgerendakkal. A
fodémeken a lépés-hanggatlas biztositdsdra akusztikailag méretezett szigetelésen Usztatott aljzatbeton késziil, mely
egyben a burkolatok fogadd szerkezete is. A pinceszinteken helyenként lelégd gerendakkal erésitett monolit
vasbeton fodémek késziilnek.

Tetofedés
Az épulet lapostetds kialakitdsu, bitumenes lemezszigeteléssel és zoldtetSvel.

Kiils6 nyilaszarék

A foldszinten és az 1. emeleten, valamint a 2. emelet egyes részein kiils6 oldalon antracit, belsé oldalon fehér szin(,
h&hidmentes Uw=1,4 W/m?2K értéki aluminium nyildszaré szerkezetek keriilnek elhelyezésre, az alaprajzon dbrazolt
nyithatd elemekkel. A 2. emelettél felfelé minden szinten az ablakok és erkélyajtok kiilsé oldalon antracit, belsé
oldalon fehér szinl, korszeri Uw=1,15 W/m3K érték(i, mianyag profilrendszerb8l késziilnek, tébbrétegl
hdszigeteld lUvegezéssel, j6 |égzarassal.

A foldszinti kiils6 nyildszardk biztonsagi félidval lesznek ellatva.

Erkélyek, teraszok
Az erkélyek csiszasmentesitett fagyalld keramia-, gress- vagy térké jardlappal burkoltak.
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Az erkélykorlatok lakatos szerkezetliek biztonsagi liveg, vagy perforalt fémlemez betéttel.

Homlokzatok
Az épiilet homlokzata a foldszinten és az els6 emeleten ké- vagy tablas szerelt burkolat vagy vakolt fellilet, a felsGbb
emeleteken vakolt fellilet. Az erkélyeken talalhatd taroldk szines fémlemez vagy k6 burkolatot kapnak.

Belsé vakolas
Nem része a m(iszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en keriilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Liftek, kozlekedSk

Az éplletben 2 db, egy 8 személyes, és egy 13 személyes, butorszallitasra is alkalmas kivitel(, korszer( hivolift kerl
beépitésre.

Egy modern megjelenés(, liveg lamelldzassal részben védett, nyitott homlokzatu |épcséhaz kerdl kialakitasra. A
[épcsGhdzban latszé beton mindségl jarofeliilet vagy mligyanta vagy csuszasmentes gresslap burkolat készil.

A hdszigetelt belsé térben [évé liftek elGtere és a belsé kdzlekedbk csuszasmentes gresslap burkolattal késziilnek.
A teremgardzs bejdratanadl taviranyitassal mlkodtethets szekcionalt kapu kerl elhelyezésre.

A teremgardzs és lift el6terek, valamint a lift el6téri kozlekeddk és lakdszinti kdzleked6k kozott az elGirdsoknak
megfelel6 tlizgatld ajtdk keriilnek elhelyezésre.

Garazs

Az épilet alatt egy 6nallé, 2 szintes teremgarazs keril kialakitdsra, vakolatlan, nyers vasbeton falakkal és
fodémekkel, jarofeliiletén felliletkeményitett beton vagy m(igyanta feliiletképzéssel. A teremgarazsban hé- és
fustelvezetés, valamint CO elszivas készul.

Epiiletgépészet

Az épulet teljesiti a 7/2006. TNM rendelet kozel nulla energiaigényl épuletre vonatkozd kévetelményeit.

Az épulet flitési energidja és melegviz elGallitdsara szolgdld energia részben foldgdzizem( kondenzacids
kazanokkal, részben korszerl hGszivattyukkal kdzpontilag keril el6allitasra.

Az éplilet gdzellatd rendszere csak a kozponti berendezések kiszolgaldsara késziil, az ingatlanegységekbe
gazcsatlakozas nem kertil kiépitésre.

A pincei szintek kozlekedGi, garazsterei mesterségesen keriilnek kiszell6ztetésre, a pincei taroldk szell6zése a
taroldajtokon keresztili gravitacios szell6zéssel megoldott. A gardzstérben gépi h6- és flstelvezetés kerdl
kiépitésre.

Az épllet vizcsatlakozasa a kiils6 kozm(irél (kozvetetten), a telken 0nallé bekotéssel lesz biztositva. A
ingatlanegységek hideg és melegviz almérékon keresztil kapcsolddnak a haz rendszerére. Az éplileten belil a
szennyviz és a csapadékviz gy(jtése elvdlasztott rendszerben torténik.

Az éplileten kiviili kozm(ivezetékek rakotése az épileten bellli hdldzatra a parkoldszinteken keriiltek elhelyezésre
a mennyezeten és az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a pincei taroldkon és a mélygarazsokon keresztiil
falon kivil keriilnek atvezetésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat fodémben, falban, aknaban, dlmennyezeti térben, valamint padldban szerelt
védbesovekbe huzott vezetékekkel késziil. A pinceszinti elektromos haldzat kdbeltalcakon vezetve késziil, a pincei
taroldkban véddéesSben, falon kiviul szereléssel.

A koz6sségi terlileteken (garazs, kozlekeddk, taroldk) az el6irdsoknak megfelelS védettségl, jelenlétérzékelGkkel
vezérelt lampatestek kerilnek felszerelésre.

A f6bejaratnal és a Waterfront City kozos terlletein alkonykapcsolérdl miikodtetett térvilagitas készdl.

A kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitd funkcidval ellatott, a kozosségi bejaratnal kameras kultéri egységgel.
Gyengedramu telekommunikdcids rendszer kerl kiépitésre az épiletben.

A Waterfront City kozteriletein digitdlis rogzitést is biztositd videdkameras biztonsagi rendszer keril kiépitésre.
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UZLETEK, IRODAK

Az ingatlanegységek bels6 befejezd szakipari munkai (végleges padlészerkezet, fal, gépészeti és elektromos
alapszerelés, dlmennyezet, stb.) nem része a mdszaki tartalomnak, azt Vev6 a sajat igényei szerint alakithatja ki,
Vevd koltségviselése mellett. Az utcara nyilé ingatlanegységek végleges padldszintje a bejarat el6tti jarda szintjéhez
csatlakozik.

Az lizletekre altaldnosan érvényesek a kovetkezék:

Belmagassag
Az éplletben az ingatlanegységek belmagassaga (padldburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém also sikja kozotti
méret) jellemzéen 3,97 m+ 3 cm.

Irodaegységek bels6 bejarati ajtoi
A bejaratokra kitekinté optikaval és tobbpontos biztonsagi zarral ellatott, akusztikailag méretezett, Mabisz
minGsitéssel rendelkezd ajtdk kerilnek elhelyezésre.

Uzletek utcai bejarati ajtéi

A portalszerkezetek kilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szin(i, h6hidmentes Uw=1,4 W/m2K értékd
aluminium nyilaszaré szerkezetek, h6szigetels biztonsdagi livegezéssel, jo 1égzardssal, az alaprajzon dbrazolt nyithatd
elemekkel.

Beltéri ajtok
Nem része a m(iszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en kerilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Burkolatok
Nem része a m(iszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en keriilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Feliiletképzés
Nem része a m(iszaki tartalomnak, Vevé igényének megfelel6en kerilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Konyha
Nem része a miszaki tartalomnak, Vevé igényének megfeleléen keriilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Terasz
Egyes ingatlanegységekhez az épiilet homlokzata el6tti savban, a jel6lt fellleten térkével burkolt vendéglato terasz
tartozik.

Vizes berendezések, szaniterek

Az ingatlanegység hatarold falainak belsé sikjdig, a fogyasztasmérd Orakig keril kialakitdsa a viz- és
csatornarendszer. Az ingatlanegységen bellli kiépités nem része a mdiszaki tartalomnak, Vev6 igényének
megfelel6en kerulhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Flités, hiités

Az ingatlanegységek fltése/h(itése a kozponti rendszerhez csatlakozd kétcséves fan-coil készilékekkel kerilt
megtervezése. A rendszer kiépitése nem része a muszaki tartalomnak, Vevé igényének megfeleléen keriilhet
kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

Légtechnika

A vizes helyiségek szagelszivoi részére a beépitett szell6z6 csévekre a strangokndl biztositunk csatlakozasi
lehet&séget. Az ingatlanegységen beliil a belsd szell6z6 vezetékeknek a kiépitése nem része a mlszaki tartalomnak,
Vevd igényének megfelel6en kerilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett..
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Fogyasztasmérés
A hideg- és hasznalati melegviz, valamint a f(ités/h(ités energia fogyasztdsa ingatlanegységenként onalldan
mérhetd. A radids almérdék a Iépcséhazi folyoson, nyithatd ajté mogotti aknaba keriilnek elhelyezésre.

Elektromossag

Az ingatlanegységek 1x32A elektromos teljesitménnyel rendelkeznek. A mér6érdk a folyosdn, szintenkénti
csoportokban rendezett méré helyiségekben keriilnek elhelyezésre.

Az ingatlanegységen beliili alapszerelés, vezetékezés, aljzatok, szerelvények, vilagitotestek kiépitése nem része a
mUszaki tartalomnak, Vevd igényének megfelelGen keriilhet kialakitasra, Vevé koltségviselése mellett.

VevGi kiépités feltételei

Vevd ingatlanegységének sajat igényei szerinti befejez8 szakipari munkait a kovetkez6 feltételek betartasa mellett
végezheti:
e az nem befolyasolja az épllet kilsé megjelenését vagy a kozos hasznalatu teriletek megjelenését,
e nem eredményez a megajanlottndl alacsonyabb mingségi szinvonalat technikai jellemz&k és megjelenés
tekintetében,
e nem jar hatranyos kovetkezményekkel az ingatlanegység-szomszédok vagy harmadik fél szamara,
e nem befolydsolja a mdszaki Gtemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozo
jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély kbvetelményeivel,
e nem érinti az épilet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas, kaputelefon-
rendszer, lefolyérendszer stb.).

A Vevd kiilon kérésére sincs lehetdség olyan befejezé szakipari munkat kivitelezni, mely:
e barmilyen épitési engedély mddositassal jarna,
e barmilyen valtoztatds, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos nyomvonaldnak
besullyesztésével jarna,
e barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének modositasaval jarna,
e barmilyen valtoztatads, mely a lakds betervezett energia igényét, kozmd( csatlakozasi adottsagait kimeriti.

A fentieknek megfelel6en az épiilet homlokzatdnak és k6z0s részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes
mértékben az Eladd kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. K6z0s résznek
szamitanak ebbdl a szempontbdl az ingatlanegységek kiilsé nyildszardi, bejarati ajtdk és szerelvényei, 1épcs6hazi-,
kozlekedd és lépcs burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak és kiiltéri tarolédobozok, a
Iépcs6hazban, a kozleked6kon és erkélyeken 1évs elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcséngd), valamint a
[dmpatestek is.

Eladé fenntartja a jogat, hogy amennyiben az ingatlanegységeken beliil az épiilet haszndalatbavételi
engedélyének kiadasahoz sziikséges, akkor minimalis bels6épitészeti munkakat elvégezzen.
Amennyiben az érintett hatdsag a hasznalatbavételi engedély kiaddsdhoz el6irja, akkor ingatlanegységenként
varhatdan az aldbbi kialakitast végzi el Eladd, mely a szintrajzon szaggatott vonallal kerdil jel6lésre:

- vizesblokk kialakitasa elGtérrel, étkez6 helyiség, illetve ideiglenes eladdtér

- a helyiségek térelvalaszté falazata ideiglenes konny(szerkezetes gipszkarton falazatok, a sziikséges beltéri

ajtok beépitésével
- ahelyiségekbe 1 db belil [Ampakidllas és konnektor keril beépitésre
- a helyiségek kialakitasa aljzatbeton nélkiili, oldalfalak vakolatlan, festetlen fellilettel.
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Amennyiben az érintett hatdsag a hasznalatbavételi engedély kiaddsahoz a fenti munkak elvégzését nem irja eld,
akkor az ingatlanegységek lires allapotban, kiilon levalasztott helyiségek nélkil keriilnek atadasra.

A szerz6dés mellékletét képez6 alaprajzokon az ingatlanegységek mérete az ingatlanbejegyzésre keriilé netto és
az OTEK szerinti hasznos teriiletet is tartalmazza. A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-
falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztato jelleggel feltiintetve.

Az Eladéd fenntartja jogdt arra, hogy a ingatlanegységek belsé kialakitdsdnak (kiilén tekintettel a gépészeti és
elektromos strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a mdiszaki leirdsban
szerepl6 anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb
megegyez8 mdszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitése hatdsdgi elbirdsok, beszerzési
nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, ......cccoeverrnnenee.
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1. sz. melléklet

Mdszaki tartalmak listaja, melyet a kivitelez6nek extra dij ellenében SEM all médjaban

vallalni az ingatlanegységek kialakitasaval kapcsolatban

Alaprajzi kialakitashoz és kozponti rendszerekhez kapcsolédé tételek

Vasbeton szerkezetek utdlagos véd&csovezése, vagy barmilyen gépészeti és elektromos nyomvonal
utdlagos besiillyesztése

Strangok méretének megvaltoztatasa

Extra h6- és hangszigetelés elhelyezése

Radiatoros flités kiépitése

Elektromos padléfiités, temperald padlofités kiépitése

Szildrd tlizelésl berendezés, kémény készitése

Homlokzatot vagy kozos teriiletet érint valtozas (erkélykorlat-, Gvegbetét-, kiilsé nyilaszaro osztasa, szine,
anyaga)

Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatasa

Homlokzati ablakra és ajtéra, vagy lépcs6hazi ajtéra biztonsagi racs készitése

Pincei tarolékban fal és nyilds athelyezés

Ejszakai aram kiilén mérése

Barmilyen valtoztatas, amely az ingatlanegység betervezett energia igényét, kozm csatlakozasi adottsagait
kimeriti

Barmilyen egyéb, épitési engedély mddositassal jaré munka

Befejezd szakipari munkakhoz kapcsolédé tételek

Szines falfestés (kizardlag fehér szin kérhetd), tapéta felhelyezésének kérése
Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatanak mdédositasa

Hideg vagy melegpadld burkolds a pincei taroléban (sem padlé, sem falicsempe)
Uvegtéglafal beépitése

Uvegmozaik beépitése

»Képes/design” halds mozaik beépitése

Beépitett tikor elhelyezése

Padldlapok 3 mm-nél kisebb fugatavolsaggal valo lerakdsa

Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatavolsaggal valo lerakasa

Nagymeéret( padldlap elhelyezése (egyik oldalhossz 70 cm-nél nagyobb)
Nagymeéretdi falilap elhelyezése (egyik oldalhossz 60 cm-nél nagyobb)
Kisméret(i padlélap/falilap elhelyezés (egyik oldalhossz 10 cm-nél kisebb)
Helyiségenként padlon, vagy egy oldalfalon beliil tobbszinli fugaval vald fugazas

Kelt: Budapest, 2019.10.29.
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