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A WFC5/[...] szerz8dés szamu regisztracios szerz6dés melléklete

MUSZAKI MELLEKLET

WATERFRONT CITY - 5 Utem
Budapest lll. kerilet

A BERUHAZAS ISMERTETESE

Jelen mUszaki leirdas az 6budai Duna-part szomszédsagaban, a Sorompd utca, Folyam&r utca és Bogdani ut altal
hatarolt terileten, tobb Utemben megvaldsulé Waterfront City Uj varosnegyed 6tddik Gtemben megépuls 5-6s jeld
éplletre készilt.

Az Ybl-Dijas Hajnal Zsolt iroddja altal tervezett Waterfront City épuletei szabadon allé beépitéslek, koztik maganutak
és belsS parkok teriilnek el. A varosnegyed teriiletén halad at az Obuda fejlesztési tervének részét képzd, a Kolosy
tértdl induld Budai Promenad sétany, melynek két oldalan, az épulletek foldszintjén Ulzletek és vendéglatdipari
egységek kapnak helyet. A foldszint feletti szinteken valtozd méretl lakasok kerilnek kialakitasra. Az épiletekhez
tartozé gépkocsi parkoldk a mélygarazsokban kerllnek elhelyezésre.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG
Alapozas
Az épllet colopokkel gydmolitott monolit vasbeton lemezalapra épil.

Teherhordé vazszerkezet
Az épulet hagyomanyos épitési mddban kerl kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag méretezett
monolit vasbeton fodémekkel, merevits falakkal és pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a |épcsShazak és liftaknak korité falai, valamint a sziikséges merevité falak vasbetonbdl készilnek.

A kilsé térelhatdrold falak kerdmia vagy pérusbeton vazkitolté falazatok. Mind a téglafalazatok, mind vasbeton falak
az eldirt h6technikai méretezésnek megfelel§ vastagsagu hdszigetel§ rendszerrel készilnek.

Az éplleteken bellli lakaselvalasztod falak hangtechnikai méretezésnek megfelel§ nagyszilardsagu falazoblokkokbdl
készllnek, a szlikséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevit6 falakkal.

A lakdsokon bellli valaszfalak falazdblokkokbdl készilnek, a lakdselosztok szereléséhez gipszkarton szerkezetd
el6tétfalak, vagy szerelt valaszfalak készilhetnek.

Fodémek

A lakdsok tertletein alul, felll sik monolit vasbeton fodémek készllnek rejtett gerendakkal, homlokzati sikon
peremgerendakkal. A fodémeken a [épés-hanggatlds biztositdsara akusztikailag mindsitett szigetelésen Usztatott
aljzatbeton készil, mely egyben a burkolatok fogadd szerkezete is.

A pinceszinteken és folyosdkon helyenként lelogd gerendakkal erdsitett monolit vasbeton fodémek készulnek.

Tet6fedés
Az épllet lapostetds kialakitasu, bitumenes lemezszigeteléssel és zoldtetbvel.

Kiils6 nyildszardk

Az épulletben a foldszinten és az 1. emeleten kiilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szin(, héhidmentes
aluminium nyildszaro szerkezetek kertlnek elhelyezésre, az alaprajzon dbrazolt nyithatd elemekkel. A 2. emelettdl
felfelé minden lakdszinten az ablakok és erkélyajték kilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szind, korszerd,
Uw=1,15 W/m?K értékd, mianyag profilrendszerbdl késziilnek, tobbréteg(i hSszigetels Gvegezéssel, jé légzarassal.
A biztonsagos és kényelmes szell6ztetés biztositdsa érdekében mind a manyag, mind az aluminium nyildszaréval
rendelkezd lakdsokban legaldbb egy nyildszaron résszell6z6 elem kerll elhelyezésre. A nyithaté homlokzati
nyilaszarok szell6ztetése a homlokzati nyildszarok kilincsének szell6ztetd alldsba helyezésével is torténhet.
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A mUanyag homlokzati nyildszarok redényszekrénnyel kerllnek beépitésre. A redény el6készités magaba foglalja a
redényszekrényen kivil a redényldb beépitését is (redénypaldst és szinyoghald nélkal), illetve motoros mozgatas
el6készitéséhez a redényszekrényeknél elektromos kiallast (motor és taviranyitd nélkil). Az aluminium homlokzati
nyilaszdrékhoz fogadd dobozszerkezet (lefutdval egyltt, paldst és zsindrozds beépitése nélkil) és elektromos kiallas
készil, motoros mozgatasu kilsé arnyékold beépitésének el6készitéseként. Az épllet legfelsd szintjén a redénypaldst
és a motoros mozgatds is az alapfelszereltség része.

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek csuszdasmentesitett fagyallé kerdmia-, vagy gres jardlappal burkoltak. A teraszok csuszasmentesitett
fagyall6 gres jardlappal, vagy nagytablas betonelemmel burkoltak.

Az erkélykorldtok lakatos szerkezetliek biztonsagi Uveg, vagy perforalt fémlemezbetéttel. Az alaprajzon abrazolt
helyeken erkélyr6l megkozelithetd, kizardlag az adott lakdshoz tartozd, részben nyitott, fltetlen kivitel( kultéri
tarolok kertlnek kialakitasra fémlemez lehatdroldssal.

Homlokzatok
Az épllet homlokzata a foldszinten és az elsé emeleten ké- vagy tablas szerelt burkolat vagy vakolt felllet, a fels6bb
emeleteken vakolt felllet. Az erkélyeken taldlhaté taroldk szines fémlemez burkolatot kapnak.

Belsd vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt felllettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben
készllnek.

Almennyezet
A lakdsok egyes helyiségeiben (pl. elétér, wc, firdd), valamint a kozos terileti kozlekedSkben miiszaki
szlkségességbdl dlmennyezet keriilhet kialakitdsra az elektromos és gépészeti vezetékek, berendezések takarasara.

Liftek, kozlekeddk

Az épiletben 2 db, egy 8 személyes és egy 13 személyes, butorszallitasra is alkalmas kiviteld, korszerd hivolift keril
beépitésre.

Az éplletben egy modern megjelenés(, lGveg lamelldazassal részben védett, nyitott homlokzatd lépcséhaz kerdl
kialakitasra. A |épcs6hazban latszd beton jarofelllet vagy miigyanta vagy csuszdasmentes greslap burkolat készil.

A hdszigetelt belsé térben lévé liftek el6tere és a belsé kozlekeddk csuszasmentes greslap burkolattal vagy a
belsGépitész tervez6 altal kés6bb meghatarozott burkolattal készilnek.

A teremgardzs bejaratandl tavirdnyitdssal mikodtethetd garazskapu keril elhelyezésre.

A teremgardzs és lift elSterek, valamint a lift el6téri kozlekeddk és lakdszinti kdzlekeddk kozott az eldirdsoknak
megfeleld tlizgatlod ajtok kertlnek elhelyezésre.

Garazs

Az épllet alatt és az épulet korili terllet alatt tobb szintes (2 szintes), dsszefliggs teremgardzs kerll kialakitasra.
Megkozelithetd a Folyamdr utca feldl, az épulet utcai homlokzatdban induld ramparél.

A teremgardzs vakolatlan, festett vasbeton falakkal és fodémekkel, jardfellletén festett, fellletkeményitett beton
vagy mUgyanta fellletképzéssel készUl.

A gépkocsi beadlldk és tarolok oldalfalain, illetve mennyezetén 1atszé szereléssel elektromos, illetve
gépészeti vezetékezés kertlhet kialakitdsra, amennyiben az mszakilag indokolt.

A teremgardzsban hé- és fustelvezetés, valamint CO elszivas készul.
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Epiletgépészet
Az épllet teljesiti a 7/2006. TNM rendelet kozel nulla energiaigény(i éplletekre vonatkozoé kovetelményeit.
Az épulet f(itési energidja és melegviz el6allitdsara szolgald energia részben foldgdzizem(i kondenzacids kazanokkal,
részben korszer( hészivattyukkal kbzpontilag keril elSallitasra. A lakdsok flitése a folyamatos tartézkodasra szolgdld
helyiségekben monolit vasbeton foédémekbe integralt, mennyezeti f(it6(-h(it6) panelekkel valdsul meg. A hészivattyus
rendszer lehetévé teszi a lakdsok hitését is a mennyezeti fit6(-h(td) panelek segitségével.
Légelszivo berendezések kerlilnek a fird6szobakba és a wc helyiségekbe. A konyhai szagelszivas szdmara tetésik felé
kivezetett szell6z6 csdvek keriilnek beépitésre.
A pincei szintek kozleked@i, garazsterei mesterségesen kerllnek kiszell6ztetésre, a pincei taroldk szell§zése
gravitacios szell6zéssel megoldott. A garazstérben gépi h6- és flstelvezetés kerUl kiépitésre.
Az éplilet vizcsatlakozasa a kiilsé kozmdrél (kozvetetten), telkenként 6nallo bekotéssel lesz biztositva. A lakdsok hideg
és melegviz almérékon keresztil kapcsolddnak a haz rendszerére. Az éplleten belll a szennyviz és a csapadékviz
gyUjtése elvalasztott rendszerben torténik.
Az éplleten kivuli kozmUvezetékek rakotése az éplleten bellli haldzatra a parkoldszinteken kerilltek elhelyezésre a
mennyezeten és az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a pincei taroldkon és a mélygarazsokon keresztil, falon
kivil kertilnek atvezetésre.
Az éplilet gazellatd rendszere csak a kdzponti berendezések kiszolgalasara készil, a lakdsokban gazcsatlakozas nem
kerdl kiépitésre.

Elektromossdag

A felszin feletti elektromos haldzat (lakdsokon bellli is) fodémben, falban, aknaban, dlmennyezeti térben, valamint
padléban szerelt véd6csovekbe huzott vezetékekkel készil. A pinceszinti elektromos halézat kdbeltdlcdkon vezetve
készil, a pincei taroldkban véd&esdben, falon kivil szereléssel.

A kozOsségi terlleteken (garazs, kozlekeddk, taroldk) az el6irasoknak megfelel6 védettségl, mozgdsérzékelbSkkel
vezérelt [dmpatestek keriilnek felszerelésre.

A fébejaratnal és a Waterfront City kozos terlletein alkonykapcsolordl mikodtetett térvildgitds készal.

A kaputelefon rendszer digitélis, ajtonyité funkcidval elldtott, a bejaratnal kamerds kiltéri egységgel. Az egyes lakdsok
standard kialakitasa lakdson bellli videds egységet tartalmaz.

Gyengedramu telekommunikacios rendszer keril kiépitésre az éplletben. Az épllet zarofodéme tavkozlési dllomasok
elhelyezésével hasznositasra kerllhet (mely esetben az allomasok fogyasztasanak kilon mérése a tarsashaz kozos
orairdl levélasztva megoldott lesz).

A Waterfront City kozterUletein digitalis rogzitést is biztosito videdkameras biztonsagi rendszer kerul kiépitésre.

LAKASOK

A lakdsok belsé kialakitasat — dgymint burkolatok, kddak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajtok — vasarldink
kilonboz8, belsGépitészek altal 6sszehangolt anyagvalasztéku és szinvildgl berendezési csoportokbdl valaszthatjak
ki. A ’Standard’ kategdria részletezését lasd: 1. sz. mellékletben. (A listadr a ‘Standard’ kategdridju kialakitast
tartalmazza.)

A lakdsokra altalanosan érvényesek a kovetkezék:

Belmagassag

A lakasok belmagassaga (padloburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém alsé sikja kdzotti méret) jellemzéen 2,67
méter +3cm, a 11., 12. és 13. emeleten, 2,77 méter + 3 cm.

M(iszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett belmagassaggal, almennyezettel (minimalisan 2,50 méter
belmagassaggal) kerilhetnek kialakitasra.

Lakasbejarati ajték
A lakasbejaratokra kitekint6 optikdval és tobbpontos biztonsdgi zarral ellatott, akusztikailag mindsitett, Mabisz
mindsitéssel rendelkez§ bejarati ajtdk kerllnek elhelyezésre.
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Beltéri ajtok
A beltéri ajtok 210 cm névleges magassagu, dekorfolias vagy laminalt fellletd, furatolt forgacsbetétes vagy papirrdcs-
betétes, teli ajtdlapos, utdlag szerelhetd tokos kivitelldek.

Burkolatok

A flrd6szobdkban és a we-kben 2,20 m — 2,25 m magassagig |. oszt. falicsempe burkolat készil. Minden pozitiv sarok
fém élvéddével lezarasra kertl. A konyhdban, haztartdsi helyiségben nem készul falicsempe burkolat.

Az el8szobak, konyhak, kamrak, fird&szobak, wc-k, haztartasi helyiségek, illetve egyes kozlekedbk I. oszt. keramia
padldlap burkolatlak. Az erkélyek/teraszok burkolatai I. oszt. csUszasmentes fagydllé kerdmia- vagy gres- vagy
képorcelanlap burkolatuak.

A lakdszobak és a lakdson bellli egyes kozleked8k |. oszt. laminalt parketta burkolatiak. A 13. emeleten a
melegburkolatos helyiségek I. osztalyu szalagparketta burkolattal készulnek.

Fellletképzés
A lakasokban vakolas (falazott szerkezeteknél), glettelés (vasbeton szerkezeteknél és vakolaton) és fehér szini
diszperzios falfestés készul.

Konyha

A lakdsok konyhabutorok, valamint konyhagépek nélkil kerllnek dtadasra. A konyhai gépészeti és elektromos
bekotések a vevli egyeztetés soran datadasra kerils, egyesitett vevGkezelési alaprajzon lathatd standard
elrendezéshez igazodva kerllnek kialakitasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas fardé (vagy terven jelolt egyéb, pl. hdztartdsi) helyiségében mosdgép, valamint a konyhakban
mosogatogép részére a mosogatd kombinalt szelepén keresztil viz-, és szennyviz oldali csatlakozds kerul kialakitasra.
A wc-k konzolos, rejtett tartalyos kialakitasuak, kétfokozati nyomdlappal. A lakdsok flrddszobaiban, illetve egyéb
vizes helyiségeibe padléosszefolydk nem kerllnek kiépitésre.

F(ités, h(ités

A lakdsokon belll a nappaliban, étkezében és a szobakban (amennyiben mdiszakilag indokolt a konyhdkban is)
mennyezeti h{tési-fitési rendszer készil. A fird6szobakban a flitést elektromos torolkdz8szaritds radiator biztositja.
Egyéb belsé helyiségekben flités nem kerdl kiépitésre. A lakds tdjolasa, vagy az Uvegezett fellletek magas ardnya
miatt bizonyos esetekben a h{tési vagy fltési igények kielégitésére kiegészitd fellleti hlitési-f(itési rendszer egyéb
épuletszerkezeti elemekben (fal, padld) is elhelyezésre, vagy kiegészitd héleadd berendezés is beépitésre keriilhet, a
hétechnikai méretezés fliggvényében.

A hémérséklet helyiség termosztatokkal szabdlyozhatd (nappali, szobak esetében).

A f(tési rendszer téli méretezési belsé hémérséklete: lakdszobdk, konyhak +22 °C fok, firddszobdk +24 °C fok,
elSterek és kozlekeddk +18-20 °C fok.

A h(tési rendszer nyari méretezési belsé hémérséklete: a h(itott helységekre vonatkozdan +26+2 °C fok, a kilsd
hémérsékletnél maximum 6 fokkal alacsonyabb.

A h(itési rendszer teljesitményének meghatarozdsa a kilsé arnyékoldk egyidejli hasznalata mellett kerUlt
meghatarozasra. A lakdsok hatdsos és gazdasagos hiitése kozvetlen napsugarzasnak kitett helyiségekben kizarélag
kllsé arnyékoldk hasznalata mellett biztosithato.

Az épliletben, és a lakasokban egyidejlileg kizardlag vagy flités, vagy h(ités szabalyozasara lesz lehetfség. A h(itési és
flitési Gzemmodok kozotti atvaltas kdzpontilag torténik. A mennyezeti fitéssel nem rendelkezd helyiségekben hiitési
rendszer kialakitasara nincs méd.
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Légtechnika
Falon kivlli 1égelszivé berendezések keriilnek a flrd6 és wc helyiségekbe. Mikodtetésik paraérzékelbvel, vagy a
vilagitasi kapcsolordl vezérelt egyedi, vagy késleltetett Gzem( elszivassal torténik.
A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell6z6 csdvekre a strangokndl biztositunk csatlakozasi lehet&séget. A
konyhai szagelszivast a Vevé altal beépitésre keriild szagelszivé berendezés ventilatora hivatott biztositani. Kamra és
haztartdsi helyiségek esetén a beltéri ajton keresztil, gravitacids Uton oldott meg a szellGzési lehetdség.

Elektromossag

Az egyszobas lakdsok 1x32 A, a két vagy harom szobads lakasok 1x40 A, a hdromnal tdbb szobas lakdsok 3x20 A, illetve
a 1-7. emeleti 7-es lakasok 1x50 A elektromos kapacitassal rendelkeznek.

A lakasokban korszer(i és formatervezett elektromos szerelvények kerlilnek beépitésre. Minden lakdszobaban 4 db,
nappaliban 6 db, konyhaban 8 db (melybdl 1 db az elektromos tlizhely részére kialakitott kiallas), étkezében 1 db,
furd&szobakban 2 db altaldnos céld és 1 db mosdgép részére, elStérben és kozlekedSben 1 db, tovabba erkély/terasz
esetén 1 db kultéri 230 V-os konnektor keril elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 db mennyezeti lampahely keril
kialakitasra, valamint a flird6szobakban tikorvilagitas, illetve a konyhakban pultvildgitas részére kidllas is készil. A
lakasok vilagitd berendezései nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe.

Minden lakdhelyiségbe kertl egy-egy informatikai blokk (tv/telefon/internet részére, CATSE vezetékezéssel).

A lakasok lakdsbejarati ajtéjanal nyitdsérzékelbs, az erkéllyel, terasszal rendelkez6 lakdhelyiségek esetében
mozgasérzékelBs riasztd rendszer részére elbvezetékezés kerll kiépitésre, kozponti és kezel6 egység elhelyezés
részére el6készitéssel.

A lakdsok egyes elemei okosithatd kivitelben kerillnek kialakitdsra, ezek okos telefonra letolthetd applikaciokkal
kezelhetbek.

A teremgardzsokba egyes bealléhelyeken kiépitésre keril elektromos autdk toltési lehetdsége. Hatdsagi elSirdsok
miatt egyes bedlldhelyeken nem l|étesllhetnek elektromos autétoltd kiépitések. A taroldkba opciondlisan
elhelyezhet6 elektromos aljzat.

Fogyasztasmérés

A hideg- és haszndlati melegviz, valamint a fités-h(ités energia fogyasztdsa lakdsonként 6nalléan mérhetd. A radids
almérdék a lépcséhazi folyoson az dlmennyezeti térben kertlnek elhelyezésre.

A lakdsonkénti elektromos mér&drak a l1épcséhazi folyosdn, szintenkénti mérd szekrényekben keriilnek elhelyezésre.

A szerz8dés mellékletét képezd alaprajzokon a lakdsok mérete az OTEK szerinti hasznos teriiletet tartalmazza. A
helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztatd
jelleggel feltiintetve.

Az Eladd fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiilén tekintettel a gépészeti és elektromos strangok
falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miszaki leirdsban szerepld anyagokat,
szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyezé miszaki
szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitése.

Az értékesités sordn bdrmely kiadvdnyban, honlapon, marketing anyagban, hirdetésben, vagy egyéb
dokumentumban szerepld latvanytervek, képek és illusztrdciok kizdrdlag inspirdcios céllal késziiltek, azok nem képezik
a vételdrban foglalt miszaki tartalom részét, ahogyan az alaprajzokon szerepl6 butorok sem részei a lakds
vételdranak. A lakds (vételdrban foglalt) miiszaki felszereltségét a miiszaki leirds tartalmazza. A belséépitészek dltal
tervezett kialakitds egyénileg kivitelezheté dtadds utdn, a vdlasztott belsGépitésszel térténd egyedi megdllapodds
alapjan.

Kelt: Budapest, 2024. 09.19.
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1. sz. melléklet

LAKASBELSO FELSZERELTSEG

STANDARD KIALAKITAS

A lakasok belsé kialakitasat, ugymint burkolatok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajtok vasarldink kilonbozs,
belséépitészek altal dsszehangolt anyagvalasztékd és szinvildgu berendezési kollekciokbdl valaszthatjak ki. A
‘Standard’ kategéria részletezését jelen melléklet tartalmazza. (A listadar a ’Standard’ kategdridju kialakitast
tartalmazza.)

Melegburkolat

Altalanosan I. oszt. lamindlt parketta, 7-8 mm vtg., 31-32 kopdas &llésaggal. Eladd altal megadott kollekciobdl
valaszthato.

A 13. emeleten a melegburkolatos helyiségekben 11-15 mm vtg., |. osztalyu szalagparketta burkolat készil. Eladd
altal megadott kollekciobol valaszhatd.

Hidegburkolat
l. oszt., 6-8 mm vtg., mazas kerdmia vagy gres lapburkolat. Eladé altal megadott kollekciébdl valaszthato.

Belsd ajtok

Utdlag szerelhet tokos, dekorfdlias vagy laminalt fellletd, furatolt faforgdcslap vagy papirracs-betétes ajtdlappal.
Alueloxdlt modern vonalvezetés(, korcimkés ill. a wc helyiségben wc-zéras kilincs rendszerrel. Eladé altal megadott
kollekciébdl valaszthatd.

Csaptelepek

Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenértékd gyartmanyd egykaros csaptelep, mosdéndl és kadndl automata
leeresztével, kadnal és zuhanynal zuhanyszettel (mely felszerelés nélkil, dobozba kerll atadasra az ingatlanegység
birtokba adasakor).

Szaniterek

Fehér szin(, |. oszt. porceldn vagy kerdmia mosddkagyld (55 vagy 60 cm-es), illetve kézmoso (36 vagy 38 cm-es).
Flggesztett, mélyoblitésd, hatsokifolydsu, fehér szind, I. oszt. porceldn vagy keramia wc csésze, mlanyag fehér
Ul6kével. Geberit, Grohe vagy ezzel egyenértékd, rejtett wc tartdly, kétfokozatu fehér nyomaolappal.

Fehér szin(, |. oszt. acryl kdd, 170/70 cm méretben, automata le és tulfolydval, eléfalazassal.

Fehér szin(, I. oszt. acryl zuhanytélca, 80/80 cm vagy 90/90 cm méretben, labbal, eléfalazéssal vagy ellappal,
kabinnal (alaprajzon szerepl6 helyeken).

Radiatorok
A furdGszobakban elektromos bekotés(, I. oszt., szinterezett fehér torulkozé szaritds radidtor kerdl.

Elektromos szerelvények
Schneider vagy ezzel egyenérték(i gydrtmanyu elektromos szerelvények keriilnek felszerelésre.

)
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Véltoztatas lehetGségének kérése
A Veve kilon kérésére a 2. és 3. szamu mellékletben rogzitettek figyelembevételével, a Vevd altal valasztott miszaki
valtoztatdsi opcids csomag figyelembevételével lehet8ség van arra, hogy sajat lakdsukra vonatkozdéan maddositasi
javaslatot fogalmazzanak meg, az Elado altal megadott Gtemterv szerint, ha:

e az nem befolyasolja az épulet kiilsé megjelenését vagy a kozds hasznalatu teriletek megjelenését,

e nem eredményez a megajanlottndl alacsonyabb min&ségi szinvonalat technikai jellemzék és megjelenés
tekintetében,

e nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szamara,

e nem befolydsolja a miszaki Gtemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozé
jogszabalyokkal (kiilonos tekintettel az 1997/253 (XI1.20) Kormanyrendeletre az orszagos teleplilésrendezési
és épitési kovetelményekrsl (OTEK)), tervezési irdnyelvekkel, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély
kovetelményeivel,

e nem érinti az épllet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas, kaputelefon-rendszer,
lefolyorendszer stb.).

A Vevs kilon kérésére sincs lehet6ség olyan mddositdsi javaslatot kivitelezni, mely:
e barmilyen épitési engedély mddositassal jarna,
e barmilyen valtoztatds, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos nyomvonaldnak
beslllyesztésével jarna,
e barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének modositasaval jarna,
e barmilyen valtoztatds, mely a lakds betervezett energia igényét, kozmU csatlakozdsi adottsagait kimeriti,

A fentieknek megfelel6en az épllet homlokzatdnak és kozos részeinek, valamint a kertnek a kialakitdsa teljes
mértékben az Eladé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. K6z6s résznek szdmitanak
ebbdl a szempontbdl a lakasok kilsé nyilaszardi, lakdsbejarati ajtok és szerelvényei, 1épcséhazi-, kdzlekedd és 1épcsd
burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak és kiltéri tarolédobozok, a |épcsGhazban, a
kozleked6kon és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcsongd), valamint a ldmpatestek is.

Anyagvalasztas lehet8sége
A Vev( szabadon vdlaszthat az adott mintakollekciokbdl a kdvetkez§ felsoroldasban lévé anyagok és alternativak
tekintetében: hidegburkolat és parkettdk szinvalasztéka, és belsé ajtok szinvalasztéka.

Kilén megrendelések
A Vevd a 'Standard’ kialakitastdl, illetve adott mintakollekcidoktél mind mennyiségben, mind magasabb mindségben
is kérhet eltérd kialakitast, Eladd kulon jovahagyasaval, kilon térités ellenében, a 2. sz. melléklet szerint.

A vételi &r nem tartalmazza

A hidegburkolat diszit6 elemeit (kdzépdekor, borddr, stb.), flirdészobai felszerelési targyakat (tlkrok, szappantarto,
wC papir tartd, stb.), ldmpatesteket, karnisokat, riaszté rendszer és szerelvény elhelyezéseket és kiépitéseket,
gépkocsi bedlld helyenként egynél tobb gardzs tavnyitét, teraszokhoz automata dntdézérendszert, konyhabutort és
egyéb beépitett butorokat. Pincei tarolékhoz erésaramu kidllast, elektromos almérét, biztonsagi ajtot.

Az Elado fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiilén tekintettel a gépészeti és elektromos strangok
falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miszaki leirdsban szereplé anyagokat,
szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyezs miszaki
szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitse.

Eladd tdjékoztatja Vevét, hogy a Lakohdz kialakitdsa a Lakdhdzra vonatkozo mindenkori kiviteli tervek alapjan

//////

eltérhet. A kiviteli tervek, szakdgi tervek a szerz6dés mellékletét tartalmazo értékesitési alaprajzhoz képest tébblet
jeléléseket ill., miszaki teljesitéseket tartalmaznak, melyek elkésziiltét Vevs a birtokba bocsdtdsi eljdrdsban nem
vitatja.

Kelt: Budapest, 2024. 09. 19.

)
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2. sz. melléklet

KULON MEGRENDELESEK

A lakdsok mdszaki tartalmanak (standard kialakitds) médositasi lehet&sége

A Vevbk kiilén térités ellenében kérhetik a lakdsok standard kialakitastdl mind mennyiségben, mind magasabb
mindségben eltéré kialakitasdat is, az Eladd dltal megjel6lt hatariddig, az Elado dltal el6zetesen megjelélt
id6épontban. Az Eladd a kialakitds modositdsi lehetéségének kérét harom kialakitdsi csomagban hatdrozta meg,
igazodva az eltérd Vevdi igényekhez. A Vevbknek a kialakitdsi csomagot a Lakdsra vonatkozd mdiszaki dokumentdcid
Eladd dltali megkiildését kéveté 10 naptdri napon belil kell kivdlasztaniuk. A kivdlasztott csomagok mddositdsa
kizardlag Medium helyett Premium csomag vdlasztdsa esetén lehetséges, amennyiben a csomag modositdsat az
éplilet kivitelezési litemterve lehetéveé teszi. Az egyes csomagok az aldbbi mdodositdsi lehetéségeket tartalmazzdk:

Standard csomag

az 4atadasra  kertld vevGkezelési rajzok szerinti alaprajzi  kialakitds (mddositds  nélkdili
falazat/elektromos/gépészeti elrendezéssel)

elektromos és gépészeti el6készités készil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos
gépek elhelyezése nélkil (modositas nélkili elrendezéssel); elektromos/gépészeti kidllasok: pultvilagitas,
elektromos tlzhely, szagelszivd, mosogatd és mosogatdgép, hiitd, mikrd fogadasara

mUanyag homlokzati nyildaszardkra redény beépités kérhetd kizardlag egyben a lakas 6sszes homlokzati
nyilaszardjdra, tavirdnyitds kezelésli motoros kivitelben; szinyoghdld elhelyezés kérhet6 kizardlag egyben a
lakds Osszes nyithatd ablakdra és erkélyajtajara

aluminium homlokzati nyildszardra az Elado éltal meghatarozott kilsé arnyékold beépitése kérhetd kizérélag
egyben a lakds 6sszes homlokzati nyildszardjdra, taviranyitos kezelésli motoros kivitelben

komplett riaszté rendszer beépités kérhetd (kultéri riasztdegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas
atjelzéses szolgdltatasra, melyet a vevéi birtokbavétel utdn egyénileg intézhetd szolgdltatd szerz6dés
megkotésével

vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padldburkolatdnak hideg és melegburkolat kézott cseréje
kérhetd; az el6tér és a konyha melegburkolattal vald burkolasa esetén funkcié miatti garanciavesztés all fenn
hideg és melegburkolatok vélaszthatéak a megaddsra kertld standard (alapdras és feldras) mintakollekciobdl;
hidegburkolatok standard halds lerakdsi méddal, vizes helyiségenként maximum két féle oldalfali lappal
burkolva

szaniterek és csaptelepek valaszthatdak a megadasra kerild standard (alaparas és feldras) mintakollekciébol
beltéri nyildszardk szinei valaszthatdak a megadasra kerilS standard (alaparas és felaras) mintakollekciobdl;
Gvegezés nélkili tele ajtélapos kivitelben

elektromos szerelvények szinei nem valtoztathatdak

taroldkba elektromos kidllas, illetve elektromos autétdltével elldtott kijeldlt helyeken kivili bedllokhoz
elektromos autotoltd pinceszinti kiépitése nem kérhetd

A Standard csomag lakdsbelsd kialakitasra vonatkozdan egy alkalommal torténd személyes egyeztetést, valamint egy
burkoldsi terv valtozat elkészitését tartalmazza.

)

BIGGEGRGE



W

WATERFRONT CITY

Szerz&désszam: WFC5/[...]
Medium csomag — mddositasi lehetéség bruttd 300.000.- Ft felar megfizetése ellenében
e az dtadott vevBkezelési rajzok alapjan az alaprajzi kialakitas médosithaté az aldbbiak szerint:
= valaszfalak moddositasa/elhagydsa (strangfalak kivételével), amennyiben nem jar gépészeti
modositassal; a lakas maximum 2 falazata esetén
= elektromos kiallasok poziciéjanak modositdsa adott falszakaszon beldl, illetve a konnektor kidlldsok
mennyiségének mddositasa az elektromos szerelvények szamanak maximum 15%-os eltérésével
= mennyezeti ldmpakialldsok pozicidja, mennyisége nem maddosithatd
= oldalfali lampakidllas tobblet kérhetd szobanként maximum 2 db
= gépészeti kidlldsok pozicidja flird6szoba, wc helyiségen belll, kizarélag az adott falszakaszon
modosithatd (amennyiben a maddositds miszakilag megvaldsithatd), tobblet kidlldsok kiépitése
nélkdl; kad helyett zuhanytalca, illetve zuhanytalca helyett kdd beépitése kérhetd
e elektromos és gépészeti el6készités készil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos
gépek elhelyezése nélkul —az elektromos és gépészeti kiallasok adott falszakaszon +/- 60 cm tavolsagon belil
athelyezhet8ek; elektromos/gépészeti kiallasok: pultvilagitas, elektromos tlizhely, szagelszivd, mosogato és
mosogatogép, hitd, mikrd fogaddsara
e muUanyag homlokzati nyildszardokra redény beépités kérheté kizardlag egyben a lakds dsszes homlokzati
nyilaszardjara, taviranyitds kezelésd motoros kivitelben; szinyoghald elhelyezés kérhetd kizardlag egyben a
lakds Osszes nyithatd ablakdra és erkélyajtajara
e aluminium homlokzati nyilaszardra az Elado altal meghatarozott kiilsé arnyékold beépitése kérhetd kizérélag
egyben a lakds 6sszes homlokzati nyildszardjara, taviranyitds kezelésli motoros kivitelben
e komplett riasztd rendszer beépités kérhetd (kiltéri riasztoegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas
atjelzéses szolgaltatasra, melyet a vevéi birtokbavétel utan egyénileg intézheté szolgaltatd szerz&dés
megkotésével
e vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padldburkolatdanak hideg és melegburkolat kdz6tt cseréje
kérhetd; az el6tér és a konyha melegburkolattal vald burkolasa esetén funkcié miatti garanciavesztés all fenn
e hidegés melegburkolatok vélaszthatéak a megaddsra kertl standard (alapdras és feldras) mintakollekcidobdl;
hidegburkolatok standard halds lerakdsi méddal, vizes helyiségenként maximum két féle oldalfali lappal
burkolva
e szaniterek és csaptelepek valaszthatéak a megadasra keriil§ standard (alaparas és feldras) mintakollekciébol
e Dbeltéri nyildszdré szinei megvalaszthatdoak a megadasra kerllé standard (alaparas és feldras)
mintakollekciobol
e elektromos szerelvények szinei megvalaszthatdak a megadasra keril6 standard mintakollekciobol
o elektromos autétoltd pinceszinti kiépitése az elektromos toltével ellatott kijelolt helyeken — hatdsagi
eléirasok miatt egyes beallohelyeken nem létesiilhet — kiviili bedllékhoz is kérhetd (az elektromos fogyasztas
almérdvel torténd mérési lehetdségével egyiitt)
e pinceszinti tarolokba elektromos kidlldsok kérhetSek (az elektromos fogyasztds almérével torténd mérési
lehet&ségével egyltt

A Medium csomag alaprajzi kialakitasra vonatkozdan egy alkalommal torténté személyes egyeztetést, egy alaprajzi
valtozat, valamint lakasbels6 kialakitdsra vonatkozéan egy alkalommal torténd személyes egyeztetést és egy
burkoldsi terv valtozat elkészitését tartalmazza.

A megadott feldr nem tartalmazza a mddositdsok kéltségét, valamint a mddositdshoz kapcsolddd esetleg sziikségessé
vdlo szakdgi tervezdi dijakat, illetve adminisztrdcios kéltségeket. A mddositds kéltsége, a tényleges mdszaki
vdltoztatdsok alapjdn egyedi drajdnlatban keriil meghatdrozdsra.

)
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Premium csomag — maédositasi lehetdség bruttd 650.000.- Ft felar megfizetése ellenében

az atadott vevBkezelési rajzok alapjan az alaprajzi kialakitas mdédosithaté az aldbbiak szerint:
= valaszfalak mddositasa/elhagyasa (strangfalak kivételével)
= ajtényildsok pozicidjanak moédositasa
= elektromos kidllasok pozicidjanak, mennyiségének mddositasa
= mennyezeti ldmpakidllasok pozicidja, mennyisége - kizdrdlag a szerkezetépitési munkak
Utemével Osszhangban Eladd altal meghatdrozott id6pontig (meghatarozott idépont utdn
mUszaki okokbdl a mddositas nem lehetséges)
= oldalfali lampakidllas tobblet kérhetd
= gépészeti kidlldsok pozicidja firdGszoba, wc helyiségen bellil mdédosithatdé (amennyiben a
modositds miszakilag megvaldsithatd)
elektromos és gépészeti el6készités készll konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabdutor és elektromos
gépek elhelyezése nélkll — az elektromos és gépészeti kidlldsok pozicidja, mennyisége modosithat
(amennyiben a modositds m(iszakilag megvaldsithatd); elektromos/gépészeti kidllasok: pultvilagitas,
elektromos tlizhely, szagelszivd, mosogaté és mosogatdgép, hiits, mikréd fogadasara
mUlanyag homlokzati nyildszédrékra redény beépités kérhetd, taviranyitds kezelésd motoros kivitelben;
szunyoghalé elhelyezés kérhet6 a nyithatd ablakokra és erkélyajtékra
aluminium homlokzati nyildszdréora az Eladd altal meghatdrozott kilsé arnyékold beépitése kérhetd,
tavirdnyitods kezelésl motoros kivitelben
komplett riasztd rendszer beépités kérhetd (kiltéri riasztoegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas
atjelzéses szolgaltatasra, melyet a vevéi birtokbavétel utan egyénileg intézhet§ szolgaltatd szerz&dés
megkotésével
padloflités kialakitasa kérhet6 a hidegburkolattal ellatott helyiségekben az Eladd altal meghatédrozott
mUszaki kialakitdssal (amennyiben a médositds miszakilag megvaldsithatd)
falba stllyesztett csaptelep elhelyezése elStétfallal, épitett zuhany kialakitas emelt aljzattal vagy min. 5/5 cm-
es épitett padkaval kérhetd (amennyiben a mddositas miszakilag megvaldsithatd)
vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padldburkolatdnak hideg és melegburkolat kdzott cseréje
kérhetd; az el6tér és a konyha melegburkolattal vald burkoldsa esetén funkcié miatti garanciavesztés all fenn
hideg és melegburkolatok valaszthatéak a megadasra kerll6 standard (alapdras és feldras) és extra
mintakollekciébdl
a hidegburkolatok kialakitasa akar egyedi burkoldsi tervek alapjan is torténhet; falfulkék, Gvegtéglafalak,
Gvegmozaikok, beépitett tikrok kialakitasa, elhelyezése nélkul
szaniterek és csaptelepek valaszthatdak a megaddsra kertlé standard (alaparas és felaras) és extra
mintakollekciébdl
beltéri nyilaszardk szinei megvélaszthatdéak a megadasra kerll6 standard (alaparas és felaras) és extra
mintakollekciobdl; Gvegezés és kilincs tipusanak valasztdsaval egyitt is — falba rejtett toldajtod kivitelezése,
illetve fal el6tt tolddd ajtd beépitése nem kérhetd
elektromos szerelvények szinei megvalaszthatdak a megaddsra kerll6 standard (alapdras és feldras)
mintakollekciébdl
elektromos autotoltd pinceszinti kiépitése az elektromos toltével ellatott kijeldlt helyeken — hatdsagi
el6irasok miatt egyes bedlldhelyeken nem létestilhet — kivili bedllékhoz is kérhet6 (az elektromos fogyasztas
almérdvel torténd mérési lehetbségével egylitt)
pinceszinti taroldkba elektromos kidllasok kérhetéek (az elektromos fogyasztas almérével torténd mérési
lehet&ségével egyltt

)
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A Premium csomag alaprajzi kialakitasra vonatkozéan maximum két alkalommal térténd személyes egyeztetést, két
alaprajzi véltozat, valamint lakdsbelsé kialakitasra vonatkozéan maximum két alkalommal torténé személyes
egyeztetést és két burkolasi terv valtozat elkészitését tartalmazza.

A megadott feldr nem tartalmazza a mddositdsok kéltségét, valamint a modositdshoz kapcsolddo esetleq sziikségessé
vdlo szakdgi tervezdi dijakat, illetve adminisztrdcios kéltségeket. A modositds kéltsége, a tényleges mdszaki
vdltoztatdsok alapjdn egyedi drajdnlatban keriil meghatdrozdsra.

Fenti felsorolas a standard és felaras munkakat egyarant tartalmazza.

Bizonyos munkak elvégzését a fentiek kdzll a generalkivitelezé visszautasithatja a kivitelezés Utemének tartdsa
érdekében, vagy a munka elvégzésének komplexitdsa miatt. Az Eladd fenntartja a jogot, azon egyedi igények
elutasitasara, melyek a hazai kivitelezési gyakorlatban nem, vagy csak nehezen megvaldsithatok.

A fenti mddositasi lehetéségek listdban nem szereplé egyéb modositasokat vagy extra tételek elvégzését Eladd nem
vallalja.

Kelt: Budapest, 2024. 09. 19.

)
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3. sz. melléklet

M(iszaki tartalmak listdja, melyet a kivitelezének extra dij ellenében SEM all médjaban

vallalni a lakasok kialakitasaval kapcsolatban

Alaprajzi kialakitashoz és kdézponti rendszerekhez kapcsolddo tételek

Vasbeton szerkezetek utélagos véddcsovezése, vagy barmilyen gépészeti és elektromos nyomvonal utélagos
besullyesztése

Strangok méretének megvaltoztatasa

Extra h6- és hangszigetelés elhelyezése

Padloburkolat vastagsag miatti aljzatbeton (esztrich) vastagsag médositasa (valtas/lépcsézés)

Boltiv kialakitasa

Gipszkarton fal épitése

Gipszkarton dlmennyezet, design dlmennyezet készitése

Bejarati ajté modositasa — kompletten kialakitas, szin, anyag tekintetében

Beltéri rejtett, vagy falon kivili toldajtd beépitése

Sillyesztett- vagy rejtett vilagitds kiépitése

USB csatlakozds szerelvény beépitése (csak informatikai aljzat (RJ45) készil)

Mennyezeti/feltleti h{t6-fit6 rendszer modositdsa — panelozds kiosztdsa, kapcsoldédd vezetékek és
szerelvények nyomvonala, mennyisége, pozicidja tekintetében

Radiatoros f(ités kiépitése, flird6szobai torilkozEszaritds radidtor elhagydsa, modositasa

Elektromos padlofités, temperdld padloflités kiépitése

Tlkorfdtés kialakitdsa

Egyedi hlit6berendezés kiépitése

Padka nélkuli épitett zuhany (épitett zuhany csak és kizardlag min. 5/5 cm-es padkéval vagy a zuhanytér 5
cm-es aljzatemelésével és csdkkentett szifonmagassagu folydkaval alakithato ki Premium csomag valasztasa
esetén)

Sillyesztett zuhanytdlca beépitése — csak és kizardlag labon allé el6lapos, vagy csempézett elejli talca
valaszthatd

Padléosszefolyd beépitése

Konyhai szagelszivé bekotési helyének médositdsa

Szilard thzelésl berendezés, kémény készitése

Homlokzatot vagy kdzds teriletet érintd valtozas (erkélykorlat-, Gvegbetét-, kilsé nyildszard osztdsa, szine,
anyaga)

Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatasa

Homlokzati ablakra és ajtora, vagy 1épcs6hazi ajtora biztonsagi racs készitése

Pincei taroldkban fal és nyilas athelyezés

Tobblet elektromos teljesitmény beépitése, illetve a lakdsokhoz rendelt elektromos fazisszam maddositasa
Ejszakai dram kiilon mérése

Barmilyen valtoztatds, amely a lakas betervezett energia igényét, kdzm( csatlakozasi adottsagait kimeriti
Barmilyen egyéb, épitési engedély mddositassal jard munka

)
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WATERFRONT CITY

Szerz&désszam: WFC5/[...]

Befejezd szakipari munkakhoz kapcsolodé tételek

Szines falfestés (kizardlag fehér szin kérhet@), tapéta felhelyezésének kérése

Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatanak mddositasa

Hideg vagy melegpadlé burkolas a pincei taroléban (sem padld, sem falicsempe)

Melegpadlé burkolat a vizes helyiségekbe (fird6&szoba, zuhanyzd, wc, haztartdsi helyiség, illetve ahol
mosogép kiallds is készil); el6térbe és konyhaba melegpadlé burkolat kérhetd, amennyiben az tgyfél vallalja
a funkcié miatti garanciavesztést

Hidegburkolatos helyiségekben falflilke, épitett pult kialakitas — design elemként sem

Uvegtéglafal beépitése

Uvegmozaik beépitése

,Képes/design” halds mozaik beépitése

Beépitett tikor elhelyezése

Padldlapok 3 mm-nél kisebb fugatavolsaggal vald lerakasa

Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatavolsaggal vald lerakasa

Nagyméretld — 75 cm-nél nagyobb oldalhosszisagl — padldlapok és/vagy falilapok valasztasa
Helyiségenként padldn, vagy egy oldalfalon belll tdbbszinl fugdval vald fugazas

Szekrényes mosdo, egyedi kad és zuhanyfal beépitése - kivéve amennyiben az lUgyfél felszerelés nélkil igényli
a terméket; ekkor birtokba addskor becsomagolt allapotba kerul dtadasra (felszerelés nélkil), a tarolasért
taroldsi dijat kell fizetni

Standard és Medium csomag esetén a mintakollekciétdl eltérd burkolatok, szaniterek, csaptelepek stb.
valasztdsa

Kelt: Budapest, 2024. 09. 19.
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