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A UR/[...] szerz6dés szamu regisztracios szerz8dés melléklete

MUSZAKI MELLEKLET

Ujbuda Residence
Budapest XI. kertlet Barazda utca 3.

A BERUHAZAS ISMERTETESE

A XI. Budapest, Bardzda utca és Szerémi Ut sarkan (hrsz: 3993/32) talalhaté telekre egy tobb, mint 100 szobas kollégiumi épilet
és egy tobb, mint 200 lakasos lakdépllet kerilt megtervezésre. A kollégiumi éplilet 7 szintes, zoldtet8s zarddasu. A foldszintjén
kozosségi funkcidk, az emeleteken 1, illetve 2 f6s szallasként m(ikodé lakdegységek keriltek. A lakdépllet a Bardzda utcardl
kodzelithetd meg gyalogosan és gépkocsival is. A lakoépulet két egymdstdl fuggetlen szarnybdl all, melybe az éplletszarnyak
sulypontjdba elhelyezett 2 szint magas, reprezentativ lobbyn keresztll jutunk az épuletszarnyak 10-10 lakdszintjére. Az épilet
pince szintjén és foldszintjén gépkocsi parkoldk és egyéb taroldk, az emeleti szinteken lakasok kerultek kialakitasra. A féldszinten
és a pince szinten tdbb, mint 250 db gépkocsi tarold kerll kialakitasra. Az emeleteken vildgos, folyosordl nyild lakdsok készilnek.
Az intenziv beépitésbdl addddan a lakdsok intimitdsat, erkélyek szepardldsat elvdlasztd paravanokkal biztositjuk. A homlokzati
plasztika tagolja az épllet tomegét és egyben segit a teraszok kozotti atlathatdsag csokkentésében. A lakdépilet els6 emeletén
a zoldtet6s garazsszint felett kertkapcsolatos lakasok keriltek kialakitasdra. Nagy belsé zold udvarok teszik otthonossad a
beépitést. Tervezetten helyet kap a belsé zold udvarban pihend és jatszotér is.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG

Alapozas
Az épuletek monolit vasbeton lemezalapra éptlnek.

Teherhordé vazszerkezet
Az éplletek hagyomanyos épitési mddban keriinek kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag méretezett
monolit vasbeton fodémekkel, merevité falakkal és pillérekkel.

Falak

A lépcséhaz és liftaknak korité falai, valamint a sziikséges merevitd falak vasbetonbdl késziilnek.

A pincei és foldszinti tarolok elvalaszté falai falazdblokkokbal készilnek.

A kilsé térelhatarold falak kerdmia vagy pérusbeton vazkitolts falazatok. Mind a téglafalazatok, mind vasbeton falak az elGirt
hétechnikai méretezésnek megfelels vastagsagl hészigetel6 rendszerrel készilnek.

Az épuleteken bellli lakdselvélaszto falak hangtechnikai méretezésnek megfeleld nagyszilardsagu falazéblokkokbol késziilnek, a
szlkséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevité falakkal.

A lakasokon beldli valaszfalak falazoblokkokbol késziilnek, a lakdselosztok szereléséhez gipszkarton szerkezet( el6tétfalak, vagy
szerelt valaszfalak készilhetnek.

Fédémek

A lakasok tertletein alul, feltl sik monolit vasbeton fodémek készllnek rejtett gerendakkal, homlokzati sikon peremgerendakkal.
A fodémeken a |épés-hanggatlds biztositdasara akusztikailag mindsitett szigetelésen Usztatott aljzatbeton készll, mely egyben a
burkolatok fogado szerkezete is. A pinceszinteken, foldszinten és folyosdkon helyenként lelogd gerendakkal erdsitett monolit
vasbeton fodémek készillnek.

Tet6fedés

Az épuletek lapostets kialakitasuak, bitumenes vagy PVC lemezszigeteléssel és a kollégium épileten zoldtetével.

Kilsé nyilaszardk

Az ablakok és erkélyajtdk kils§ oldalon szirke, belsd oldalon fehér szindi, korszer(i Uw=1,15 W/m3K értékd, mlanyag
profilrendszerbdl készllnek, tobbrétegl hészigetel§ Uvegezéssel, jé légzarassal.

A biztonsagos és kényelmes szellztetés biztositdsa érdekében a lakdsokban legaldbb egy nyildszaron résszell6z6 elem keril
elhelyezésre.

A homlokzati nyildaszarok redényszekrénnyel keriinek beépitésre. A redény el6készités magaba foglalja a redényszekrényen kivdl
areddnylab beépitését is (redénypaldst és szinyoghald nélkdl), illetve motoros mozgatas el6készitéséhez a redényszekrényeknél
elektromos kiallast (motor és taviranyitd nélkul, nyildszaronként egy kiallassal).
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Erkélyek, teraszok
Az erkélyek csuszasmentesitett fagyalld keramia-, vagy gres jardlappal, a teraszok csuszasmentesitett fagyallo gres jardlappal
vagy nagytablas betonelemmel burkoltak.
Az erkély-, illetve teraszkorldtok lakatos szerkezetliek biztonsagi Gvegbetéttel.

Homlokzatok
Az épuletek homlokzata a foldszinten ké-, kerdmia vagy tablas szerelt burkolat, vagy vakolt felllet. A fels6bb emeletek esetében
a homlokzat épitész tervez§ altal tdbb szinben tervezett vakolt felllet.

Belsé vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt felllettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben késziilnek.

Almennyezet
A lakasok egyes helyiségeiben (pl. el6tér, wc, furdd), valamint a kozos terlleti kozlekedSkben miszaki sziikségességhdl
almennyezet kerilhet kialakitasra az elektromos és gépészeti vezetékek, berendezések takarasara.

Liftek, kozleked&k

Az éplletszarnyakban fustmentes el6térrel rendelkezd 1-1 db 13 személyes korszerd hivolift kertl beépitésre.

A flstmentes el6térbdl kozelithetd meg a |épcs6haz is. A |épcséhdzban latszd beton jardfelilet vagy mdlgyanta vagy
csuszasmentes greslap burkolat készdl.

A lift el6tere és a belsé kozlekedBk csuszasmentes greslap burkolattal vagy a belsGépitész tervezd altal késébb meghatarozott
burkolattal készllnek.

A foldszinti parkolok és a mélygarazs bejaratanal taviranyitdssal mikodtethetd gardzskapu kerdl elhelyezésre.

Ateremgardzs és lift elSterek, valamint a lift el6téri kozleked6k és lakdszinti kozleked 6k kozott az elGirdsoknak megfeleld tlizgatld
ajtok keriilnek elhelyezésre.

Garazs

A foldszinten és a pinceszinten teremgarazs kerul kialakitasra, vakolatlan, nyers, illetve festett vasbeton falakkal és fédémekkel,
jaréfeltletén feltuletkeményitett beton vagy mUigyanta fellletképzéssel.

A gépkocsi bealldk és tarolok oldalfalain, illetve mennyezetén elektromos, illetve gépészeti vezetékezés kerllhet kialakitdsra,
amennyiben az mszakilag indokolt.

Epiletgépészet

Az épuletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kozel nulla energiaigény( éplletekre vonatkozé kovetelményeit.

Az épllet fltését szolgdld héenergia elGallitdsa elsGsorban korszer( hészivattyukkal, kozpontilag torténik dgy, hogy a
csucsigények gazdasagos kielégitését kiegészité rendszerként tavhé biztositja.

Az épulet hiitését szolgald héenergia elGallitdasa hészivattyukkal, kozpontilag torténik.

Az épllet hasznalati melegviz elGallitdsa elsGsorban tavhdvel, kozpontilag torténik, a hdszivattyuk besegitenek a termelésbe
atmeneti id6szakokban, ezzel is biztositva az éplilet alacsony energia igényét.

A lakdsok fltése a folyamatos tartdzkodasra szolgald helyiségekben monolit vasbeton fodémekbe integralt, mennyezeti flt6-
hit6 panelekkel valosul meg. A hészivattyls rendszer lehet6vé teszi a lakasok h(tését is a mennyezeti f(it6-hit6 panelek
segitségével.

Légelszivd berendezések kerlilnek a furd&szobakba és a WC helyiségekbe. A konyhai szagelszivas szamara tetdsik folé kivezetett
szell6z6 csovek keriilnek beépitésre.

A parkoldszinteken hé- és flstelvezetés, valamint CO elszivas készll. A pincei tarolok szell6zése a taroldajtokon keresztlli
szell6zéssel, vagy a taroldajto felett beépitett, attort lakatos szerkezetekkel megoldott.

Az éplletek vizcsatlakozédsa a kilsé kozmdrdl (kozvetetten) 6nalld bekotéssel lesznek biztositva. A lakdsok hideg és melegviz
ellatasa almérékon keresztil kapcsolddnak a haz rendszerére. Az épileten belil a szennyviz és a csapadékviz gyUjtése elvalasztott
rendszerben torténik.

A lakdsokban gazcsatlakozds nem kerul kiépitésre.

A telken kivali kozmUvezetékek rakotése az épileten bellli haldzatra, valamint az egyes éplletek kozti elosztovezetékek a
parkoldszinteken kerlltek elhelyezésre a mennyezeten és az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a pincei taroldkon és a
gépkocsi parkoldkon keresztll kertlhetnek atvezetésre.

)

BIGGEORGEL
FaoRrary



U?_

UJBUDA

RESIDENCE

Szerz6désszam: UR/I...]
Elektromossag
A felszin feletti elektromos haldzat (lakdsokon belili is) fodémben, falban, aknaban, almennyezeti térben, valamint padléban
szerelt véddcsovekbe huzott vezetékekkel készll. A pinceszinti elektromos haldzat kabeltalcdkon vezetve készil, a pincei
tarolokban védbesében, falon kivil szereléssel.
A kozosségi terileteken (gardzs, kozleked6k, téroldk) az el6irdsoknak megfelel§ védettségli, mozgasérzékelSkkel vezérelt
ldmpatestek kerllnek felszerelésre.
A bejaratoknal alkonykapcsolordl mikodtetett térvildgitas készil.
A kaputelefon rendszer digitdlis, ajtonyitd funkcidval ellatott, a bejaratnal kamerads kiltéri egységgel. Az egyes lakdsok standard
kialakitasa lakdson belili videds egységet tartalmaz.
Gyengearamu telekommunikacios rendszer keril kiépitésre az épuletben.

LAKASOK

A lakdsok bels6 kialakitdsat, dgymint burkolatok, kadak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsd ajtok vasarldink kilonbozd,
belsGépitészek altal 6sszehangolt anyagvalasztéku és szinvildgu berendezési csoportokbdl valaszthatjdk ki. A’Standard’ kategdria
részletezését lasd: 1. sz. mellékletben. (A listadr a ‘Standard’ kategdriaju kialakitast tartalmazza.)

A lakdsokra altaldnosan érvényesek a kovetkezék:

Belmagassag

A lakdsok belmagassaga (padldburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém also sikja kozotti méret) minden szinten jellemzdéen 2,68
méter £ 3 cm.

Mdszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett belmagassaggal, almennyezettel (minimalisan 2,50 méter
belmagassaggal) kerllhetnek kialakitasra.

Lakdsbejarati ajtok

A lakasbejaratokra kitekinté optikaval és tobbpontos biztonsagi zarral ellatott, akusztikailag mindsitett, Mabisz minG&sitéssel
rendelkez6 ajtok kertlnek elhelyezésre.

Beltéri ajtok

A beltéri ajték 210/212,5 cm névleges magassagu, dekorfélias vagy laminalt felllet(, furatolt forgacsbetétes vagy papirracs-
betétes, teli ajtélapos, utdlag szerelhetd tokos kivitellek.

Burkolatok

Aflrd6szobakban és a WC-ben 2,20 m-2,25 m magassagig |. oszt. falicsempe burkolat készil. Minden pozitiv sarok fém élvédével
lezarasra keril. A konyhaban, haztartasi helyiségben nem készil falicsempe burkolat.

Az elBszobak, konyhak, kamrak, fird6szobak, WC-k, haztartasi helyiségek, illetve egyes kozlekedbk I. oszt. keramia padldlap
burkolatuak. Az erkélyek, teraszok burkolatai |. oszt. csUszasmentesitett fagyalld kerdmia- vagy greslap burkolatdak, vagy
nagytablas betonelemmel burkoltak.

A lakdszobak és a lakdson belili egyes kozlekeddk I. oszt. laminalt parketta burkolattak.

Felliletképzés
A lakdsokban vakolds (falazott szerkezeteknél), glettelés (vasbeton szerkezeteknél és vakolaton) és fehér szin(i diszperzids
falfestés készal.

Konyha

A lakdsok konyhabutorok, valamint konyhagépek nélkil kerllnek ataddsra. A konyhai gépészeti és elektromos bekotések a vevdi
egyeztetés soran atadasra kerll6, egyesitett vevOkezelési alaprajzon lathatd standard elrendezéshez igazodva kerilnek
kialakitasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas firdd (vagy terven jelolt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében mosogép, valamint a konyhakban mosogatdgép részére
a mosogaté kombinalt szelepén keresztil viz-, és szennyviz oldali csatlakozas kerul kialakitasra. A WC-k konzolos, rejtett tartalyos
kialakitasuak, kétfokozatu nyomodlappal. A lakdsok flrd&szobaiban, illetve egyéb vizes helyiségeibe padlddsszefolydk nem
kerilnek kiépitésre.
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Fltés, h(ités
A lakasokon belll a nappaliban, étkez6ben és a haldszobdkban (amennyiben mUszakilag indokolt a konyhdkban is) mennyezeti
hitési-fltési rendszer készil. A flrddszobdkban a fltést elektromos torolkdz6szaritdés radidtor biztositja. Egyéb belsd
helyiségekben flités, valamint h(ités nem kerul kiépitésre.
A lakas tdjolasa, vagy az Uvegezett fellletek magas ardnya miatt bizonyos esetekben a h(itési vagy fltési igények kielégitésére
kiegészit6 fellleti hiitési-fltési rendszer egyéb épiletszerkezeti elemekben (fal, padld) is elhelyezésre, vagy kiegészité héleadd
berendezés is beépitésre keriilhet, a h6technikai méretezés figgvényében.
A hémérséklet helyiség termosztatokkal szabalyozhatd (nappali, halészobak esetében).
A flitési rendszer téli méretezési bels6 hGmérséklete: lakdszobak, konyhak +22 °C, fird6szobak +24 °C, el6terek, kozlekedbk és
kilon we helyiségek +18 °C.
A hitési rendszer nyari méretezési belsé hémérséklete: a hiitott helységekre vonatkozdéan +26+2 °C, a kilsé hémérsékletnél
maximum 6 fokkal alacsonyabb.
A hlitési rendszer teljesitményének meghatarozdsa a kilsé arnyékoldk egyidejl haszndlata mellett kertlt meghatdrozasra. A
lakdsok hatdsos és gazdasdgos hiitése kdzvetlen napsugdrzasnak kitett helyiségekben kizardlag kilsé arnyékoldk hasznalata
mellett biztosithatd.
Az éplletben és a lakdsokban egyidejlleg kizardlag vagy flités, vagy hiités szabdlyozasara lesz lehet8ség. A h(tési és flitési
Uzemmodok kozotti atvaltds kozpontilag torténik. A mennyezeti flitéssel nem rendelkezé helyiségekben hiitési rendszer
kialakitasdra nincs maéd.

Légtechnika

Falon kivuli légelszivd berendezések kerllnek a firdd és wc helyiségekbe. MUkddtetésik paraérzékel6vel automatikusan
(fird@szobak esetén) és/vagy a vilagitasi kapcsolordl késleltetéssel (fiirdGszobak és wc helyiségek esetén) torténik.

A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell§z8 csdvekre a strangoknal biztositunk csatlakozasi lehet8séget. A konyhai
szagelszivast a Vevd altal beépitésre kerild szagelszivo berendezés ventilatora hivatott biztositani. Kamra helyiségek és haztartasi
helyiségek esetén a beltéri ajton keresztil, gravitacids Uton oldott meg a szellzési lehetBség.

Elektromossag

Az egyszobads lakdsok 1x32 A, a két- és harom szobds lakdsok 1x40 A, a harom szobasnal nagyobb lakdsok 3x20 A elektromos
kapacitdssal rendelkeznek. Az 1.-2. emeleti B [épcs6hazi 14-es lakdsok, a 3.-10. emeleti B [épcsGhazi 13-as lakasok, illetve a 3.-4.
emeleti A |épcs6hazi 13-as és B [épcséhazi 1-es lakdsok 1x50 A elektromos kapacitassal rendelkeznek.

A lakasokban korszer( és formatervezett elektromos szerelvények kerilinek beépitésre. Minden lakdszobaban 4 db, nappaliban
6 db, konyhdban 8 db (melybd&l 1 db az elektromos tlizhely részére kialakitott kiallas), étkezében 1 db, fird6szobakban 2 db
altaldnos célu és 1 db mosogép részére, elGtérben és kozlekeddben 1 db, tovabba erkély, terasz esetén 1 db kiltéri 230 V-os
konnektor kerll elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 db mennyezeti lampahely kerdl kialakitasra, valamint a flrddszobakban
tukorvilagitas, illetve a konyhakban pultvilagitas részére kiallas is készul. A lakdsok vilagitd berendezései nem tartoznak a lakdsok
alapfelszereltségébe.

Minden lakéhelyiségbe kerll egy-egy informatikai blokk (tv/telefon/internet részére, CATSE vezetékezéssel).

A lakdsok lakasbejarati ajtdjanal nyitdsérzékel8s, az erkéllyel, terasszal rendelkez6 lakdhelyiségek esetében mozgdsérzékelbs
riaszto rendszer részére elGvezetékezés kerll kiépitésre, kdzponti és kezel§ egység elhelyezés részére el6készitéssel.

A lakasok egyes elemei okosithato kivitelben kertlnek kialakitasra, ezek arra alkalmas okos telefonra letolthetd applikacidkkal
kezelhetGek.

A teremgarazsokba egyes bealléhelyeken kiépitésre kerll elektromos autdk toltési lehetGsége. Hatdsagi elirdsok miatt egyes
bedlléhelyeken nem létesllhetnek elektromos autétoltd kiépitések. A taroldkba opciondlisan elhelyezhetd elektromos aljzat
(ktlon mérési lehetGséggel).
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Fogyasztasmérés
A hideg- és hasznalati melegviz, valamint a f(ités-h(ités energia fogyasztasa lakdsonként onalléan mérhetd. A radios almérdk a
lépcséhazi almennyezetbe kerllnek elhelyezésre.
A lakdsonkénti elektromos mérgorak a lépcséhazi folyosdn, szintenkénti mérdszekrényekben kerilnek elhelyezésre.

A szerz6dés mellékletét képezd alaprajzokon a lakdsok mérete az OTEK szerinti hasznos teriletet tartalmazza. A helyiség
méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztato jelleggel feltintetve.

Az Elado fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kilon tekintettel a gépészeti és elektromos strangok falainak)
anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a mdszaki leirasban szereplé anyagokat, szerkezeteket,
berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyezd miiszaki szinvonalt termékkel vagy
technoldgidval helyettesitése.

Az értékesités soran bdrmely kiadvdnyban, honlapon, marketing anyagban, hirdetésben, vagy egyéb dokumentumban szereplé
latvanytervek, képek és illusztrdcidk kizdrdlag inspirdcids céllal késziiltek, azok nem képezik a vételdrban foglalt miszaki tartalom
részét, ahogyan az alaprajzokon szerepl6 butorok sem részei a lakds vételdrdnak. A lakds (vételdrban foglalt) mdszaki
felszereltségét a mdiszaki leirds tartalmazza. A belséépitészek dltal tervezett kialakitds egyénileg kivitelezhets dtadds utdn, a
vdlasztott belséépitésszel térténd egyedi megdllapodds alapjdn.

Kelt: Budapest, 2024.09.05.
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1. sz. melléklet

LAKASBELSO FELSZERELTSEG

STANDARD KIALAKITAS

A lakasok belsé kialakitasat, ugymint burkolatok, szaniterek, csaptelepek, belsd ajtok vasarldink kilonbozé, belsGépitészek altal
Osszehangolt anyagvalasztéku és szinvilagu berendezési kollekciokbol valaszthatjak ki. A “Standard’ kategoria részletezését jelen
melléklet tartalmazza. (A listaar a ‘Standard’ kategériaju kialakitast tartalmazza.)

Melegburkolat
Altalanosan I. oszt. laminalt parketta, 7-8 mm vtg., 31-32 kopds &llésaggal. Eladé altal megadott kollekcidbdl valaszthatd.

Hidegburkolat
I. oszt., 6-8 mm vtg., mazas kerdmia vagy gres lapburkolat. Elado altal megadott kollekciébdl vélaszthato.

Belsd ajtdk
Utdlag szerelhet6 tokos, dekorfdlias vagy laminalt fellletd, furatolt faforgdcslap vagy papirracs-betétes ajtélappal. Alueloxalt
modern vonalvezetésd, koércimkés ill. WC helyiségben WC-zaras kilincs-rendszerrel. Eladd altal megadott kollekciobdl
vélaszthato.

Csaptelepek
Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenérték( gyartmdanyu egykaros csaptelep, mosdonal és kadnal automata leeresztével, kadnal
és zuhanynal zuhanyszettel (mely felszerelés nélkil, dobozba keril atadasra).

Szaniterek

Fehér szind, I. oszt. porcelan vagy kerdmia mosdodkagyld (55 vagy 60 cm-es), illetve kézmosd (36 vagy 38 cm-es).

Flggesztett, mélyoblitésd, hatsokifolyasu, fehér szinl, I. oszt. porceldn vagy kerdmia WC-csésze, mlanyag fehér Gl6kével.
Geberit, Grohe vagy ezzel egyenértékd, rejtett WC tartaly, kétfokozatu fehér nyomaélappal.

Fehér szind, |. oszt. acryl kad, 170x70 cm méretben, automata le- és tulfolydval, el6falazassal.

Fehér szinG, |. oszt. acryl zuhanytélca, 80x80 cm vagy 90x90 cm méretben, labbal, eléfalazassal vagy elélappal, kabinnal
(alaprajzon szerepl6 helyeken).

Radidtorok
A fUrd6szobakban elektromos bekotésd, |. oszt., szinterezett fehér torilk6z6 szaritds radiator kerdl.

Elektromos szerelvények
Schneider vagy ezzel egyenérték( gyartmanyu elektromos szerelvények.

Valtoztatas lehet&ségének kérése

AVevd kulon kérésére a 2. és 3. szamu mellékletben rogzitettek figyelembevételével, a Vevé dltal valasztott miszaki valtoztatdsi
opcios csomag figyelembevételével lehetdség van arra, hogy sajat lakdsukra vonatkozdan mddositdsi javaslatot fogalmazzanak
meg, az Eladd altal megadott Gtemterv szerint, ha:

e az nem befolydsolja az épllet kiils6é megjelenését vagy a kozos hasznalatu tertletek megjelenését,

e nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb min&ségi szinvonalat technikai jellemz6k és megjelenés tekintetében,

e nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakdsszomszédok vagy harmadik fél szamara,

e nem befolyasolja a milszaki Gtemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozd jogszabalyokkal
(kalonos tekintettel az 1997/253 (XI1.20) Kormdényrendeletre az orszagos telepulésrendezési és épitési
kévetelményekrél (OTEK)), tervezési iranyelvekkel, szerz8désekkel, és a jogerds épitési engedély kdvetelményeivel,

e nem érinti az épulet kozponti berendezéseit és haldzatait (pl. fltési rendszer, elszivas, kaputelefon-rendszer,
lefolyérendszer stb.).
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A Vevé kilon kérésére sincs lehet8ség olyan modositasi javaslatot kivitelezni, mely:

e  bdrmilyen épitési engedély mddositassal jarna,

e bdrmilyen véltoztatas, mely a vasbeton szerkezetek utélagos gépészeti és elektromos nyomvonalanak besullyesztésével
jarna,

e bdrmilyen valtoztatds, mely a strangok méretének modositdsaval jarna,

e bdrmilyen valtoztatds, mely a lakas betervezett energia igényét, kozmU csatlakozasi adottsagait kimeriti,

A fentieknek megfelelGen az épllet homlokzatanak és kbzos részeinek, valamint a kertnek a kialakitdsa teljes mértékben az Eladé
kompetencidja, erre valtoztatdsi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. K6z0s résznek szamitanak ebbdl a szempontbdl a lakdsok
kilsé nyilaszardi, lakasbejarati ajtok és szerelvényei, |épcséhazi-, kdzlekedd és 1épcsé burkolatok, erkély és terasz burkolatok,
erkélykorlatok, teraszfalak, a [épcs6hazban, a kozleked&kon és erkélyeken, teraszokon lévé elektromos és egyéb szerelvények
(pl. ajtocsongd), valamint a lampatestek is.

Anyagvalasztés lehetGsége
A Vev6 szabadon valaszthat az adott mintakollekciokbdl az kdvetkez8 felsorolasban 1évd anyagok és alternativak tekintetében:
hidegburkolat és parkettak szinvalasztéka, és belsd ajtok szinvalasztéka.

Kulon megrendelések
A Vev§ a ‘Standard’ kialakitastal, illetve adott mintakollekcidktdl mind mennyiségben, mind magasabb minéségben is kérhet
eltérd kialakitast, Elado kulon jovahagyasaval, kilon térités ellenében, a 2. sz. melléklet szerint.

A vételi &r nem tartalmazza

A hidegburkolat diszit6 elemeit (k6zépdekor, bord(r, stb.), flird6szobai felszerelési targyakat (tukrok, szappantartd, WC papir
tarto, stb.), lampatesteket, karnisokat, riaszto rendszer és szerelvény elhelyezéseket és kiépitéseket, gépkocsi beallé helyenként
egynél tobb gardzs tavnyitot, a magankerttel rendelkezd lakasokon kiviil a teraszokhoz automata 6ntdz6rendszert, konyhabutort
és egyéb beépitett butorokat. Pincei taroldkhoz erésaramu kidllast, elektromos almérét, biztonsagi ajtot.

Az Elado fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiilon tekintettel a gépészeti és elektromos strangok falainak)
anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdaltoztassa, illetve a mdszaki leirdsban szereplé anyagokat, szerkezeteket,
berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyezd miiszaki szinvonalu termékkel vagy
technoldgidval helyettesitse.

Eladd tdjékoztatja Vevét, hogy a Lakohdz kialakitdsa a Lakohdzra vonatkozd mindenkori kiviteli tervek alapjdn térténik, amely a
fenti miszaki leirdstdl, az Epitési Engedély alapjdul szolgdlo épitési engedélyes tervdokumentdcidtdl eltérhet. A kiviteli tervek,
szakdgi tervek a szerzédés mellékletét tartalmazd értékesitési alaprajzhoz képest tébblet jeldléseket, ill. miszaki teljesitéseket
tartalmaznak, melyek elkésziiltét Vevs a birtokba bocsdtdsi eljardsban nem vitatja.

Kelt: Budapest, 2024.09.05.
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2. sz. melléklet

KULON MEGRENDELESEK

A lakdsok m(iszaki tartalmanak (standard kialakitds) mddositasi lehet6sége

A Vevék kiilon térités ellenében kérhetik a lakdsok standard kialakitdstol mind mennyiségben, mind magasabb mindségben eltérd
kialakitdsdt is, az Eladd dltal megjeldlt hatdriddig, az Eladd dltal elézetesen megjelélt idépontban. Az Eladd a kialakitds
modositdsi lehetGségének kérét harom kialakitdsi csomagban hatdrozta meg, igazodva az eltérd Vevdi igényekhez. A Vevbknek
a kialakitdsi csomagot a Lakdsra vonatkozd miszaki dokumentdcio Eladd dltali megkiildését kévetd 10 naptdri napon beliil kell
kivdlasztaniuk. A kivdlasztott csomagok mddositdsa kizdrdlag Medium helyett Premium csomag vdlasztdsa esetén lehetséges,
amennyiben a csomag modositdsdt az éplilet kivitelezési litemterve lehetévé teszi. Az egyes csomagok az aldbbi mdodositdsi
lehetdségeket tartalmazzdk:

Standard csomag

az atadasra kerll6 vevékezelési rajzok szerinti alaprajzi kialakitdas (mddositas nélkili falazat/elektromos/ gépészeti
elrendezéssel)

elektromos és gépészeti el6készités készil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos gépek
elhelyezése nélkil (mddositas nélkili elrendezéssel); elektromos/gépészeti kidllasok: pultvilagitas, elektromos tlizhely
(f6z6lap+sutd), szagelszivd, mosogatd és mosogatdgép, hiits, mikro fogadasara

mdanyag homlokzati nyildszarokra red6ny beépités kérhetd kizérdlag egyben a lakds 6sszes homlokzati nyildszardjara,
tdviranyitds kezelés(i motoros kivitelben; szinyoghald elhelyezés kérhet§ kizardlag egyben a lakds 6sszes nyithatd
ablakara és erkélyajtajara

komplett riaszté rendszer beépités kérhetd (kiltéri riasztdegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas atjelzéses
szolgaltatdsra, melyet a vevdi birtokbavétel utdn egyénileg lehet intézni szolgaltatd szerz6dés megkotésével

vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padldburkolatdnak hideg és melegburkolat kdzott cseréje kérhetd; az
el6tér és a konyha melegburkolattal valé burkoldsa esetén funkcid miatti garanciavesztés all fenn

hideg és melegburkolatok vélaszthatéak a megaddasra keril6 standard (alaparas és feldras) mintakollekciébdl;
hidegburkolatok standard halds lerakasi méddal, vizes helyiségenként maximum két féle oldalfali lappal burkolva
szaniterek és csaptelepek valaszthatdak a megaddsra keril6 standard (alaparas és felaras) mintakollekciobol

beltéri nyildszarok szinei valaszthatdak a megaddsra kerll6 standard (alapdras és felaras) mintakollekcidbdl; Gvegezés
nélkuli tele ajtélapos kivitelben

elektromos szerelvények szinei valaszthatdak a megadasra kerild standard (alaparas és feldaras) mintakollekciobdl
tarolékba elektromos kidllas, illetve elektromos autétdltével ellatott kijelolt helyeken kivili bedllokhoz elektromos
autotoltd pinceszinti kiépitése nem kérheté

A standard csomag lakasbelsé kialakitasra vonatkozdan egy alkalommal torténé személyes egyeztetést, valamint egy burkolasi
terv valtozat elkészitését tartalmazza.
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Medium csomag — mddositasi lehet8ség bruttd 300.000.- Ft felar megfizetése ellenében
e az atadott vevbkezelési rajzok alapjan az alaprajzi kialakitds mddosithatd az aldbbiak szerint:
= valaszfalak mddositasa/elhagydsa (strangfalak kivételével), amennyiben nem jar gépészeti modositassal; a
lakds maximum 2 falazata esetén
= ajtonyildasok pozicidjanak modositasa adott falszakaszon belll
= elektromos kidllasok pozicidjanak modositdsa adott falszakaszon belll, illetve a konnektor kiallasok
mennyiségének mddositasa az elektromos szerelvények szamanak maximum 15%-os eltérésével
=  mennyezeti ldmpakiallasok pozicidja, mennyisége nem mddosithatd
= oldalfali ldampakiallas tobblet kérhetd szobanként maximum 2 db
= gépészeti kidlldsok pozicidja firdészoba, wc helyiségen belll, kizdrélag az adott falszakaszon mddosithatd
(amennyiben a mddositds mliszakilag megvaldsithatd), tobblet kidllasok kiépitése nélkil; kad helyett
zuhanytalca, illetve zuhanytalca helyett kdd beépitése kérhetd
e elektromos és gépészeti el6készités készil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos gépek
elhelyezése nélkil — az elektromos és gépészeti kiallasok adott falszakaszon +/-60 cm tavolsagon belll athelyezhetdek;
elektromos/gépészeti kiallasok: pultvilagitas, elektromos tlizhely (f6z6lap+siits), szagelszivd, mosogatd és
mosogatogép, h(its, mikrd fogadasara
e miuianyag homlokzati nyilaszarékra redény beépités kérhetd kizardlag egyben a lakas 6sszes homlokzati nyildszarojara,
tdviranyitds kezelés(i motoros kivitelben; szinyoghald elhelyezés kérhet§ kizardlag egyben a lakds 6sszes nyithatd
ablakara és erkélyajtajara
e komplett riasztd rendszer beépités kérhetS (klltéri riasztoegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas atjelzéses
szolgaltatasra, melyet a vevéi birtokbavétel utan egyénileg lehet intézni szolgaltatd szerz6dés megkotésével
e vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padléburkolatanak hideg és melegburkolat kozott cseréje kérhet6; az
el6tér és a konyha melegburkolattal vald burkolasa esetén funkcié miatti garanciavesztés all fenn
e hideg és melegburkolatok valaszthatdak a megadasra keril§ standard (alaparas és felaras) mintakollekciobol;
hidegburkolatok standard halés lerakasi méddal, vizes helyiségenként maximum két féle oldalfali lappal burkolva
e szaniterek és csaptelepek vélaszthatoak a megadasra kerll6 standard (alapéras és felaras) mintakollekciébadl
e beltéri nyildszard szinei megvalaszthatéak a megadasra kerll§ standard (alaparas és felaras) mintakollekciobol;
Uvegezés nélkili tele ajtélapos kivitelben
e elektromos szerelvények szinei megvalaszthatdak a megaddsra keriil§ standard (alaparas és felaras) mintakollekcidbol
e elektromos autotoltd pinceszinti kiépitése az elektromos toltével ellatott kijelolt helyeken kiviili beallékhoz is kérhetd
(az elektromos fogyasztas almérdével torténd mérési lehetdségével egyitt)
e pinceszinti taroldkba elektromos kiallasok kérhetéek (az elektromos fogyasztas almérével torténd mérési lehetGségével
egyltt)

A Medium csomag alaprajzi kialakitasra vonatkozdan egy alkalommal torténé személyes egyeztetést, egy alaprajzi valtozat,
valamint lakdsbelsé kialakitasra vonatkozdan egy alkalommal térténd személyes egyeztetést és egy burkoldsi terv valtozat
elkészitését tartalmazza.

A megadott feldr nem tartalmazza a mddositdsok kéltségét, valamint a modositdshoz kapcsolddo esetleg sziikségessé valo
szakdgi tervezdi dijakat, illetve adminisztrdcios kéltségeket. A modositds kéltsége, a tényleges miszaki valtoztatdsok alapjdn
egyedi drajanlatban keriil meghatdrozadsra.
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Premium csomag — maddositasi lehetdség bruttd 650.000.- Ft felar megfizetése ellenében
e az atadott vevBkezelési rajzok alapjan az alaprajzi kialakitds mddosithatd az aldbbiak szerint:

= valaszfalak mddositasa/elhagyasa (strangfalak kivételével)

= ajtonyildsok pozicidjanak modositasa

= elektromos kiallasok pozicidjanak, mennyiségének modositdsa

=  mennyezeti ldmpakidllasok pozicidja, mennyisége - kizardlag a szerkezetépitési munkak UGtemével
osszhangban Eladd altal meghatdrozott id6pontig (meghatdrozott id6pont utan mdszaki okokbdl a
modositas nem lehetséges)

= oldalfali ldmpakidllas tobblet kérhetd

= gépészeti kidllasok pozicidja furd6szoba, wc helyiségen bellil médosithatd (amennyiben a moddositas
mUszakilag megvaldsithatd)

e elektromos és gépészeti el6készités készil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos gépek
elhelyezése nélkul — az elektromos és gépészeti kiallasok pozicidja, mennyisége mddosithatd (amennyiben a médositas
mUszakilag megvalosithatd); elektromos/gépészeti kiallasok: pultvilagitas, elektromos tlzhely (f6z8lap+suté),
szagelszivd, mosogatd és mosogatogép, hité, mikro fogaddsara

e muianyag homlokzati nyildszarékra redény beépités kérhetd, taviranyitds kezelésl motoros kivitelben; szinyoghald
elhelyezés kérhet6 nyithaté ablakokra és erkélyajtokra

o komplett riasztd rendszer beépités kérheté (kiltéri riasztdegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas atjelzéses
szolgaltatdsra, melyet a vevdi birtokbavétel utdn egyénileg lehet intézni szolgaltatd szerz6dés megkotésével

e padloflités kialakitdsa kérheté a hidegburkolattal elldatott helyiségekben az Eladd dltal meghatarozott muszaki
kialakitassal (amennyiben a mddositas m(iszakilag megvaldsithatd)

o falba sullyesztett csaptelep elhelyezése el6tétfallal, épitett zuhany kialakitds min. 5/5 cm-es épitett padkaval kérhetd
(amennyiben a médositas mlszakilag megvaldsithato)

e vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padléburkolatanak hideg és melegburkolat k&z6tt cseréje kérhet6; az
el6tér és a konyha melegburkolattal vald burkoldsa esetén funkcid miatti garanciavesztés all fenn

e hideg és melegburkolatok valaszthatéak a megadasra kertl6 standard (alaparas és feldras) és extra mintakollekciobol

e ahidegburkolatok kialakitasa akar egyedi burkoldsi tervek alapjan is torténhet; falfilkék, Gvegtéglafalak, Gvegmozaikok,
beépitett tikrok kialakitasa, elhelyezése nélkul

e szaniterek és csaptelepek valaszthatdak a megaddsra kerll6 standard (alaparas és felaras) és extra mintakollekciébdl

e beltéri nyilaszarok szinei megvalaszthatéak a megaddsra kerll6 standard (alaparas és feldras) és extra
mintakollekciobodl; Gvegezés és kilincs tipusanak vdlasztdsaval egyitt is - falba rejtett, illetve fal el6tt tolédd toldajtd
beépitése nem kérhet§ (kivételt képeznek azok a toldajtok, melyek a standard kialakitasu lakasok alaprajzan jelolve
vannak)

e elektromos szerelvények szinei megvalaszthatdak a megadasra keril6 standard (alaparas és feldras) és extra
mintakollekciobol

e elektromos autotoltd pinceszinti kiépitése az elektromos toltével ellatott kijelolt helyeken kivili beallokhoz is kérhetd
(az elektromos fogyasztas almérdével torténd mérési lehetdségével egyitt)

e pinceszinti taroldkba elektromos kiallasok kérhetéek (az elektromos fogyasztas almérével torténd mérési lehetGségével
egyltt)

A Premium csomag alaprajzi kialakitasra vonatkozéan maximum két alkalommal torténé személyes egyeztetést, két alaprajzi
valtozat, valamint lakdsbelsd kialakitasra vonatkozéan maximum két alkalommal torténé személyes egyeztetést és két burkoldsi
terv vdltozat elkészitését tartalmazza.

A megadott feldr nem tartalmazza a mddositdsok kéltségét, valamint a mddositdshoz kapcsolddo esetleg sziikségessé vdlo
szakdgi tervezdi dijakat, illetve adminisztrdcios kéltségeket. A mddositds kéltsége, a tényleges miszaki vdltoztatdsok alapjan
egyedi drajanlatban keriil meghatdrozadsra.

Fenti felsorolds a standard és a feldras munkdakat egyarant tartalmazza.

Bizonyos munkak elvégzését a fentiek koziil a generalkivitelezd visszautasithatja a kivitelezés Gtemének tartasa érdekében, vagy
a munka elvégzésének komplexitdsa miatt. Az Eladé fenntartja a jogot, azon egyedi igények elutasitasara, melyek a hazai
kivitelezési gyakorlatban nem, vagy csak nehezen megvaldsithaték.

A fenti modositasi lehet8ségek listdban nem szerepld egyéb mddositasokat vagy extra tételek elvégzését Eladd nem vallalja.

Kelt: Budapest, 2024.09.05.
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3. sz. melléklet

Mszaki tartalmak listaja, melyet a kivitelez6nek extra dij ellenében SEM all mddjaban

vallalni a lakasok kialakitasaval kapcsolatban

Alaprajzi kialakitdshoz és kdzponti rendszerekhez kapcsolddo tételek

Vasbeton szerkezetek utdlagos véddcsovezése, vagy barmilyen gépészeti és elektromos nyomvonal utdélagos
besillyesztése

Strangok méretének megvaltoztatdsa

Extra h6- és hangszigetelés elhelyezése

Padléburkolat vastagsag miatti aljzatbeton (esztrich) vastagsag mddositdsa (valtas/IépcsGzés)

Boltiv kialakitasa

Gipszkarton fal épitése

Gipszkarton almennyezet, design almennyezet készitése

Bejarati ajtd mddositasa — kompletten kialakitds, szin, anyag tekintetében

Beltéri rejtett, vagy falon kivili toldajtd beépitése (kivételt képeznek azok a toldajtdk, melyek a standard kialakitasu
lakasok alaprajzan jelélve vannak)

Sullyesztett- vagy rejtett vildgitas kiépitése

USB csatlakozos szerelvény beépitése (csak informatikai aljzat (RJ45) készul)

Mennyezeti/felileti h(it6-f(it6 rendszer moédositdsa — panelozéds kiosztdsa, kapcsolddd vezetékek és szerelvények
nyomvonala, mennyisége, pozicidja tekintetében

Radiatoros flités kiépitése, fird&szobai torilkozdszaritds radiator elhagyasa, modositasa

Elektromos padléfiités, temperald padléfiités kiépitése

Tukorf(ités kialakitasa

Egyedi hiit6berendezés beépitése

Padka nélkili épitett zuhany (épitett zuhany csak és kizarélag min. 5x5 cm-es padkaval és csokkentett szifonmagassagu
folydkaval alakithatd ki Premium csomag valasztdsa esetén)

Sullyesztett zuhanytélca beépitése — csak és kizardlag labon allo el6lapos, vagy csempézett elejd talca valaszthaté
Padléosszefolyd beépitése

Konyhai szagelszivd bekotési helyének modositasa

Szilard tlzelésd berendezés, kémény készitése

Homlokzatot vagy kozo6s teriletet érintd valtozas (erkélykorlat-, Uvegbetét-, kilsé nyilaszard osztdsa, szine, anyaga)
Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatasa

Homlokzati ablakra és ajtdra, vagy |épcséhazi ajtora biztonsagi racs készitése

Pincei tarolokban fal és nyilds athelyezés

Tobblet elektromos teljesitmény beépitése, illetve a lakdsokhoz rendelt elektromos fazisszam maodositasa

Ejszakai aram kilon mérése

Barmilyen valtoztatas, amely a lakas betervezett energia igényét, kozmd csatlakozasi adottsagait kimeriti

Barmilyen egyéb, épitési engedély modositassal jaréo munka

)
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Szerz6désszam: UR/I...]

Befejezd szakipari munkakhoz kapcsolodé tételek

Szines falfestés (kizardlag fehér szin kérhetd), tapéta, illetve kéburkolat/diszburkolat felhelyezésének kérése

Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatdnak mdédositasa

Hideg vagy melegpadld burkolds a pincei taroldban (sem padlo, sem falicsempe)

Melegpadld burkolat a vizes helyiségekbe (fird6szoba, zuhanyzd, WC, haztartasi helyiség, ahol mosdgép kiallas is
készll); el6térbe és konyhaba melegpadld burkolat kérhet6, amennyiben a vevé vallalja a funkcid miatti
garanciavesztést

Hidegburkolatos helyiségekben falfilke, épitett pult kialakitas — design elemként sem

Uvegtéglafal beépitése

Uvegmozaik beépitése

,Képes/design” halos mozaik beépitése

Beépitett tikor elhelyezése

Padlélapok 3 mm-nél kisebb fugatavolsaggal vald lerakasa

Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatavolsaggal valo lerakasa

Nagyméret(i — 75 cm-nél nagyobb oldalhosszusagu — padldlapok és falilapok valasztdsa

Helyiségenként padldn, vagy egy oldalfalon bell tobbszinl fugédval vald fugazas

Szekrényes mosdo, egyedi kad és zuhanyfal beépitése - amennyiben a vevé felszerelés nélkil igényli a terméket, akkor
birtokba addskor becsomagolt allapotban (dobozban, felszerelés nélkil) kerll atadasra, a tarolasért tarolasi dijat kell
fizetni

Standard és Medium csomag esetén a mintakollekciotél eltérd burkolatok, szaniterek, csaptelepek stb. valasztasa

Kelt: Budapest, 2024.09.05.
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