MUSZAKI MELLEKLET

SPIRIT RESIDENCE
Budapest IX. kerllet Mester utca 29.-31.

A BERUHAZAS |SMERTETESE

Jelen mdszaki leirds a Kozépsé Ferencvdrosban, Mester u 29-31. szam alatt megvaldsuld Spirit Residence
lakdépuletre készilt.

A Symbister tervez@iroda altal tervezett épilet zartsoru beépités(i. Az épiilettdmbben belsd udvar helyezkedik el,
amire a lakasok tobbsége nyilik. A Likér utca felé kilon L alakd tomb helyezkedik el, amit a f6 épllettomegtdl egy
kisebb udvar vélaszt el. A foldszinten a Mester utca felé esé oldalon kereskedelmi egységek, hentes és kavézé
helyezkednek el, a belsé udvar felé irodahelyiségek és lakdsok kapnak helyet. A foldszint feletti szinteken valtozé
méret( lakasok és tarolok keriilnek kialakitasra. Az épiiletekhez tartozd mélygardzsban gépkocsi parkoldk és tarold
helyiségek épllnek.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG

Alapozds
Az épllet résfalas szerkezettel, és c6lopokkel gydmolitott monolit vasbeton lemezalapra, épul.

Teherhordé vazszerkezet
Az éplletek hagyomanyos épitési mdédban kerllnek kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag
méretezett monolit vasbeton fédémekkel, merevité falakkal és pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a |épcs6hazak és liftaknak korité falai, valamint a sziikséges merevité falak vasbetonbdl készilnek. A
kilsé térelhatarold falak pérusbeton vagy keramia vazkitolté falazatok, mig a mlemléki épilet Mester utcai
homlokzati fala az eredeti, megmaradd falszerkezet. Mind a téglafalazatok, mind vasbeton falak az el&irt hétechnikai
méretezésnek megfelel§ vastagsagu hdészigeteld rendszerrel készlilnek. Az éplleteken bellli Gzlet-, illetve
lakaselvalaszto falak hangtechnikai méretezésnek megfelel6 nagyszilardsagu falazdoblokkokbdl késziilnek, a sziikséges
helyeken vasbeton pillérekkel, merevit§ falakkal. A lakdsokon belili valaszfalak falazéblokkokbol készilnek. Az
Uzleteken bellli valaszfalak szerelt kivitelben készllnek.

Fédémek

Alul, feltl sik monolit vasbeton fodémek készilnek rejtett gerenddkkal, homlokzati sikon peremgerendakkal. A
fodémeken a [épés-hanggatlds biztositdsara akusztikailag méretezett szigetelésen Usztatott aljzatbeton készil, mely
egyben a burkolatok fogadd szerkezete is. A pinceszinteken helyenként lelégd gerendakkal erésitett monolit
vasbeton fodémek készllnek.

Tet6fedés

Az éplletek lapostetds kialakitasuak, PVC mlanyag vagy bitumenes lemezszigeteléssel (a garazs felett a belsd
udvarnal bitumenes lemez) és zéldtet6ével készllnek. A z6ldteték a mindenkori érvényben 1évé kiviteli terveknek
megfelel6en kerUlnek kialakitasra.

Kils6 nyildszardk

A foldszinten az Uzleteknél és iroddknal kivil-belll antracit szin(i, h6hidmentes Uw=1,4 W/m?K érték( aluminium,
vagy mUanyag nyilaszarok készilnek, az alaprajzon, konszignacids terveken abrazolt nyithaté elemekkel. Az 1.
emelettdl felfelé minden szinten az ablakok és erkélyajtok kiilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szin(, korszerd
Uw=1,15 W/m?3K értékd, mdanyag profilrendszerbdl készilnek, tobbréteg(i hdszigetels Gvegezéssel, j6 légzarassal. A
foldszinti lakasok kilsé nyilaszaréi biztonsagi foliaval lesznek ellatva.

A mdemléki épuletrészen lévé lzleteknél belsé oldalon fehér, korszer(i, h6hidmentes fa nyilaszardk késziilnek.
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A biztonsagos és kényelmes szellztetés biztositdsa érdekében a mlanyag nyildszardval rendelkezé lakdsokban
legaldbb egy nyildszardn résszell6z6 elem keril elhelyezésre.

A mUlanyag homlokzati nyildszarok redényszekrénnyel kerlilnek beépitésre. A redény el6készités a redényszekrény
beépitését (redénylevezetbvel egyitt) foglalja magaba, redény hidnydban az ennek biztositott hézag letakarasa
nélkll. Az el6készités redénypaldst és szunyoghald beépitése nélkil értendd. A motoros mozgatas el6készitéséhez a
redényszekrényben elektromos kidllast biztositunk (motor és tavirdnyitd nélkil). Az aluminium homlokzati
nyilaszarokhoz elektromos kidllas készil, motoros mozgatasd kilsé arnyékold beépitésének el6készitéseként
(redényszekrény beépitése nélkal).

Erkélyek

Az erkélyek csuszasmentesitett fagyalld greslapokkal fugdzva, a tet6teraszokon, bazaltzizalékba vagy milanyag
allitélabakra allitott beton, vagy képorcelan jardlappal fugazas nélkil burkoltak, az Eladé dontése szerint.

Az erkélykorlatok lakatos szerkezetliek biztonsagi Uvegbetéttel, illetve a homlokzaton abrazolt helyeken palcas
acélkorlat kivitelGek, rozsdamentes vagy festett acél kapaszkoddval. Az udvar felé toébb helyen mUkével, fedkével,
vagy badoggal fedett mellvédfal kertl kialakitasra.

Homlokzatok

Az épulletek homlokzata a Mester és a Likér utca felé ragasztott k8, vagy szerelt tablas szalcement burkolat, vagy
vakolt fellilet, az udvar felé vakolt feliilet. Az alsdbb szinteken jellemz&en tortfehér, a visszahlzott tet6téri szinteken
vorosesbarna. A Mester utcaban taldlhatd mdemlék hentes épllet az illetékes hatdsag altal jévahagyott szinekben
és homlokzati tagozatokkal, elemekkel kerdl felUjitasra.

Belsd vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt felllettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben
készllnek. A tarolok glettelés és vakolas nélkil, festet feltlettel készilnek.

Almennyezet

A koz0s terlleteken és a lakasok egyes helyiségeiben (pl. el6tér, we, fird6), valamint a kozos terlleti kozleked6kben
mUszaki szikségességbdl adlmennyezet (elStétfal) kerllhet kialakitdsra az elektromos és gépészeti vezetékek,
berendezések takardsara. Az lizletekben almennyezet nem készil.

Liftek, kozleked6k

Osszesen 3 db, a sarkokban elhelyezkedd |épcséhaz keriil kialakitdsra, 3-4 karu 1épcsékkel és kdzépss orsotérrel. A
lépcsGhazban csiszasmentes keramia burkolat készdl.

Osszesen 5 db, butorszéllitdsra is alkalmas méretd felvond késziil 2x2 + 1 csoportokban (A,B,C lépcsShazak). A
hészigetelt belsé térben 1évé liftek elGtere és a belsé kozlekedBk csuszasmentes keramia burkolattal készilnek.

A teremgardazsok bejaratanal tavirdnyitdssal mikodtethetd szekcionalt kapu kerll elhelyezésre.

A teremgardzs és lift elGterek, valamint a lift el6téri kozleked6k és lakodszinti kdzlekeddk kozott az elSirasoknak
megfeleld tlizgatld ajtok kertlnek elhelyezésre.

A bels6 kozlekedbk tébb sarkon bevilagito Gvegfalat kapnak, az ,A” jel(i |épcsGhaznal 1égtér és felsd bevilagitd kupola
latja el természetes fénnyel.

Garazs

Az épllet alatt egy koz0s, 2 szintes teremgarazs kerUl kialakitasra, vakolatlan, nyers vasbeton falakkal és fodémekkel,
jarofellletén mdgyanta fellletképzéssel. A teremgarazs -2. szintjén egyes parkoléhelyen 2 gépkocsi parkoldsara
alkalmas parkoldgépek kertilnek beépitésre. A parkologépes megoldassal egy bedlldhelyen két, egymastol figgetlen
parkold kialakitdsdra van lehet8ség. Ez azt jelenti, hogy a bedlld kétszintesedik, azaz egy helyett két autd parkoldsara
van lehet6ség ugyanazon a helyen, aholis a fels6 helyen parkold autd (maximum gépkocsi magassag 150 cm)
mozgasahoz nem szlikséges, hogy az alsd helyen (maximum gépkocsi magassag 154 cm) ne parkoljon jarmda.

A duplex helyekre valé beadllas esetén a maximalis hosszUsagi és magassagi méretek fliggnek az autd méreteitdl és a
parkolasi irdnytél (orral, farral torténd parkolds). A pontos autdtipus ismeretében a hasznalat el6tt a rendelkezésre
allé helyet (mind az alsd, mind a felsé esetén) ellendrizni kell!
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A teremgardzsban hé- és flstelvezetés, valamint CO elszivas készul.

Epiletgépészet

Az éplletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kdzel nulla energiaigényl éplletekre vonatkozé kdvetelményeit.

Az épulet f(itési energidja és melegviz el$allitdsara szolgdld energia részben féldgaziizemd kondenzacios kazanokkal,
részben korszer(i leveg6-viz hészivattyukkal kdzpontilag kerll el&allitasra. A lakdsok flitése a folyamatos
tartdzkodasra szolgdld helyiségekben monolit vasbeton fodémekbe integralt, mennyezeti flit6(-h(it6) panelokkal
valdsul meg. A hd@szivattyls rendszer lehetévé teszi a lakdsok h(itését is a mennyezeti f(it6(-hdté) panelek
segitségével. Az Uzletek a kozponti fit6(-ht6) rendszerre vald csatlakozasi lehetéséggel készilnek.

Légelszivd berendezések kerlilnek a lakdsok flirdészobdiba és a WC helyiségeibe, illetve az lzletekben egy vizes
helyiségbe. A lakasokon belll a konyhai szagelszivas szamara tetGsik felé kivezetett szell6z6 csovek kertlnek
beépitésre.

A pincei szintek kozleked6i, gardzsterei mesterségesen kerllnek kiszell6ztetésre, a pincei tarolok szell6zése a
taroldajtokon keresztili gravitaciods szell6zéssel megoldott. A garazstérben gépi hé- és flstelvezetés kerUl kiépitésre.
Az éplletek vizcsatlakozasa a kiils6 kozmirél, bekotéssel lesznek biztositva. A lakdsok hideg és melegviz almérékon
keresztll kapcsoldodnak a haz rendszerére. Az éplleten belll a szennyviz és a csapadékviz gyljtése elvalasztott
rendszerben torténik.

A pincei taroldk esetében miszaki szlikségesség miatt el6fordulhatnak falon kivil vagy mennyezeten futd gépészeti
csovezések.

Az éplletek gazellatd rendszere csak a kozponti berendezések kiszolgalasara készil, a lakdsokban és Uzletekben
gdzcsatlakozds nem keril kiépitésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat (lakasokon bellli is, illetve az Uzletek kivételével) fédémben, falban, aknaban,
almennyezeti térben, valamint padléban szerelt véd6csdvekbe huzott vezetékekkel készil. A pinceszinti elektromos
haldzat kdbeltdlcakon vezetve késziil, a pincei taroldkban véddcs6ben, falon kiviil szereléssel.

A pinceitdrolok esetében mUszaki sziikségesség miatt el6fordulhatnak falon kivil vagy mennyezeten futd elektromos
csOvezések.

A kodzosségi terlleteken (garazs, kozlekedbk, tarolok) az elGirdsoknak megfelel§ védettségd, jelenlét érzékel&kkel
vezérelt lAmpatestek kertlnek felszerelésre.

Az udvarnal automatikusan alkonykapcsoléval mikodtetett térvilagitds, a miemlék tetézet feletti térben, a Mester
utca feldli oldalon diszvilagitas készul.

A kaputelefon rendszer digitélis, ajtonyitd funkcioval elldtott, a bejaratnal kamerds kiltéri egységgel. (Az egyes
lakasok standard kialakitdsa audio rendszer( lakason beliili egységet tartalmaz, video beltéri egység opcionalisan
kérhetd).

Gyengeadramu telekommunikacids rendszer keril kiépitésre az épiletben.

Az épllet kozos terilletein digitdlis rogzitést is biztositd videdkameras biztonsagi rendszer kerll kiépitésre.

Az épllet kozos terilletein, illetve az Uzlet és irodaterekben tlzjelz6 rendszer késziil.

UZLETEK

Az Uzletek belsé kialakitdsa a hasznalatbavételi engedélyhez sziikséges minimalis mUszaki tartalomnak felel meg, amit
az érintett hatdsag hatdrozott meg.

Az eladoterek és kiszolgald helyiségek kdonnylszerkezetes térelvdlasztd fallal (CW50 profilvazon kétszer két réteg
normal gipszkarton épitélemez) vannak levalasztva. Az Gzletek vizes helyiségeiben Usztatott padldszerkezet kerdl
kialakitasra (OKOCELL kénny(beton akusztikai réteg és esztrich aljzatbeton). A tébbi helyiségben (eladdtér, raktartér)
az Usztatott padldszerkezet nem része a mUszaki tartalomnak. Ezen helyiségek betonfestéssel ellatott szerkezeti
betonnal készllnek.
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Az ingatlanegységek belsé befejezd szakipari munkai (végleges padldszerkezet, fal, gépészeti és elektromos szerelés,
almennyezet, vilagitds, burkolatok stb.) nem része a muszaki tartalomnak, azt Vevé a sajat igényei szerint utélagosan,
a birtokbavétel utan sajat hataskdrben alakithatja ki, Vevd koltségviselése mellett.

Belmagassag

Az ingatlanegységek belmagassdga (vevd altal kialakitandd végleges padldburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém
alsé sikja kozotti méret) az eladdtérben jellemzéen 5,35 m + 5 cm, a kiszolgald terlleteken 3,95 m + 5 cm. A
mennyezeten atfutd gerendak taldlhatdak, max. 50 cm-es leldgdssal.

Uzletek homlokzati nyilészaréi
A memléki éplletrészen |évé Uzleteknél belsé oldalon fehér, korszer(, h6hidmentes fa nyilaszardk készilnek, az
alaprajzon abrazolt nyithatd elemekkel.

Beltéri ajtdk
A kiszolgalod helyiségek konnylszerkezetes térelvalaszto falaiban standard belsd ajtdk kertilnek beépitésre.

Burkolatok
Nem része a mdszaki tartalomnak, kivéve a vizes helyiségben ahol hidegburkolat vagy lindleum burkolat készil. Vev§
a sajat igényei szerint utélagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskorben alakithatja ki, Vevé koltségviselése mellett.

Felliletképzés
Minden helyiségben a falazott falak vakolat nélkil, a szerelt falak Q1 gletteléssel, egy réteg vizes bazisu festéssel, a
padldk beton festéssel vagy lindleum burkolattal készilnek.

Konyha
Nem része a m(iszaki tartalomnak. Vevé a sajat igényei szerint utdlagosan, a birtokbavétel utdn sajat hataskdrben
alakithatja ki, Vev§ koltségviselése mellett.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden Uzlet rendelkezik egy vizes helyiséggel, amiben egy darab Wc és egy darab falikut taldlhaté.

Az ingatlanegységen bellli egyéb kiépités nem része a mUszaki tartalomnak. Vevé a sajat igényei szerint utélagosan,
a birtokbavétel utan sajat hataskorben alakithatja ki, Vevé koltségviselése mellett.

Az Uzletben 1 db tlizcsap készil.

F(ités, h(ités

Az Uzletekben a hazkdzponti flitési(-hitési) rendszer vald csatlakozasi lehetdség valdsul meg, egy bedllo, egy kimend
vezetékkel, osztogydjté nélkil, 6nalléan mérhetd mdédon. Kozos tertleten elhelyezett radids almérd kialakitasaval.
Az Uzleten bellli rendszer (alapszerelés, vezetékek, szerelvények, hdleadd) kiépitése nem része a mdszaki
tartalomnak. Vevd a sajat igényei szerint utélagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskorben alakithatja ki, Vevd
koltségviselése mellett.

Légtechnika

Az Gzletenkénti egy darab vizes helyiség rendelkezik légelszivé berendezéssel.

Az ingatlanegységen belll az egyéb szell6z6 vezetékeknek a kiépitése nem része a mUszaki tartalomnak. Konyhai
funkcidhoz tartozo, tetén kivili elvezetéssel rendelkezé |égelszivas kialakitdsa nem lehetséges.

Vev§ a sajat igényei szerint utdlagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskdrben alakithatja ki, Vevé koltségviselése
mellett.

Fogyasztasmérés
A hideg- és haszndlati melegviz 6nalléan mérhetd. A radids almérék a lépcséhazi folyosdn, dlmennyezeti térbe
keritilnek elhelyezésre, illetve egyes esetekben az Gzleten belll keriilnek kiépitésre.
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Elektromossag

Az ingatlanegységek 1x50A elektromos teljesitménnyel rendelkeznek. A mérédrak a folyoson, lépcsShazankénti
csoportokban rendezett méré helyiségekben kertlnek elhelyezésre.

Helyiségenként elhelyezésre kerll egy darab mennyezetrél leldgatott ldmpa foglalat, valamint 1 db dram csatlakozasi
pont. Egyéb alapszerelés, vezetékezés, aljzatok, szerelvények, vilagitotestek kiépitése nem része a muiszaki
tartalomnak. Vevd a sajat igényei szerint utdlagosan, a birtokbavétel utan sajat hataskdrben alakithatja ki, Vevd
koltségviselése mellett.

Vevéi kiépités feltételei

Vev§ ingatlanegységének sajat igényei szerinti befejez6 szakipari munkait a kdvetkez§ feltételek betartdsa mellett
végezheti:
e az nem befolyasolja az épulet kilsé megjelenését vagy a kozos hasznalatu terlletek megjelenését,
e nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb min&ségi szinvonalat technikai jellemz&k és megjelenés
tekintetében,
e kils6 nyildszardra matrica, felirat, minta, illetve az lUzlethez tartozé homlokzati fellletre cégér, felirat, tabla
a mindenkor hatdlyos engedélyezési/bejelentési eljarasoknak megfelel6en készilhet, melyhez kilon
szlkséges kikérni az épllet tervezdjének irasos hozzajaruldsat,
e nem jar hatranyos kovetkezményekkel az ingatlanegység-szomszédok vagy harmadik fél szamara,
e nem modosithatja a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozd jogszabalyokkal,
szerz8désekkel, és a jogerds épitési engedély kdvetelményeivel,
e nem érinti az épllet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési-h(tési rendszer, elszivas, kaputelefon-
rendszer, lefolyérendszer stb.).

A Vev6 kilon kérésére sincs lehet6ség olyan befejezé szakipari munkat kivitelezni, mely:
e barmilyen épitési engedély mddositassal jarna,
e barmilyen vdltoztatds, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos nyomvonaldnak
beslllyesztésével jarna,
e barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének mdédositasaval jarna,
o barmilyen véltoztatds, mely az ingatlanegység betervezett energia igényét, kozmU csatlakozdsi adottsagait
kimeriti.

A fentieknek megfelel6en az épulet homlokzatdanak és kozds részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes
mértékben az Eladé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladd nem tud elfogadni. K6z6s résznek szamitanak
ebbdl a szempontbdl az ingatlanegységek kils6 nyilaszardi, bejarati ajtok és szerelvényei, 1épcséhazi-, kozlekedd és
lépcs6 burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak és kiltéri tarolddobozok, a Iépcséhazban,
a kozleked6kon és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtocséngd), valamint a lampatestek is.

A szerz6dés mellékletét képezd alaprajzokon az ingatlanegységek mérete az ingatlanbejegyzésre keril6 nettd és az
OTEK szerinti hasznos teriiletet is tartalmazza. A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla és
gipszkarton falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztatd jelleggel feltlintetve.

Az Eladd fenntartja jogdt arra, hogy az ingatlanegységek belsé kialakitdsanak (kiilén tekintettel a gépészeti és
elektromos strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a mdiiszaki leirdsban
szerepld anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb
megegyezd mdiszaki szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitése hatdsdgi elbirdsok, beszerzési
nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, 2022.12.02.
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