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MUSZAKI MELLEKLET / TECHNICAL EXHIBIT

Béke Garden

Budapest XlII. kertilet Uteg utca 23. / Budapest District 13, Uteg utca 23

A BERUHAZAS ISMERTETESE

A modern megjelenésl épullet a XllI. kerllet Béke térhez
kézeli megujuld negyedében, az Uteg utca és a Szegedi Ut
taldlkozasanal fekvé saroktelken, az Uteg utca 23. szam alatt
valésul meg. A gyalogos f6bejarat és a foldszinti parkold
bejarata is a Szegedi Ut feldl nyilik, az Uteg utca feldl pedig a
mélygardzs kozelithet6 meg. A felszin alatt egy szint
mélygarazs van. Az épulet foldszintjén parkoldk és egyéb
kiszolgald helyiségek taldlhatoak, a lakdsok az 1. emeleten
kezdddnek és errél a szintrél kozelithet6 meg a belsd udvar
is.

Az épllet bels6 kertre nyildé 1. emeleti terlletei
kertkapcsolatos lakdasoknak adnak otthont, az utcara nyild
lakasok pedig loggiaval rendelkeznek. Az épilet 2-5. emeletén
erkélyes lakdsok helyezkednek el. A 6. és a 7. emeleten a
visszaléptetett homlokzatnak koszonhetéen nagyméret(
teraszos lakdsok kertlnek kialakitasra az utca feldli oldalon.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET,
ELEKTROMOSSAG

Alapozas
Az éplletek monolit vasbeton lemezalapra épulnek.

Teherhordé vézszerkezet

Az éplletek hagyomanyos épitési maoddban kerllnek
kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag
méretezett monolit vasbeton fodémekkel, merevitd falakkal
és pillérekkel.

Falak
A pincefalak, a I1épcs6haz és liftaknak koritd falai, valamint a
szlikséges merevité falak vasbetonbdl készilnek.

A pincei tarolok elvélaszto falai falazoblokkokbdl készilnek.

A kilsé térelhatdrolé falak kerdamia vagy poérusbeton
vazkitolté falazatok. Mind a téglafalazatok, mind vasbeton
falak az el6irt hé6technikai méretezésnek megfelel6
vastagsagu hdszigetelS rendszerrel készilnek.

Az épulleteken bellli lakaselvalasztd falak hangtechnikai
méretezésnek megfelel6 nagyszilardsagu falazoblokkokbdl
készilnek, a szlkséges helyeken vasbeton pillérekkel,
merevité falakkal.

DESCRIPTION OF THE INVESTMENT

The modern-looking building will be realised in the renewed
neighbourhood close to Béke Square in District 13, at the
corner lot where Uteg Street and Szegedi Road meet at 23
Uteg Street. The pedestrian main entrance and the entrance
of parking space on the ground floor also open from Szegedi
Road, while the underground garage can be reached from
Uteg Street. Under the surface there is one level underground
garage. On the ground floor of the building, parking spaces
and other serving premises can be found, the apartments are
placed on the first floor and above and the inner garden can
also be reached therefrom.

The first-floor areas of the building, which open to the inner
garden, have apartments with gardens and the street view
apartments have loggias. Apartments with balconies can be
found on the levels 2-5 of the building. On the levels 6-7, due
to the retracted facade, large apartments with balconies will
be constructed on the street side.

STRUCTURAL ELEMENTS, CENTRAL ENGINEERING,
ELECTRICITY

Foundation works
The buildings are constructed on monolithic reinforced
concrete slab foundation.

Load bearing structure
The buildings are constructed in traditional building method,
with  monolithic reinforced concrete frame structure,
statically dimensioned monolithic reinforced concrete slab,
brace walls and pillars.

Walls

The basement walls, the perimeter walls of the stairwells and
elevator shafts, and the structurally necessary brace walls are
made of reinforced concrete.

The partition walls inside the basement storage places are
made of masonry blocks.

The external perimeter walls are ceramic or autoclaved
aerated concrete infilling masonry. Both the brickwork and
the reinforced concrete walls are made with a heat insulation
system corresponding to the thermotechnical-calibration.
The partition walls inside the building are made of high-
strength masonry blocks corresponding to the acoustic
calibration, — where necessary — with reinforced concrete
pillars and brace walls.
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A lakdsokon bellli valaszfalak falazoblokkokbdl készilnek, a
lakaselosztok szereléséhez gipszkarton szerkezet(
el6tétfalak, vagy szerelt valaszfalak készilhetnek.

Fodémek

A lakasok tertletein alul, feltl sik monolit vasbeton fodémek
készilnek rejtett  gerendakkal, homlokzati  sikon
peremgerendakkal. A fodémeken a |épés-hanggatlas
biztositasara akusztikailag mindsitett szigetelésen Usztatott
aljzatbeton készil, mely egyben a burkolatok fogadd
szerkezete is. A pinceszinteken és folyosékon helyenként
lelogd gerendakkal erdsitett monolit vasbeton fodémek
készulnek.

Tet6fedés
Az épuletek lapostetds kialakitasuak, bitumenes vagy PVC
lemezszigeteléssel és zoldtetdvel.

Kuls6 nyilaszardk

Az ablakok és erkélyajtok kiilsé oldalon antracit, belsé oldalon
fehér szind, korszerd Uw=1,15 W/m?2K érték(i, mianyag
profilrendszerb&l  készllnek, tobbrétegli  hdszigeteld
Uvegezéssel, jo légzdrdssal. A belsd udvari, kertkapcsolatos
lakasok kilsé nyildszardi biztonsagi félidval lesznek elldtva.

A biztonsagos és kényelmes szell6ztetés biztositasa
érdekében a mlanyag nyildszaréval rendelkezé lakdsokban
legalabb egy nyildszardn résszell6z6 elem kerll elhelyezésre.

A homlokzati nyildszarok reddényszekrénnyel kerllnek
beépitésre. A redény el6készités magaba foglalja a
redényszekrényen kivil a reddnyldb beépitését s

(red6nypaldst és szunyoghald nélkdl), illetve motoros
mozgatas elbkészitéséhez a redényszekrényeknél elektromos
kidllast (motor és tavirdnyitd nélkil, nyildszaronként egy
kidllassal).

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek csuszasmentesitett fagyalld keramia-, vagy gres
jardlappal, a teraszok csUszasmentesitett fagyalld gres
jardlappal vagy nagytdblas betonelemmel burkoltak.

Az  erkélykorldtok lakatos  szerkezetliek  biztonsagi
Uvegbetéttel, illetve a homlokzatokon d&brazolt helyeken
megjelennek tomor korlat (diszbetét) elemek is.

Homlokzatok
Az épllet homlokzata foldszinten k&- vagy tablas szerelt
burkolat vagy vakolt felilet, a fels6ébb emeleteken pedig
vakolt felllet.

Bels& vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt felllettel, a vasbeton
falak és mennyezetek vakolat nélkili, glettelt kivitelben
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The partition walls inside the apartments are made of
masonry blocks, drywall structured plasterboards or fitted
partition walls may be made for the construction of
apartment distributors.

Slabs

Within the apartments, level underside and topside
monolithic reinforced concrete slabs are made with spine
beams, on the facade with spandrel beams. On the slabs
there will be acoustic calibrated floating floor slab on the
insulation, to insure step- and sound absorption, which is also
the host structure of the finishes. On the basement level and
corridors monolithic reinforced concrete slabs are made in
places, enforced by downstand beams.

Roofing
The buildings are flat roofed, with bituminous or PVC sheet
waterproofing and green roof.

Outer closing systems

The windows and the balcony doors are made of modern
plastic profile system, anthracite on the outer side, white on
the inner side, with Uw=1.15 W/m?3K value, multilayer heat
proof glazing and good air-tight seal. The outer closing
systems of the downstairs apartments with garden in the
inner yard will be equipped with security foil.

For the sake of ensuring safe and comfortable ventilation
there is at least one trickle vent placed on one of the closing
systems in the apartments having plastic closing system.

The facade outer closing systems are installed with roller
shutter boxes. Apart from the roller shutter boxes,
preparation of the roller shutter also comprises installing the
guide rail (without shutter tubing and mosquito net), and the
access to electricity in the roller shutter boxes to prepare the
motorised operation (without a motor and remote control,
one access per closing system).

Balconies, terraces

The balconies will be made of non-slip frost resistant ceramic
or gres stone tiles, while terraces will be of non-slip frost
resistant gres stone tiles or large slab concrete elements.
Balcony railings have a locksmith structure with safety glass
inserts and in the places depicted on the facades, solid railing
(decorative panel inserts) also appear.

Facades

The facade of the building on the ground floor will get stone
or slab fixed coverage or plastered surface, and on the upper
floors plastered surface.

Internal plastering

The walls will be fitted with plastered and smoothened finish,
the reinforced concrete walls will be constructed without
plaster, with smoothened finish. Basement storage places are
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készllnek. A pincei tarolok glettelés és vakolds nélkul, festett
felUlettel készllnek.

Almennyezet

A lakasok egyes helyiségeiben (pl. el6tér, wc, fird6), valamint
a kozos terlleti kozleked6kben mdlszaki szikségességhdl
almennyezet kerilhet kialakitasra az elektromos és gépészeti
vezetékek, berendezések takarasara.

Liftek, kozleked6k

Az éplletben fustmentes elStérrel rendelkezd 1 db 13
személyes (butorszallitasra is alkalmas kivitel() és 1 db 8
személyes korszerU hivolift kerll beépitésre.

A flstmentes el6térbdl kozelithet6 meg a |épcs6haz is. A
|épcs6hazban 1atszd beton jarofelllet vagy migyanta vagy
csuszasmentes greslap burkolat készl.

A lift elGtere és a bels6 kozleked8k csuszasmentes greslap

burkolattal vagy a belsGépitész tervezd altal késébb
meghatdarozott burkolattal készilnek.
A foldszinti parkoldk és a mélygardzs bejaratandl

taviranyitdssal mlkodtethets gardzskapu keril elhelyezésre.

A teremgardzs és lift elGterek, valamint a lift el6téri
kozlekeddk és lakoszinti kozlekedbk kozott az elBirdsoknak
megfelel§ tlizgdtlo ajtok kertilnek elhelyezésre.

Garazs
Afoldszinten és a pinceszinten teremgarazs keril kialakitasra,
vakolatlan, nyers vasbeton falakkal és fodémekkel,

jarofeltletén fellletkeményitett beton vagy migyanta
fellletképzéssel. A parkoldszinteken hé- és flstelvezetés,
valamint CO elszivas készil.

A gépkocsi beallok és tarolok oldalfalain, illetve mennyezetén
elektromos, illetve gépészeti vezetékezés kerllhet
kialakitasra, amennyiben az mUszakilag indokolt.

Epiletgépészet

Az épuletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kozel nulla
energiaigényl éplletekre vonatkozé kovetelményeit.

Az épllet flitési energidja és melegviz elGallitdsara szolgdld
energia elsGsorban korszerld hdszivattyukkal kodzpontilag
torténik ugy, hogy a csucsigények gazdasagos kielégitését
kiegészit6  rendszerként  foldgazizemd  kondenzacids
kazanok, vagy tavhd biztositja. A lakasok flitése a folyamatos
tartdzkoddsra szolgald helyiségekben monolit vasbeton
fodémekbe integralt, mennyezeti flt6(-h(it8) panelekkel
valdsul meg. A hdszivattyus rendszer lehetévé teszi a lakdsok
hitését is a mennyezeti fit6(-h(it8) panelek segitségével.

Légelszivd berendezések kerillnek a fird&szobakba és a WC
helyiségekbe. A konyhai szagelszivds szamara tet@sik folé
kivezetett szell6z6 csovek kerllnek beépitésre.
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made without smoothing and plastering, with painted
surface.

Suspended ceiling

In certain premises of the apartment (e. g. passage, toilet,
bathroom), and in the common hallways suspended ceiling
may be constructed if technically necessary to cover the
electrical and mechanical wires and appliances.

Elevators, hallways

In the building 1 modern, 13-person elevator, also suitable for
moving furniture, and 1 modern, 8-person residential
elevator will be installed in the building with a smoke-free
passage.

The stairway can be reached from the smoke-free passage as
well. In the stairway exposed concrete walking surface or
resin or non-slip gres finishes will be prepared.

The passage of the elevators and the internal hallways will get
non-slip gres finishes or finishes defined later by the interior
designer.

At the parking spaces on the ground floor and the
underground garage entrance a garage gate will be installed,
which can be operated by remote control.

Between the parking garage and the elevator passageways,
and between the hallways of the elevator passageway and
the hallways of the residential level fire doors will be installed
in compliance with the safety regulations.

Garage

On the ground floor and on the basement level, parking
garage will be constituted with unplastered, raw reinforced
concrete walls and slabs, with surface-hardened concrete or
resin surfacing on its walking surface. On the parking levels
heat and smoke removal, and CO extraction are installed.
Electrical and mechanical wiring may be installed in the side
walls and ceilings of carports and storage areas, where
technically justified.

Engineering

The buildings meet the requirements TNM Decree 7/2006 for
near-zero energy buildings.

The heating energy and the energy generating hot water for
the building will be produced centrally, mainly by modern
heat pumps in such a way that covering peak demands shall
be economically satisfied by condensing boilers fuelled by
natural gas or by district heating as additional system. The
heating of the apartments will be done by ceiling heating (-
cooling) panels integrated into the monolithic reinforced
concrete slabs in the premises serving for continuous stay.
The heat pump system also allows cooling the apartments
with the help of the ceiling heating (-cooling) panels.
Extraction devices are placed in the bathrooms and in the
toilets. Liners leading towards the roof will be prepared for
the extractor hoods in the kitchens.
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A pinceszint kozlekedSje mesterségesen, gardzsterei
gravitacios maédon kerilnek kiszellztetésre, a pincei tarolok
szellGzése a taroldajtokon keresztili gravitacios szell6zéssel
megoldott.

Az éplletek vizcsatlakozasa a kilsé kozmlirél (kozvetetten)
o6nallo bekotéssel lesznek biztositva. A lakdsok hideg és
melegviz almérékon  keresztil  kapcsolddnak a  haz
rendszerére. Az épileten belll a szennyviz és a csapadékviz
gyljtése elvalasztott rendszerben torténik.

A lakdsokban gazcsatlakozds nem kerul kiépitésre.

A telken kivili kozmUvezetékek rakotése az épileten beldli
haldzatra, valamint az egyes éplletek kdzti elosztdvezetékek
a parkoldszinteken keriltek elhelyezésre a mennyezeten és
az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a pincei
tarolékon és a gépkocsi parkolékon keresztll kertlhetnek
atvezetésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat (lakdsokon bellli is)
fodémben, falban, akndban, almennyezeti térben, valamint
padldban szerelt véd&csdvekbe huzott vezetékekkel készil. A
pinceszinti elektromos haldzat kabeltdlcakon vezetve készil,
a pincei tarolékban véd&csében, falon kivil szereléssel.

A kozosségi terlleteken (garazs, kozlekeddk, tdroldk) az
el6irdsoknak megfelel6 védettségl, mozgasérzékelSkkel
vezérelt lampatestek kertlnek felszerelésre.

A bejaratokndl alkonykapcsolorol mkodtetett térvildgitas
készal.

A kaputelefon rendszer digitélis, ajtonyitd funkcidval ellatott,
a bejdratndl kameras kultéri egységgel. Az egyes lakasok
standard kialakitasa lakdson belili videds egységet tartalmaz.

Gyengearamu telekommunikdciés rendszer kerul kiépitésre
az éplletben.

LAKASOK

A lakdsok belsé kialakitasat, Ugymint burkolatok, kadak,
zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajték vasarldink
kilonboz6, belsGépitészek altal osszehangolt
anyagvalasztékd és szinvildgl berendezési csoportokbdl
valaszthatjak ki. A ‘Standard’ kategodria részletezését lasd: 1.
sz. mellékletben. (A listaar a ‘Standard’ kategdriaju kialakitast
tartalmazza.)

A lakdsokra altalanosan érvényesek a kdvetkezék:

Belmagassag

A lakdsok belmagassaga (padléburkolat felsé sikja és a
vasbeton fodém alsd sikja kozotti méret) minden szinten
jellemzéen 2,65 méter £+ 3 cm, az 1-5. emeleti 14-es
lakasokban 2,63 méter + 3 cm.
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The hallway of the basement is ventilated artificially and the
garage spaces are ventilated by gravity ventilation; the
ventilation of the basement storage places is solved by gravity
ventilation through the storage doors.

The water access of the buildings will be provided from the
outer public utilities (indirectly) by individual hooking up by
each plot. The apartments connect through cold and hot
water sub-meters to the system of the house. Collecting
wastewater and rainwater are separate systems within the
building.

There will be no gas connection installed in the apartments.
The connection of the utility lines outside the plot to the
internal network and the distribution lines between the
buildings were installed on the parking levels on the ceiling
and side walls. These lines are routed through basement
storage places and parking spaces in some locations.

Electricity

The above-ground electrical grid (inside the apartments as
well) is prepared by wires drawn into protective tubing
installed in slabs, walls, shafts, suspended ceiling and floor.
The basement level electrical grid is prepared routed on a
cable tray, in the basement storage places in protective
tubing, on the outer side of the walls.

The common areas (garage, hallways, storage areas) will be
equipped with ceiling fixtures in compliance with the safety
regulations and controlled with motion sensors.

At the entrances outdoor lighting will be prepared operated
by a twilight switch.

The entry phone system will be digital and equipped with
door opening function, with an outdoor unit with surveillance
camera at the entrance. The standard equipment of the
apartments includes an indoor video unit.

In the building light-current telecommunication system is
installed.

APARTMENTS

Our buyers will have the opportunity to choose the interiors
of the apartments, like finishes, bathtubs, showers, sanitary
appliances, faucets and internal doors from different
furnishings groups of materials and colours harmonised by
interior designers. For details of the Standard category please
see Annex 1. (The list price includes the ‘Standard’ category
constitution.)

General information on the apartments:

Floor-to-ceiling height

The floor-to-ceiling height (the sizes between the top plane
of the floor covering and the lower plane of the reinforced
concrete slab) of the apartments is 2.65 metre £ 3 cm on
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Mlszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csokkentett
belmagassaggal, almennyezettel (minimalisan 2,45 méter
belmagassaggal) kerllhetnek kialakitasra.

Lakasbejarati ajtdk

A lakdsbejaratokra kitekinté optikaval és tdbbpontos
biztonsagi zarral elldtott, akusztikailag min@sitett, Mabisz
mindsitéssel rendelkez§ ajtdk kerlinek elhelyezésre.

Beltéri ajtok

A beltéri ajték 210 cm névleges magassagu, dekorfdlids vagy
lamindlt feltletl, furatolt forgacsbetétes vagy papirracs-
betétes, teli ajtdlapos, utdlag szerelhetd tokos kivitelliek.

Burkolatok
A furd6&szobakban és a WC-ben 2,20 m-2,25 m magassagig |.
oszt. falicsempe burkolat készdl. Minden pozitiv sarok

élvédével lezarasra kertil. A konyhaban, haztartdsi
helyiségben nem készil falicsempe burkolat.
Az el6szobak, konyhak, kamrak, flrdészobak, WC-k,

haztartasi helyiségek, illetve egyes kozlekeddk I. oszt. kerdmia
padlélap burkolatuak. Az erkélyek burkolatai |. oszt.
csUszasmentesitett  fagyalld6  keramia- vagy greslap
burkolatuak, vagy nagytablas betonelemmel burkoltak.

A lakdszobdk és a lakdson belili egyes kozleked6k I. oszt.
lamindlt parketta burkolatuak.

Fellletképzés

A lakasokban vakolds (falazott szerkezeteknél), glettelés
(vasbeton szerkezeteknél és vakolaton) és fehér szind
diszperzios falfestés készil.

Konyha

A lakdsok konyhabutorok, valamint konyhagépek nélkdl
kertlnek dtadasra. A konyhai gépészeti és elektromos
bekotések a vev6i egyeztetés soran ataddsra kerdlg,
egyesitett vevBkezelési alaprajzon lathatd standard
elrendezéshez igazodva kerllnek kialakitasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas furdd (vagy terven jeldlt egyéb, pl. haztartasi)
helyiségében mosogép, valamint a konyhdkban mosogatégép
részére a mosogatd kombinalt szelepén keresztll viz-, és
szennyviz oldali csatlakozds kerll kialakitasra. A WC-k
konzolos, rejtett tartdlyos kialakitasuak, kétfokozatu
nyomolappal. A lakdsok flrd&szobdiban padlédsszefolydk
nem kertlnek kiépitésre.

Flités, hiités
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every level, 2.63 metres + 3 cm in apartments 14 on floors 1-
5.

For technical reasons certain premises are constituted with
reduced floor-to-ceiling height, with suspended ceiling
(minimally with 2.45 metre floor-to-ceiling height).

Entrances to apartments

The apartment entrances will be equipped with acoustically
calibrated security doors with optical survey, multipoint
security central locking system, with Mabisz (Hungarian
Association of Insurers) qualification.

Internal doors

The internal doors’ surfaces have decorative foil or laminated
surface, they have perforated chipboard core or paper
honeycomb core, solid door panel, with subsequently fitted
frames, with a nominal height of 210 cm.

Finishes

In the sanitary facilities 1st class wall tiles are placed to a
height of 2.20/2.25m. All external corners are closed with
metal tile trims. In the kitchen and laundry premises no wall
tiles are prepared.

The ante-rooms, kitchens, storage rooms, sanitary facilities,
domestic premises and certain hallways are finished with 1st
class ceramic floor tiles. The balconies have a 1st class non-
slip frost-resistant ceramic- or gres tile finish or are finished
with large-format concrete slabs.

The rooms and the hallways inside the flats are covered with
1st class laminate flooring.

Surfacing
In the apartments plastering (brickwork structures),
smoothing (at reinforced concrete structures and plastering)
will be done, and the walls will be painted white with
dispersion.

Kitchen

The apartments are handed over without kitchen cabinets
and kitchen appliances. The mechanical and electrical
hooking up in the kitchen will be constituted according to the
standard arrangement shown in the combined floor plan for
the buyer to be handed over during the buyer consultation.

Water installations, sanitary appliances

In every apartment in the bathroom (or other premises
indicated on the design e.g.: laundry room) for the washing
machine and in the kitchen for dishwasher access for water
and sewage is installed through the combined valve of the
sink. The toilets are with cantilever, in-wall concealed tanks
with double flush plates. In the bathrooms non floor drains
will be constructed.

Heating, cooling
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A lakdsokon belil a nappaliban, étkez6ben és a
halészobdkban  (amennyiben  muszakilag indokolt a
konyhakban is) mennyezeti h(tési-fitési rendszer készil. A
flrdGszobakban a flitést elektromos torélkdzEszaritds
radidtor biztositja. Egyéb belsd helyiségekben f(ités, valamint
hités nem kerll kiépitésre. A lakds tdjoldsa, vagy az
lvegezett felliletek magas ardnya miatt bizonyos esetekben a
hitési-ftési rendszer egyéb éplletszerkezeti elemekben (fal,
padld) is elhelyezésre, vagy kiegészit6 héleadd berendezés is
beépitésre kerilhet, a h6technikai méretezés figgvényében.
A hémérséklet helyiség termosztatokkal szabalyozhato
(nappali, haldoszobdk esetében).

A fltési rendszer téli méretezési bels§ hdmérséklete:
lakdszobak, konyhdk +22 °C fok, fird&szobak +24 °C fok,
elGterek és kozleked8k +18-20 °C fok.

A h(tési rendszer nydri méretezési belsé hémérséklete: a
hitott helységekre vonatkozéan +26 +/-2°C fok, a kulsé
hémérsékletnél maximum 6 fokkal alacsonyabb.

A hitési rendszer teljesitményének meghatdrozasa a kilsé
arnyékolok egyidejl hasznalata mellett kerdlt
meghatdrozasra. A lakdsok hatdsos és gazdasagos h(itése
kozvetlen napsugdrzasnak kitett helyiségekben kizardlag
kilsd arnyékoldk hasznalata mellett biztosithato.

Az éplletben és a lakdasokban egyidejlleg kizardlag vagy
fltés, vagy h(tés szabdlyozasara lesz lehet8ség. A h(itési és
fltési Gzemmodok kozotti atvaltas kozpontilag torténik. A
mennyezeti ftéssel nem rendelkezd helyiségekben hitési
rendszer kialakitdsara nincs mad.

Légtechnika

Falon kivili légelszivd berendezések kerilnek a firdé és WC
helyiségekbe. Miikodtetésik paraérzékelGvel, vagy a
vildgitasi kapcsolorél vezérelt egyedi, vagy késleltetett izem
elszivassal torténik.

A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell6z6 csdvekre a
strangoknal biztositunk csatlakozasi lehetéséget. A konyhai
szagelszivast a Vevd altal beépitésre kerll§ szagelszivod
berendezés ventilatora hivatott biztositani. Kamra helyiségek
és haztartasi helyiségek esetén a beltéri ajton keresztil,
gravitacios Uton oldott meg a szell6zési lehetGség.

Elektromossag

Az egyszobas lakasok 1x32 A, a két- és harom szobas lakdsok
1x40 A, a hdromnal tobb szobds lakasok 3x20 A, illetve a 2-5.
emeleti 7-es lakasok 3x25 A és az 1-5. emeleti 14-es lakasok
1x25+1x25+1x40 A elektromos kapacitdssal rendelkeznek.

A lakdsokban korszerl és formatervezett elektromos
szerelvények kerllnek beépitésre. Minden lakdszobdban 4
db, nappaliban 6 db, konyhdban 8 db (melybdl 1 db az
elektromos tlzhely részére kialakitott kiallds), étkezében 1
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Inside the apartments in the living room, the dining room and
the bedrooms (and in the kitchen, for technically justified
reasons) a ceiling heating-cooling system is installed. In the
bathrooms heating is provided by electrical towel radiators.
No heating or cooling will be installed in other internal
premises. Because of the orientation of the flat and the high
proportion of the glassed surfaces, in certain cases additional,
sidewall surface cooling/heating systems can be installed in
other structural elements (walls, floors), to satisfy the heating
and cooling needs, or additional exothermic equipment can
be built in corresponding to the thermotechnical-calibration.
The temperature is regulated by room thermostats
(regarding the living rooms and bedrooms).

The winter calibrated internal temperature of the heating
system: living areas, kitchens +22 °C, bathrooms +24 °C, ante-
rooms and hallways +18-20 °C degrees.

The summer calibrated internal temperature of the cooling
system: regarding the cooled rooms +26 +/-2 °C degrees,
maximum 6 degrees lower than the outside temperature.
The capacity of the cooling system was determined with the
simultaneous use of the outdoor blinds. In premises exposed
to direct sunlight the effective and economical cooling of the
flats can be ensured solely by using outdoor blinds.

In the buildings and apartments simultaneously either only
the heating or the cooling can be regulated. The switches
between cooling and heating modes are centrally operated.
In the premises not having ceiling heating there is no
possibility to install a cooling system.

Ventilation

Extraction devices on the outer side of the wall are placed in
the bathrooms and in the toilets. They are operated from the
humidity sensor or from the illumination switch with
individual or delayed extraction.

For the kitchen extractor hoods access to the built-in
ventilation pipes is ensured at the collecting pipes. The
extraction from the kitchen is to be ensured by the ventilator
of the extraction appliance to be built in by the buyer. In the
case of pantries and storage units ventilation is solved by
gravity ventilation through the internal door.

Electricity

One-bedroom apartments have an electrical capacity of 1x32
A, apartments with two and three bedrooms have an
electrical capacity of 1x40 A, apartments with more than 3
bedrooms have an electrical capacity of 3x20 A, and
apartments 7 on floors 2 to 5 have an electrical capacity of
3x25 A and apartments 14 on floors 1 to 5 have an electrical
capacity of 1x25+1x25+1x40 A.

In the apartments modern and designer-made electrical
fittings are installed. In each living room 4 pc, in the living
room 6 pc, in the kitchen 8 pc (1 pc of which is access to the
electrical cooker), in the dining room 1pc, in the bathroom 2
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db, furd&szobdkban 2 db 4ltaldnos célu és 1 db mosdgép
részére, el6térben és kozleked6ben 1 db, tovabba erkély,
terasz esetén 1 db kdltéri 230 V-os konnektor kerdl
elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 db mennyezeti lampahely
kerdl kialakitasra, valamint a fird&szobdkban tukorvilagitas,
illetve a konyhdkban pultvilagitas részére kiallas is készul. A
lakdsok vilagitd berendezései nem tartoznak a lakdsok
alapfelszereltségébe.

Minden lakéhelyiségbe keril egy-egy informatikai blokk
(tv/telefon/internet részére, CATSE vezetékezéssel).

A lakdsok lakasbejarati ajtojanal nyitasérzékelGs, az erkéllyel,
terasszal rendelkez§ lakéhelyiségek esetében
mozgasérzékels riasztd rendszer részére véddcsovezés és
vezetékezés kerll kiépitésre, kdzponti és kezel6 egység
elhelyezés részére el6készitéssel.

A lakdsok hiités-fltés rendszere okos telefonnal, applikacidon
keresztil is kezelhet6. A lakasokba opcionalisan beépithetd
egyes elemek — motoros redénymozgatds, egyedi wifi-s
videds kaputelefon — okos telefonnal, applikacion keresztil is
kezelhet§ kivitelben kerdl kiajanlasra.

A teremgardzsokba egyes bedllohelyeken kiépitésre ker(l
elektromos autok toltési lehetbsége. Hatdsagi elirasok miatt
egyes beadlldhelyeken nem l|étesilhetnek elektromos
autotoltd kiépitések. A taroldkba opcionalisan elhelyezhetd
elektromos aljzat.

Fogyasztasmérés

A hideg- és hasznalati melegviz, valamint a f({tés-h(tés
energia fogyasztasa lakasonként 6nalléan mérhetd. A radios
almérdék a lépcs6hazi folyoson kerllnek elhelyezésre.

A lakdsonkénti elektromos mérddrak a Iépcs6hazi folyoson,
szintenkénti méré helyiségekben kerllnek elhelyezésre.

A szerz8dés mellékletét képezé alaprajzokon a lakasok
mérete az OTEK szerinti hasznos teriiletet tartalmazza. A
helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-
falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztatod
jelleggel feltlintetve.

Az Elad¢ fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak
(kiilén tekintettel a gépészeti és elektromos strangok falainak)
anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a
miiszaki leirdsban szerepld anyagokat, szerkezeteket,
berendezéseket vagy technoldgidkat, a  fentiekben
meghatdrozottakkal legaldbb megegyez miszaki szinvonalu
termékkel vagy technoldgidval helyettesitése hatdsdgi
elbirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb mlszakilag
indokolt esetekben.

honlapon,
egyéb

Az értékesités sordn bdrmely kiadvanyban,
marketing anyagban, hirdetésben, vagy
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pc general purpose wall sockets, and 1pc for the washing
machine, in the passage and the hallway 1pc socket, and in
the balcony and terrace 1pc, 230V outdoor socket will be
installed. In each of the premises 1 pc ceiling light fixture will
be constituted, and there will be access for the mirror lighting
in the bathroom, and an access for countertop lighting in the
kitchen. The light fixtures of the flats are not part of the
standard equipment.

One IT block (for TV/telephone/Internet, CAT5E wiring) will
be installed in each living area, in a star network topology.
At the entrance door of the flats an opening sensor (reed), in
the living premises with a terrace a motion-sensor alarm
system protective piping and wiring will be built with
preparation for installing a central and processing unit.

The home heating and cooling system can be controlled via a
smart phone and an app. Some elements can be optionally
integrated into the apartments - motorised roller shutter
movement, individual wifi video entryphone - and are
available in a version that can be controlled via a smart phone
and an app.

In the basement garages, electric car charging will be installed
in some parking spaces. Due to regulatory requirements,
electric car charging facilities are not allowed to be built at
certain parking spaces. Electrical sockets can be optionally
installed in the storage places.

Meters

The cold and hot domestic water and the heating-cooling
energy will be accounted on the basis of separate meters by
each of the flats. The radio sub-meters will be placed in the
stairway corridor.

The electrical meters for each apartment are placed in the
stairway corridor in the meter rooms on each level.

On the floor plans attached to the contract, the size of the
flats includes the useful area according to OTEK (National
Town Planning and Building Requirements). The sizes of the
premises with unplastered, unfinished raw brickwalls, and
raw concrete pillars have been indicated for information
purposes.

The Seller reserves the right — due to regulations of
authorities, in the event of supply shortages, or in other
technically justified cases — to modify the material, size and
location of the internal walls of the apartment (including
especially the walls of the electric and mechanic collecting
pipes), and to replace the materials and structures, appliances
or technologies set out in the technical specification with
products and technologies at least equivalent with the ones
set out above.

During the sale the visualisations, pictures and illustrations
included in any publications, websites, marketing material,
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dokumentumban  szerepl6  Idtvdnytervek,  képek  és
illusztrdciok kizdrdlag inspirdcios céllal késziiltek, azok nem
képezik a vételdrban foglalt mdszaki tartalom részét, ahogyan
az alaprajzokon szereplé butorok sem részei a lakds
vételaranak. A lakds (vételdrban  foglalt) mdszaki
felszereltségét a miiszaki leirds tartalmazza. A belséépitészek
dltal tervezett kialakitds egyénileg kivitelezhetd dtadds utan,
a vdlasztott belséépitésszel térténd egyedi megdllapodds
alapjan.

Kelt: Budapest, 2024.11.27.
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advertisements or other documents are for inspiration
purposes only and do not form part of the technical content
of the purchase price, nor does the furniture shown on the
floor plans form part of the purchase price of the apartment.
The technical equipment of the apartment (included in the
purchase price) is described in the technical specification. The
design by the interior designers can be individually executed
after delivery, based on an individual agreement with the
chosen interior designer.

Dated: Budapest, 27 11 2024.
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1. sz. melléklet / Annex 1
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LAKASBELSO FELSZERELTSEG / INTERNAL EQUIPMENT

STANDARD KIALAKITAS

A lakdsok belsé kialakitasat, ugymint burkolatok, szaniterek,
csaptelepek, belsé ajtok vasarldink kiilonb6z6, belsGépitészek
altal 6sszehangolt anyagvalasztéku és szinvildagu berendezési

kollekciokbdl valaszthatjak ki. A ’Standard’ kategdria
részletezését jelen melléklet tartalmazza. (A listadr a
’Standard’ kategdriaju kialakitast tartalmazza.)
Melegburkolat

Altaldnosan I. oszt. laminalt parketta, 7-8 mm vtg., 31-32
kopas dllésaggal. Elado altal megadott kollekciobal

valaszthato.

Hidegburkolat
l. oszt., 6-8 mm vtg., mazas keramia vagy gres lapburkolat.
Eladé altal megadott kollekciébdl valaszthato.

Belss ajtok

Utdlag szerelhetd tokos, dekorfdlids vagy laminalt feluletd,
furatolt faforgacslap vagy papirracs-betétes ajtélappal.
Alueloxalt modern vonalvezetés(, korcimkés ill. WC
helyiségben WC-zdras kilincs-rendszerrel. Eladd  altal
megadott kollekciobodl vélaszthato.

Csaptelepek

Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenérték( gyartmanyu
egykaros csaptelep, mosdonal és kadnadl automata
leeresztével, kadnal és zuhanynal zuhanyszettel (mely
felszerelés nélkil kerdl atadasra).

Szaniterek

Fehér szin(, |. oszt. porceldn vagy kerdmia mosdokagyld (55
vagy 60 cm-es), illetve kézmoso (36 vagy 38 cm-es).
Flggesztett, mélyoblitésd, hatsokifolyasuy, fehér szind, I. oszt.
porcelan vagy kerdmia WC-csésze, mlanyag fehér tlSkével.
Geberit, Grohe vagy ezzel egyenérték(, rejtett WC tartaly,
kétfokozatu fehér nyomolappal.

Fehér szin(, I. oszt. acryl kad, 170/70 cm méretben, automata
le- és tulfolyoval, el6falazassal.

Fehér szind, I. oszt. acryl zuhanytélca, 80/80 cm vagy 90/90
cm méretben, labbal, eléfalazassal vagy elélappal, kabinnal
(alaprajzon szereplé helyeken).

Radiatorok
A flrdGszobadkban elektromos bekotés(, |. oszt., szinterezett
fehér torilkozd szaritds radiator kerdl.

STANDARD CONSTITUTION

Our buyers will have the opportunity to choose the interiors
of the apartments like finishes, sanitary appliances, faucets
and internal doors from different furnishings groups of
materials and colours harmonised by interior designers. For
details of the ‘Standard’ category please see in the present
Annex. (The list price includes the ‘Standard’ category
constitution.)

Soft Finish

1st class laminate flooring, 7-8 mm wide, wear resistance: 31-
32. It can be chosen from the collection provided by the
Seller.

Hard finish
1st class, 6-8 mm wide, glazed or gres ceramic tiles. It can be
chosen from the collection provided by the Seller.

Internal doors

With décor foil or laminated surface door panels with
perforated particle board or honeycomb patterned
cardboard core. Aluminium anodized, modern design, with
round tag and WC-lock handle system in the toilet. It can be
chosen from the collection provided by the Seller.

Faucets

Hansgrohe, Grohe or identical type single arm faucet with
automatic drain at the bathroom sink and the bathtub, and
with shower set at the bathtub and the shower (which will be
handed over without installation).

Sanitary appliances

White, 1st class, porcelain or ceramic bathroom sink (55 or
60 cm) and hand wash sink (36 or 38 cm).

Wall mounted, washdown, back outlet, white, 1st class
porcelain or ceramic lavatory pan, with white plastic toilet
seat. Geberit, Grohe or identical type, in-wall concealed tanks
with white dual flush plates.

White, 1st class, steel bathtub, 170/70 cm in size, with
automatic drain and overflow, with access panel.

White, 1st class, acryl shower tray, 80/80 cm or 90/90 cm in
size, with feet, front walling or front panel, with enclosure (in
the places shown in the floor plan).

Radiators
In the bathrooms 1st class, sintered white towel radiators
with electrical hooking up will be installed.
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Elektromos szerelvények
Schneider vagy ezzel egyenérték(i gyartmanyu elektromos
szerelvények.

Valtoztatas lehet&ségének kérése

A Vevd kulon kérésére a 2. és 3. szamu mellékletben
rogzitettek figyelembevételével, a Vevd altal vélasztott
mUiszaki valtoztatdsi opcids csomag figyelembevételével
lehet6ség van arra, hogy sajat lakdsukra vonatkozodan
modositasi javaslatot fogalmazzanak meg, az Eladé altal
megadott Gtemterv szerint, ha:

e az nem befolyasolja az épilet kilsé megjelenését
vagy a kozos hasznalatu tertletek megjelenését,

e nem eredményez a megajanlottndl alacsonyabb
mindségi  szinvonalat technikai jellemz6k és
megjelenés tekintetében,

e nem jar hatranyos  kovetkezményekkel a
lakdsszomszédok vagy harmadik fél szdmara,

e nem befolydsolja a mdszaki Utemtervet, a
technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a
vonatkozod jogszabalyokkal (kilonds tekintettel az
1997/253 (XI1.20) Kormanyrendeletre az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
(OTEK)), tervezési iranyelvekkel, szerzédésekkel, és
a jogerGs épitési engedély kovetelményeivel,

e nem érinti az épllet kdzponti berendezéseit és
haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas, kaputelefon-
rendszer, lefolyérendszer stb.).

A Vevd kalon kérésére sincs lehet6ség olyan modositasi
javaslatot kivitelezni, mely:

e Dbarmilyen épitési engedély mddositassal jarna,

e barmilyen valtoztatas, mely a vasbeton szerkezetek
utélagos gépészeti és elektromos nyomvonalanak
besillyesztésével jarna,

e barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének
modositasaval jarna,

e barmilyen valtoztatdas, mely a lakds betervezett
energia igényét, kozm( csatlakozdsi adottsagait
kimeriti,

A fentieknek megfelel6en az épllet homlokzatanak és kozos
részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben
az Eladd kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladd
nem tud elfogadni. Kozods résznek szamitanak ebbdl a
szempontbdl a lakasok kilsé nyildszardi, lakasbejarati ajtok és
szerelvényei, |épcséhazi-, kozlekedd és lépcs6é burkolatok,
erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak, a
|épcs6hazban, a kdzlekeddkon és erkélyeken, teraszokon lévé
elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcséngd), valamint
a lampatestek is.

Anyagvalasztas lehet6sége
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Electrical fittings
Schneider or equivalent type electrical fittings.

Request for the possibility of modification

Upon separate request of the Buyers, — taking into
consideration what is set out in Annexes 2 and 3 —there is a
possibility to express modification proposal regarding their
own apartments, taking into consideration the technical
modification options package chosen by the Buyer, on the
basis of the schedule set out by the Seller, provided that:

e it does not affect the outer appearance of the
building or the appearance of the common areas,

e it does not result in a lower quality standard than
offered by the Seller regarding technical
characteristics and appearance,

e it has no adverse effect on the interests of the
neighbours or third parties,

e it does not affect the technical schedule,
technological procedures and does not contradict
the relevant legal regulations (in particular the
Government Decree Korm. 1997/253 (XI1.20) on
National Town Planning and Building Requirements
(OTEK)), planning directives, contracts and the
requirements of the final building permit,

e it does not affect the central equipment and
networks of the building (e.g. heating system,
extraction, intercom entry-phone system, drainage
system, etc.)

Even on the separate request of the Buyer, there is no
possibility to implement modification proposals:

e entailing any amendment of the building permit,

e any changes entailing follow-up recess of
mechanical and electrical tracks of the reinforced
concrete structures,

e any changes entailing the modification of the size of
the collecting pipes,

e any changes that exhausts the planned energy
demand and the public utility connection
capabilities of the apartment,

In line with the above the design of the facade and the
common parts of the building and the terrace shall be the
sole discretion of the Seller, no request for modification can
be accepted. For this purpose, the outer closing systems of
the apartments, the entrance doors and their fittings, the
finishes in the stairwells, hallways and the stairs themselves,
the balcony and terrace finishes, balcony railings, the terrace
walls, the electronic and other fittings in the stairwells,
hallways and on the balconies (e.g. doorbell) and the light
fixtures shall be regarded as common areas.

Possibility of choosing materials
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A Vevd szabadon viélaszthat az adott mintakollekcidkbdl az
kovetkez6 felsorolasban |évé anyagok és alternativak
tekintetében: hidegburkolat és parkettak szinvalasztéka, és
belsé ajtdk szinvalasztéka.

Kulén megrendelések

A  Vev6 a ’Standard’ kialakitastél, illetve adott
mintakollekcioktdl mind mennyiségben, mind magasabb
minGségben is kérhet eltér§ kialakitast, Eladdé kilon
jévahagydsaval, kulon térités ellenében, a 2. sz. melléklet

szerint.

A vételi 4r nem tartalmazza

A hidegburkolat diszité elemeit (kbzépdekor, bord(ir, stb.),
furdBszobai felszerelési targyakat (tukrok, szappantartd, WC
papir tarto, stb.), lampatesteket, karnisokat, riasztd rendszer
és szerelvény elhelyezéseket és kiépitéseket, gépkocsi bealld
helyenként egynél toébb gardzs tavnyitdt, teraszokhoz
automata ontozdérendszert, konyhabutort és egyéb beépitett
butorokat. Pincei tarolokhoz erésaramu kidllast, elektromos
almérét, biztonsagi ajtot.

Az Elad¢ fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak
(kiilén tekintettel a gépészeti és elektromos strangok falainak)
anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvaltoztassa, illetve a
miiszaki leirasban szerepl6 anyagokat, szerkezeteket,
berendezéseket vagy technoldgidkat, a  fentiekben
meghatdrozottakkal legaldbb megegyezd miiszaki szinvonalt
termékkel vagy technoldgidval helyettesitse hatdsdgi
elbirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb miiszakilag
indokolt esetekben.

Eladd tdjékoztatia Vevst, hogy a Lakohdz kialakitdsa a
Lakohdzra vonatkozo mindenkori kiviteli tervek alapjdn
térténik, amely a fenti miszaki leirdstol, az Epitési Engedély
alapjdul szolgdld épitési engedélyes tervdokumentdciotol
eltérhet. A kiviteli tervek, szakdgi tervek a szerzédés
mellékletét tartalmazo értékesitési alaprajzhoz képest tébblet
jeloléseket, ill. miszaki teljesitéseket tartalmaznak, melyek
elkésziiltét Vevé a birtokba bocsdtdsi eljarasban nem vitatja.

Kelt: Budapest, 2024.11.27.
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The Buyer is free to choose from the given sample collection
regarding the following materials and alternatives: colour of
the hard finish and the parquets, and the colour of the
internal doors.

Separate orders

For a separate fee, the Buyer may request a design deviating
both in quantity and higher quality from the “Standard”
design and given sample collection, with the separate
approval of the Seller, in the framework determined by the
Seller in Annex 2.

The purchase price does not contain

Décor elements for wall tiles (central décor, bordure, etc.),
equipment for the bathroom (mirrors, soap dispenser, toilet
paper holder etc.) light fixtures, valances, alarm system and
fittings and stands, more than one garage door remote
opener for each car parking space, automatic watering
system for the terraces, kitchen cabinets and other built-in
furniture. Heavy current access for basement storage spaces,
electric sub-meters, safety doors.

The Seller reserves the right — due to regulations of
authorities, in the event of supply shortages, or in other
technically justified cases — to modify the material, size and
location of the internal walls of the apartment (having special
regard to the walls of the electric and mechanic collecting
pipes), and to replace the materials and structures, appliances
or technologies set out in the technical specification with
products and technologies at least equivalent with the ones
set out above.

The Seller hereby informs the Buyer that the construction of
the Residential Building is based on the current design plans
for the Residential Building which may differ from the
technical specification above, from the building permit layout
documentation serving basis for the Building Permit. The
construction plans and the specialist contractor's drawings
contain additional markings and technical performances
compared to the sales floor plan attached to the contract, the
completion of which is not disputed by the Buyer in the
commissioning procedure.

Dated: Budapest, 27 11 2024.
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2. sz. melléklet / Annex 2

KULON MEGRENDELESEK / SEPARATE ORDERS

A lakdsok miszaki tartalmanak (standard kialakitds)
médositasi lehetdsége

A Vevbk kiilon térités ellenében kérhetik a lakdsok standard
kialakitdstdl  mind  mennyiségben, mind  magasabb
mindségben eltéré kialakitdsat is, az Eladd dltal megjelélt
hatdridbig, az Elado  dltal elbzetesen  megjelélt
idépontban. Az Eladd a kialakitds mddositdsi lehetdségének
korét kettd kialakitdsi csomagban hatdrozta meg, igazodva az
eltéré Vevdiigényekhez. A Vevéknek a kialakitdsi csomagot a
Lakdsra vonatkozd mdszaki dokumentdcio Eladd dltali
megkiildését kéveté 10 naptdri napon belil kell
kivalasztaniuk. A kivdlasztott csomagok mddositdsa nem
lehetséges. Az egyes csomagok az alabbi mddositdsi
lehetdségeket tartalmazzdk:

Standard csomag
e az 4atadasra kerUlé vevékezelési rajzok szerinti

alaprajzi kialakitas (moddositas nélkali
falazat/elektromos/ gépészeti elrendezéssel)
e elektromos és gépészeti elSkészités  készl

konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és
elektromos gépek elhelyezése nélkil (mddositas

nélkali elrendezéssel); elektromos/gépészeti
kidlldsok:  pultvilagitas,  elektromos  tlizhely
(f6z6lap+siutd), strangba kothet6  szagelszivo,

mosogaté és mosogatogép, h(itd, mikrd fogadasara

e mUanyag homlokzati nyilaszardkra redény beépités
kérhet6 kizardlag egyben a lakas 6sszes homlokzati
nyilaszardjara, taviranyités kezelésl motoros
kivitelben; szinyoghald elhelyezés kérhetd kizarélag
egyben a lakds Osszes nyithatéd ablakdra és
erkélyajtajara

e komplett riaszté rendszer beépités kérhetd (kiltéri
riasztoegység elhelyezése nélkal); a rendszer
alkalmas atjelzéses szolgaltatasra, melyet a vevéi
birtokbavétel utdan egyénileg lehet intézni
szolgaltatd szerz6dés megkotésével

e vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott
padléburkolatanak hideg és melegburkolat koézott
cseréje  kérhets; az el6tér és a konyha
melegburkolattal valé burkoldsa esetén funkcid
miatti garanciavesztés all fenn

The modification possibility of the technical content
(standard constitution) of the apartments

For a separate fee, the Buyer may request the design of the
apartments deviating both in quantity and in higher quality
from the “Standard” design until the deadline set by the Seller,
at the time previously indicated by the Seller. The Seller
determined in two design packages the scope of modification
possibilities of the standard design adapting to the Buyers’
different needs. The Buyers shall choose the design package
within 10 calendar days from the delivery of the technical
documentation of the Apartment by the Seller. It is not
possible to modify the selected packages. The packages
include the modification possibilities listed below:

Standard package

e the floor plan design according to the buyer
information drawings to be handed over (masonry
without modification/ with electrical/mechanical
arrangement)

e electrical and mechanical preparation will be
installed for the kitchen cabinets to be built in,
without the placement of the kitchen cabinets and
the electrical machines (arranged without
modification); electrical/ mechanical access: for
receiving countertop lighting, electrical cooker (hob
and oven), extractor hood to be connected to the
collecting pipes, sink and dishwasher, refrigerator,
microwave oven

e installation of roller shutters for plastic closing
systems on the facade can be requested solely
wholly for all the facade closing systems, also in
motor operation version with remote control;
installation of mosquito nets can be requested solely
wholly for all the openable windows and balcony
doors of the apartment

e installation of a complete alarm system can be
requested (without installing an outdoor alarm
unit); the system is suitable for signalling services
which may be arranged, individually, through a
service contract after the takeover by the Buyer

e in premises beside the sanitary facilities the change
of given cold finishes for soft finish can be
requested; in the case of covering the passage and
the kitchen with soft finish there is a guarantee loss
due to function
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e hideg és melegburkolatok valaszthatéak a
megadasra kerll6 standard (alaparas és felaras)
mintakollekciébdl; hidegburkolatok standard halds
lerakasi moddal, vizes helyiségenként maximum két
féle oldalfali lappal burkolva

e szaniterek és csaptelepek valaszthatéak a
megadasra kerll6 standard (alaparas és felaras)
mintakollekcidbdl

e  Dbeltéri nyildszarok szinei valaszthatdéak a megadasra
kerul6 standard (alaparas és feldras)
mintakollekciébdl; Gvegezés nélkili tele ajtélapos
kivitelben

e elektromos szerelvények szinei valaszthatéak a
megadasra kerll6 standard (alaparas és felaras)
mintakollekciobol

e tdroldkba elektromos kidllds, illetve elektromos
autotoltével ellatott  kijeldlt  helyeken  kivali
bedllékhoz  elektromos  autétolté  pinceszinti
kiépitése nem kérhetd

A Standard csomag lakdsbelsé kialakitasra vonatkozdan egy
alkalommal torténé személyes egyeztetést, valamint egy
burkolasi terv valtozat elkészitését tartalmazza.

Premium3 csomag — modositasi lehet&ség bruttd
200.000.- Ft felar megfizetése ellenében

Tekintettel a lakdépllet aktudlis kivitelezési statuszara, az
alaprajzi vevéi egyeztetések lezarasra keriltek. Az alaprajzi
egyeztetéshez kapcsolodd tételek maoddositdasara nincs
lehetdség.
e az datadasra kerll6 vevlSkezelési rajzok szerinti
alaprajzi kialakitds (mddositdas nélkali falazat /
elektromos / gépészeti elrendezéssel)

e elektromos és gépészeti elSkészités készll
konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és
elektromos gépek elhelyezése nélkil (mddositas

nélkali elrendezéssel); elektromos/gépészeti
kidllasok:  pultvilagitas,  elektromos  tlzhely
(f6z6lap+sitd), szagelszivo, mosogatod és

mosogatégép, hlit6, mikrd fogadasara

e milianyag homlokzati nyilaszardkra redény beépités
kérhetd, taviranyitds kezelési motoros kivitelben;
szinyoghald elhelyezés kérhetd nyithatd ablakokra
és erkélyajtokra

e  komplett riasztd rendszer beépités kérhetd (kiltéri
riasztoegység elhelyezése nélkal); a rendszer

DOC_ID: [..]/R/15
Szerz&désszam / Contract number: BG/[...]

e hard finishes and soft finishes can be selected from
the standard (base price and surcharge) sample
collection provided; hard finishes with standard
laying method on mesh, covered with maximum two
kinds of side wall tiles per sanitary facilities

e sanitary appliances and faucets can be selected from
the standard (base price and surcharge) sample
collection provided

e the colours of indoor closing systems can be
selected from the standard (base price and
surcharge) sample collection provided; full leafed
door panel without glazing

e the colours of the electrical fittings can be selected
from the standard (base price and surcharge)
sample collection provided

e access to electricity in storage places or the
construction of basement level electric car charger
outside the designated places with electric charger
may not be requested

The standard package includes a one-time personal
consultation and the preparation of a finishes plan version.

Premium3 package — modification possibility for
paying gross surcharge of HUF 200,000

In view of the current construction status of the residential
building, the floor plan consultations have been completed.
There is no possibility to modify the items related to the floor
plan consultation.

e the floor plan design according to the buyer
information drawings to be handed over (masonry
without modification/ with electrical/mechanical
arrangement)

e electrical and mechanical preparation will be
installed for the kitchen cabinets to be built in,
without the placement of the kitchen cabinets and
the electrical machines (arranged without
modification); electrical/ mechanical access: for
receiving countertop lighting, electrical cooker (hob
and oven), extractor hood to be connected to the
collecting pipes, sink and dishwasher, refrigerator,
microwave oven

e installation of roller shutters for plastic closing
systems on the facade can be requested also in
motor operation version with remote control;
installation of mosquito nets can be requested solely
wholly for all the openable windows and balcony
doors

e installation of a complete alarm system can be
requested (without installing an outdoor alarm
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alkalmas atjelzéses szolgaltatasra, melyet a vevdi
birtokbavétel utan egyénileg lehet intézni
szolgaltatd szerz8dés megkotésével

e vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott
padléburkolatanak hideg és melegburkolat kozott
cseréje  kérhetd; az el6tér és a konyha
melegburkolattal vald burkoldsa esetén funkcid
miatti garanciavesztés all fenn

e hideg és melegburkolatok valaszthatéak a
megadasra keril6 standard (alaparas és felaras) és
extra mintakollekciobdl

e a hidegburkolatok kialakitasa akar egyedi burkolasi
tervek alapjan is torténhet; falftlkék, Gvegtéglafalak,
Uvegmozaikok, beépitett  tukrok  kialakitdsa,
elhelyezése nélkl

e szaniterek és csaptelepek valaszthatdéak a
megadasra keril6 standard (alapdras és feldras) és
extra mintakollekciébdl

e beltéri nyilaszarék szinei megvalaszthatéak a
megadasra kerll6 standard (alapdras és feldras) és
extra mintakollekciébdl, Uvegezés és kilincs
tipusanak valasztdsadval egyltt is - falba rejtett,
illetve fal el6tt tolodd toldajtdé beépitése nem
kérhetd

o elektromos szerelvények szinei megvélaszthatoak a
megadasra keril6 standard (alapdras és feldras) és
extra mintakollekciébol

e elektromos autotoltd pinceszinti  kiépitése az
elektromos toltével ellatott kijelolt helyeken kivili
bedlldkhoz is kérhetd (az elektromos fogyasztas
almérd@vel torténd mérési lehetbségével egyltt)

e pinceszintitarolékba elektromos kidllasok kérhet6ek
(az elektromos fogyasztas almérével torténd mérési
lehet8ségével egyiitt)

A Premium3 csomag alaprajzi kialakitasra vonatkozdan
maximum egy alkalommal torténé személyes egyeztetést,
egy alaprajzi valtozat elkészitését tartalmazza — amennyiben
autétoltd vagy tarold elektromos kidllds egyeztetendd.
Ezenkivil lakdsbelsd kialakitdsra vonatkozdan maximum két
alkalommal torténd személyes egyeztetést és két burkoldsi
terv valtozat elkészitését tartalmazza.

A megadott feldr nem tartalmazza a mddositasok kéltségét,
valamint a mddositdshoz kapcsolddo esetleg sziikségessé vald
szakdgi tervezdi dijakat, illetve adminisztrdcios kéltségeket. A
modositds kéltsége, a tényleges miiszaki vdltoztatdsok
alapjdn egyedi drajdnlatban keriil meghatdrozdsra.

Fenti felsorolas a standard és a felaras munkakat egyarant
tartalmazza.

DOC_ID: [..]/R/15
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unit); the system is suitable for signalling services
which may be arranged, individually, through a
service contract after the takeover by the Buyer

e in premises beside the sanitary facilities the change
of given cold finishes for soft finish can be
requested; in the case of covering the passage and
the kitchen with soft finish there is a guarantee loss
due to function

e hard finishes and soft finishes can be selected from
the standard (base price and surcharge) sample
collection provided

e the hard finish can be constructed in accordance
with bespoke covering plans; without the
construction and placement of recesses, glass blocks
walls, glass mosaic tiles, built-in mirrors.

e sanitary appliances and faucets can be selected from
the standard (base price and surcharge) sample
collection provided

e the colours of the internal closing systems can be
selected from the standard (base price and
surcharge) and extra sample collection provided;
also, together with the selection of the type of
glazing and the handle (construction of wall-
concealed sliding doors and installation of bypass
sliding doors cannot be requested)

e the colours of the electrical fittings can be selected
from the standard (base price and surcharge)
sample collection provided

e the construction of electrical car charging on the
basement level can also be requested for parking
spaces outside the designated places provided with
electric  charger (together with electricity
consumption sub-meter opportunity)

e Access to electricity can be requested in basement
level storage places (together with electricity
consumption sub-meter opportunity)

Regarding the floor plan construction, the Premium3 package
includes a maximum of one personal consultation, the
preparation of a floor plan version if a car charger or storage
room access to electricity to be agreed. Regarding the
apartment interior construction, maximum two personal
consultations and the preparation of two finishes plan
versions are included.

The surcharge indicated does not include the costs of
modifications and the specialist contractor designer fees
related to the modification which may become necessary, and
the administration costs. The cost of modification is
determined in an individual quote in accordance with the
actual technical modifications.

The above list includes both standard work and work with
surcharges.
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Bizonyos munkdk elvégzését a fentiek kozdl a
generalkivitelezd visszautasithatja a kivitelezés Utemének
tartasa érdekében, vagy a munka elvégzésének komplexitasa
miatt. Az Eladd fenntartja a jogot, azon egyedi igények
elutasitdsara, melyek a hazai kivitelezési gyakorlatban nem,
vagy csak nehezen megvaldsithaték.

A fenti mddositasi lehet8ségek listaban nem szerepl6 egyéb
modositdsokat vagy extra tételek elvégzését Eladd nem

vallalja.

Kelt: Budapest, 2024.11.27.
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To ensure timely execution of the construction schedule or
because of the complexity of the above works the general
contractor may refuse to complete certain works of the
above. The Seller reserves the right to reject bespoke
demands which are not or hardly implemented in the
domestic construction practice.

The Seller does not undertake other modifications or the
completion of extra items not included in the above list of

modification possibilities.

Dated: Budapest, 27 11 2024.
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3. sz. melléklet / Annex 3
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Mliszaki tartalmak listaja, melyet a kivitelez6nek extra dij ellenében SEM all médjaban vallalni a lakasok
kialakitasaval kapcsolatban / List of technical contents the construction of which the constructor CANNOT
undertake in the apartments even for an extra fee

Alaprajzi kialakitashoz és kézponti rendszerekhez
kapcsolddé tételek

Vasbeton szerkezetek utdlagos véd6éesovezése, vagy
barmilyen gépészeti és elektromos nyomvonal
utdlagos besiillyesztése

Strangok méretének megvaltoztatasa

Extra h6- és hangszigetelés elhelyezése
Padléburkolat vastagsag miatti aljzatbeton (esztrich)
vastagsag modositasa (valtas/|épcsbzés)

Boltiv kialakitasa
Gipszkarton fal épitése
Gipszkarton almennyezet,
készitése

Bejarati ajté moddositdsa — kompletten kialakitas,
szin, anyag tekintetében

Beltéri rejtett, vagy falon kivili toldajté beépitése

design dlmennyezet

Sillyesztett- vagy rejtett vilagitas kiépitése
USB csatlakozds szerelvény beépitése
informatikai aljzat (RJ45) készul)
Mennyezeti/felileti h{it6-fit6 rendszer mddositdsa
— panelozads kiosztasa, kapcsoldodd vezetékek és
szerelvények nyomvonala, mennyisége, pozicidja
tekintetében

Radiatoros flités kiépitése, firdd@szobai
torilkozdszaritos radiator elhagyasa, modositasa

(csak

Elektromos padléfiités, temperald padlofiités
kiépitése

Takorftés kialakitdsa

Egyedi hiit6berendezés beépitése

Epitett zuhany kialakitasa

Sullyesztett zuhanytalca beépitése — csak és

kizarolag labon allo elSlapos, vagy csempézett elejd
talca valaszthato

Padléosszefolyd beépitése
Konyhai szagelszivé bekotési helyének modositasa

Szilard tlzelésl berendezés, kémény készitése
Homlokzatot vagy kozos terlletet érint6 valtozas
(erkélykorlat-, Uvegbetét-, kilsd nyildszard osztasa,
szine, anyaga)

Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatdsa
Homlokzati ablakra és ajtora, vagy lépcséhazi ajtéra
biztonsagi racs készitése

Items related to the floor plan constitution and central

systems
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Post conduit fixing of reinforced concrete structures
or any subsequent recess of mechanical and
electrical tracks

Changing the size of the mains (collecting pipes)
Placing extra thermal and sound insulation

Change in the thickness of Estrich concrete (step)
because of the thickness of the floor covering

Arch constitution

Building a drywall

Preparing a drywall suspended ceiling and design
suspended ceiling

Modification of the entrance door — complete with
regarding design, colour, material

Building internal sliding doors, concealed or on the
outer side of the walls

Final construction of recessed- or concealed lighting
Installing USB connection fittings (only an IT socket
(RJ45) is prepared)

Modification of the ceiling/surface heating-cooling
system — regarding the panelling distribution, the
track, quantity, position in relation with the wires
and fittings

Installation  of radiator heating, omission,
modification of towel radiator in bathroom
Construction of electric underfloor
supplementary in-floor heat radiation
Mirror heater constitution

Installation of customized refrigeration equipment
Built-in shower constitution

Building in recessed shower tray — only and
exclusively a free-standing shower tray with front
panels or a shower tray with tiled front can be
selected

Installation of floor drain

Modification of the place of the kitchen extractor
hood hooking up

Construction of solid fuel fired appliance, chimney
Any change concerning the facade or common area
(the division, colour and material of balcony railings,
glass inserts and outer closing system)

Alteration to facade locksmith’s work structures
Making security grilles for front windows and doors,
or stairwell doors

heating,
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Pincei tarolokban fal és nyilds athelyezés

Tobblet elektromos teljesitmény beépitése, illetve a
lakdsokhoz rendelt elektromos fazisszam
modositasa

Ejszakai dram kildn mérése

Barmilyen valtoztatds, amely a lakds betervezett
energia igényét, koézmU( csatlakozasi adottsagait
kimeriti

Barmilyen egyéb, épitési engedély modositdssal jard
munka

Befejezd szakipari munkakhoz kapcsolodo tételek

Szines falfestés (kizardlag fehér szin kérhetd),

tapéta, illetve kéburkolat/diszburkolat
felhelyezésének kérése

Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatanak
modositasa

Hideg vagy melegpadld burkolads a pincei taroldban
(sem padld, sem falicsempe)

Melegpadlé  burkolat a vizes helyiségekbe
(furd6szoba, zuhanyzé, WC, haztartasi helyiség, ahol
mosogép kiallas is készll); el6térbe és konyhaba
melegpadlé burkolat kérhet§, amennyiben a vevd
vallalja a funkcié miatti garanciavesztést

Hidegburkolatos helyiségekben falfilke, épitett pult
kialakitas — design elemként sem

Uvegtéglafal beépitése

Uvegmozaik beépitése

,Képes/design” halés mozaik beépitése

Beépitett tukor elhelyezése

Padldlapok 3 mm-nél kisebb fugatdvolsaggal vald
lerakdsa

Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatdvolsaggal vald
lerakdsa

Nagyméret(i—75 cm-nél nagyobb oldalhosszisagu —
padldlapok és falilapok valasztasa

Helyiségenként padlén, vagy egy oldalfalon belll
tobbszinl fugdval valo fugazas

Szekrényes mosdd, egyedi kad és zuhanyfal
beépitése - amennyiben a vevd felszerelés nélkil
igényli a terméket, akkor birtokba adaskor
becsomagolt allapotban (dobozban, felszerelés
nélkdl) kerl atadasra, a tarolasért tarolasi dijat kell
fizetni

Standard csomag esetén a mintakollekciétdl eltéré
burkolatok, szaniterek, csaptelepek stb. valasztasa

Kelt: Budapest, 2024.11.27.
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Wall and door relocation in basement storage units
Installation of surplus electrical power or
modification of the electrical phase number
assigned to the apartments

Measuring the use of overnight electricity separately
Any modification that exhausts the planned energy
demand and the utility connection capability of the
apartment.

Any work entailing an amendment of the building
permit

Items related to finishing professional work

Dated
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Request for coloured wall paint (exclusively white
colour may be requested), hanging wallpaper,
paving/ornamental paving

Modification of terrace, balcony, common area
finishes

Hard or soft finishes in the storage unit (neither
floor, nor wall tiles)

Soft finish covering in sanitary facilities (bathroom,
shower, toilet, laundry room where access for the
washing machine is prepared); soft finish coverage
can be requested in the passage and the kitchen
provided the buyer undertakes the guarantee loss
due to function.

Construction of recess, built-in counter in rooms
with hard finish — not as design elements either.
Installation of glass blocks wall

Installation of glass mosaic tiles

Building in mesh mosaic tiles , with pictures/design”
Placement of built-in mirror

Laying floor tiles with less than 3 mm grout joint
width

Laying wall tiles with less than 2 mm grout joint
width

Choosing large floor tiles and wall tiles with a side
length of more than 75 cm

Multicolour grout joints on the floor or on one
sidewall per premises

Installing washbasin cabinet, bespoke bathtub and
shower wall — provided the buyer requests the
product without installation: it will be handed over
packed and sealed upon the handover-takeover (in
box, without installation) — storage fee applies

In Standard package selection of finishes, sanitary
appliances, faucets etc., deviating from the sample
collection

: Budapest, 27 11 2024.
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