ARNYAS

MUSZAKI LEIRAS / TECHNICAL SPECIFICATION

BUDAPEST XII., ARNYAS UT 40/C. / BUDAPEST, DISTRICT 12, ARNYAS UT 40/C.

A TERVEZETT BERUHAZAS ISMERTETESE:

Jelen miszaki leirds a XII. kerilet Arnyas Ut 40/C. sz. alatt
fekvd, 20,595 négyzetméter terilletl ingatlanra tervezett, 6
éplletbdl allo 102 lakdsos villaparkra készilt. A lejtés telken
szabadon &llé épiiletek gyalogos megkozelitése az Arnyas
utrél nyild  személybejaratokon keresztil torténik. Az
éplletek telepitésekor kiemelt szempont volt a kdrnyezethez
illeszkedd, kellemes térérzetet biztositd beépités és a nagy
kiterjedésl, egybefliggé fellletld belsé kert kialakitasa,
valamint a lakdsok tdjoldsa a feltaruld varosi panordma felé.
A parkon belll felszin feletti gépjarmU forgalom nincs. A
gépjarmlvek az éplletek alatt szerkezetileg 6nallo, de
egymassal Osszekotott mélygarazsokban kertlnek
elhelyezésre, az Arnyas utrél nyilé 2 db koézés lehajtdn
keresztll torténd megkozelitéssel. A garazs behajtok eldtt
egy-egy kisebb felszini személygépkocsi parkold is kialakitasra
kerult. A tereplejtést kihasznalva a csatlakozo terepszint alatt,
illetve a gardzsszinten helyezkednek el a lakdsokhoz tartozé
taroldk, a hulladéktaroldk, valamint a gépészeti helyiségek.

KERT:

A foldszinti lakdsokhoz kulonb6zd alapteriletd, kizardlagos
hasznalaty kertek tartoznak, melyeket kertépitészeti
eszkozok hatarolnak el a kozos haszndlatu 6sfas kerttdl. Mind
a kozos, mind a kizardlagos hasznalatu kertek névényzettel
telepitettek.

A kodzos hasznalatu kerttertlet déli sarkdban elhelyezésre
kerll egy gyermekek szamara tervezett jatszotér.

Ery LETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG:

Teherhordo szerkezet:
Az épllet hagyomanyos épitési mddban kerll kivitelezésre,
vasbeton vazas, merevit§ falas szerkezettel.

Alapozas
Monolit vizzaré vasbeton lemezalap készul.

DESCRIPTION OF THE PLANNED INVESTMENT:

Present technical specification was made for the 102-
apartment gated villa community consisting of 6 buildings,
planned for the 20,595 square metre estate at Arnyas Street
40/C, District 12. Pedestrian access to the freestanding
buildings on the sloping site is via the pedestrian entrances
from Arnyas Street. The buildings have been designed with a
focus on creating a pleasant sense of space in keeping with
the surroundings, a large, continuous internal garden and the
orientation of the apartments towards the urban panorama.
There is no above-ground vehicle traffic within the park.
Vehicles will be parked in structurally separate but
interconnected underground car parks under the buildings,
with access via 2 shared running down ramps from Arnyas
Street. A small surface car park has also been created in front
of the garage entrances. Taking advantage of the terrain
gradient, storage rooms for the apartments, waste storage
and mechanical rooms are located below the connected
ground level and at garage level.

GARDEN:

The ground floor apartments have exclusive use gardens of
varying sizes, separated by landscaping from the shared
garden with old-growth trees. Both the shared and the
exclusive use gardens are planted with vegetation.

A children's play area will be located in the southern corner
of the shared garden area.

STRUCTURAL ELEMENTS, CENTRAL ENGINEERING, ELECTRICITY:

Load bearing structure:

The building will be constructed using a traditional
construction method, with a reinforced concrete frame and a
brace wall structure.

Foundation works
Monolithic watertight reinforced concrete slab foundation
will be installed.
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Falak
A pincefalak, a lépcs6hazak és liftaknak korité falai, valamint
a szUkséges merevit§ falak vasbetonbdl készilnek.

A kilsé térelhatdrolé falak keramia vagy poérusbeton
vazkitolté falazatok. Mind a téglafalazatok, mind vasbeton

falak az el6irt hé6technikai méretezésnek megfeleld
vastagsagu hdszigetelS rendszerrel készulnek.
A lakdselvalaszté falak  hangtechnikai méretezésnek

megfelel§ nagyszildrdsaglu falazéblokkokbdl készilnek, a
szlkséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevité falakkal.

A lakdsokon beltli valaszfalak falazoblokkokbdl készilnek, a
lakdselosztok szereléséhez, illetve egyes esetbe gépészeti
szerelésekhez gipszkarton szerkezet( elStétfalak, vagy szerelt
valaszfalak készulhetnek.

Fodémek

Méretezés szerinti alul felll sik, gerendakkal erdsitett monolit
vasbeton fodémek, melyekre szigetelésen Usztatott
aljzatbeton készll, a lépés-hanggatlads biztositdsara, és a
burkolat fogaddsara.

Tet6fedés

Az épulletek zaréfodéme lapostetés szerkezetl, forditott
rétegrend(i, vastag bitumen lemezszigeteléssel (2 rtg.),
extenziv zoldtetSként kialakitva. A karbantartds céljara
jarhato kozlekedd savok késziilnek.

Kilsé nyilaszarok

Az ablakok, és az erkélyajték korszer(, héhidmentes
aluminium profilrendszerbdl készulnek, 3 rétegl hészigetels
Uvegezéssel, j6 légzdrassal. A terveken jelolt helyeken a
nagyméretl erkélyajtok toldajtds kivitelliek. A homlokzati
nyilaszarék elé rejtett tokos, lamellas zsaluzia arnyékoldk
kertlnek beépitésre, elektromos mozgatassal. Az egységes
homlokzati megjelenés érdekében a kilsé nyildszardk és
zsaluzidk mérete, szine, anyaga és tipusa nem valtoztathatd.

Erkélyek, teraszok

Az erkélyek és teraszok burkolata keramia, vagy greslap
burkolat, vagy alacsony gondozasi igényl fa-mianyag
kompozit (WPC). Az egységes homlokzati megjelenés
érdekében a terasz és erkély burkolat szine, illetve anyaga
nem valtoztathato.

Az épulletek 4. emeleti 2-es lakasok teraszanak — jelen
Szerz6dés mellékleteként csatolt értékesitési alaprajzan jelolt
— bizonyos része novényekkel belltetett terllet, mely

Walls

The basement walls, the perimeter walls of the stairwells and
elevator shafts, and the structurally necessary brace walls are
made of reinforced concrete.

The external perimeter walls are ceramic or pervious
concrete infilling masonry. Both the brickwork and the
reinforced concrete walls are made with a heat insulation
system corresponding to the thermotechnical-calibration.

The partition walls inside the building are made of high-
strength blocks corresponding to the acoustic calibration, —
where necessary — with reinforced concrete pillars and brace
walls.

The partition walls inside the flats are made of blocks, drywall
structured front walls or fitted partition walls may be made
for the construction of flat distributors, or in certain cases to
engineering installation.

Slabs

Dimensioned, monolithic reinforced concrete slabs enhanced
by beams, flat at the top and at the bottom, with floating floor
slab on the insulation to provide step-and sound insulation
and to receive the finishes.

Roofing

The top slab of the buildings is flat roofed, with inverted order
of layers, with thick bitumen sheet waterproofing (2 ply),
designed as an extensive green roof. For the purpose of
maintenance lanes for approach are made.

Outer closing systems

The windows and balcony doors are made of a modern
aluminium section-system free of thermal bridging, with 3-ply
heat proof glaze, good air-tight seal. In the locations indicated
on the plans, the large balcony doors are sliding doors. In
front of the fagade outer closing systems hidden louvre blinds
with slats will be installed, with electric movement. To
achieve a uniform design of the facade, the size, colour,
material and type of the outer closing systems and louvre
cannot be changed.

Balconies, terraces

The coverage of the balconies and terraces is ceramic or gres
tiles, or low maintenance wood-plastic composite (WPC). To
achieve a uniform design of the facade, the colour and
material of the coverage of the balconies and terraces cannot
be changed.

Some parts of the terraces of apartments 2 on the 4th floor
of the buildings - marked on the sales floor plan attached to
this Contract - are planted with plants, which are not allowed
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teraszrészeket a késGbbiekben sem megengedett burkolni,
tetével befedni, azok csak zoldteraszként funkcionalhatnak.
A terasz korlatok biztonsagi Uveg szerkezetliek, a terveken
abrazoltak szerint.

Homlokzatok

A tervezési koncepcidhoz és az egyedi, dominans természeti
kérnyezethez illeszked6en a homlokzaton megjelend
anyagok az itt l|étrejott kornyezeti adottsagokkal vald
egylttélés jegyében lettek kialakitva. A természetbe vald
illeszkedés koncepcidjdhoz id6tallo, természetes anyagok
kerlltek meghatdrozasra: jellemz6en kbéhatasu keramia,
Gveg, illetve fémfellletek.

Almennyezet

A kozos kozlekedSkben, valamint a lakdsokon belll, az
alaprajzon jelolt helyeken monolit gipszkarton
almennyezetek kertlhetnek kialakitasra az elektromos és
gépészeti csovek, berendezések és a fodémsik valtasok
takardsara, a szlikséges revizids nyildsokkal.

Liftek, kozleked6k

Az épulletekben egy-egy lépcséhaz Iétesil. LépcsGhazanként
1 db korszer(, 8 személyes hivolift keril beépitésre, melyek
jarasa halk, karbantartasi igénye csekély. A zart
|épcs6hazakban a mesterséges vilagitas mellett nagyméret(
ablakok biztositjdk nappal a természetes megvildgitast. A
|épcs6hazak szell6ztetése természetes modon torténik.

A |épcsGhazakban és a kozos helyiségekben greslap burkolat
készal.

Garazs

Az éplletegylittes pinceszintjén kerdl kialakitasra a két kilon
egységhdl 4allé, Osszesen 209 férbhelyes teremgarazs.
Mindkét teremgardzs egység kuldn lehajtoval rendelkezik. A
teremgarazsban taldlhaték még a kukatarolok, a gépészeti és
elektromos helyiségek és a lakdsokhoz tartozé tarold
helyiségek. A gardzsba becsatlakozd lehajté kétirdnyd
forgalmat biztosit és a kultéri szakaszon rampaf(téssel
ellatott. A pinceszinten hé- és fistelvezetés, valamint CO
elszivas is készil.

A teremgarazsok kapui taviranyitdssal mdkddtethetdk.

A teremgardzs és a lépcs6haz kozotti ajtok — az elirasoknak
megfelelen — tlizgatld acél ajtok.

A gépkocsi bedllok és tarolok oldalfalain, illetve mennyezetén
elektromos, illetve gépészeti vezetékezés kerllhet
kialakitasra, amennyiben az mUszakilag indokolt.

Epliletgépészet
Az éplletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kdzel nulla
energiaigényl éplletekre vonatkozé kovetelményeit.

to be covered with roofs or paving in the future, they can only
function as green terraces.

The terrace railings are of safety glass construction, as shown
on the plans.

Fagades

In keeping with the design concept and the unique, dominant
natural environment, the materials used on the facade have
been designed to blend in with the surrounding environment.
For the concept of blending in with nature, timeless, natural
materials were chosen: typically, stone-effect ceramics, glass
and metal surfaces.

Suspended ceiling

In the common areas and within the apartments, monolithic
drywall suspended ceilings may be installed in the locations
indicated on the floor plan to conceal electrical and
mechanical pipes, equipment and slab changes, with the
required inspection apertures.

Elevators, hallways

The buildings will each have a staircase. 1 state-of-the-art 8-
person lift per stairwell, with quiet operation will be installed,
with minimal maintenance need. In addition to artificial
lighting, large windows in the stairwell enclosure provide
natural light during the day. The ventilation of the stairwells
is natural.

The stairwells and common premises will be covered with
gres tile finishes.

Garage

The basement level of the complex will be used as a parking
garage, consisting of two separate units with a total of 209
parking spaces. Both parking garage units have separate
running down ramps. The garage also houses the garbage
bins, mechanical and electrical rooms and storage rooms the
apartments. A driveway adjacent to the garage ensures bi-
directional traffic and in the outdoor segment equipped with
ramp heating. On the parking levels heat and smoke removal,
and CO extraction are installed.

The parking garage doors can be operated by remote control.
The doors between the garage and the staircase are fire-
resistant steel doors, as required by the regulations.
Electrical and mechanical wiring may be installed on the side
walls and ceilings of car parking spaces and storage places
where technically justified.

Engineering
The buildings meet the requirements TNM Decree 7/2006 for
near-zero energy buildings.
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A flitési és hitési energiat, valamint a hasznalati melegviz-
ellatast kornyezetbarat levegs-viz hdészivattyUrendszerek
biztositjdk. A hdszivattyl berendezések az éplletek
pinceszintjén elhelyezett gépészeti helyiségekben, illetve az
éplletek fels6 szintjén, éplletenként, kiltérben, gépészeti
udvarban, akusztikai védéfalak kozott kertinek elhelyezésre.
A lakdsok flitése a folyamatos tartézkodasra szolgald
helyiségekben monolit vasbeton fodémbe integralt,
mennyezeti hiités-f(itési rendszer.

A lakdsok nappalijdban kiegészité split klima berendezések
kerllnek elhelyezésre, melyek kaltéri egységei
altaldnossagban a pinceszinten, néhany esetben a felsé szinti
gépészeti udvarban, vagy a tetén kapnak helyet.

Légelszivd berendezések keriilnek a flird6szobdkba és a WC
helyiségekbe. A konyhai szagelszivds szamdra tetGsik felé
kivezetett szell6z6 csovek kerllnek beépitésre.

A garazstérben gépi hé- és fustelvezetés kerll kiépitésre.

Az éplletek vizcsatlakozadsa a kilsd kozml(irgl (kozvetetten)
6nallo bekotéssel lesznek biztositva. A lakdsok hideg és
melegviz  almérékon  keresztil  kapcsolddnak a  haz
rendszerére. Az éplleten belll a szennyviz és a csapadékviz
gyljtése elvalasztott rendszerben torténik.

Az éplleten kivili kozmUvezetékek rakotése az épileten
bellli haldzatra, valamint az éplletek kozti elosztévezetékek
a parkolészinteken kerllnek elhelyezésre a mennyezeten és
az oldalfalakon. Ezek a vezetékek helyenként a pincei
tarolékon és a teremgarazson keresztul falon kivil kerilnek
atvezetésre, a szlkséges leldgasokkal, oldalfaltél vald
elalldssal.

Az ingatlanhoz gazbekotés nem készil.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos halézat (lakason belil is) falban,
fodémben, aknaban, dalmennyezeti térben, valamint
padldban szerelt véddcsovekbe huzott vezetékekkel készul.
Az elektromos halézat a pinceszinten kabeltdlcakon, vagy
véddbcsBben vezetve, taroldkban falon kivil védécsében
szerelve készil.

Gyengearamu telekommunikacios rendszer kerul kiépitésre
az éplletben.

A kozosségi teriletek (garazs, kozlekeddk, taroldk) az
el6irasoknak megfelel6 védettségl, mozgasérzékelbkkel
vezérelt lampatestekkel kerllnek felszerelésre.

A kozbds kert terlletén, bejaratok, kerti utak mentén
alkonykapcsoldérdl mikodtetett térvildgitas készil.

A kaputelefon rendszer digitdlis, ajtényitd funkcioval ellatott,
az utcakon kamerds kuiltéri egységgel. Az egyes lakasok
standard kialakitdsa lakdson bellli videds beltéri egységet
tartalmaz.

A kozos terileteken digitdlis rogzitést s
videdkameras biztonsagi rendszer kerul kiépitésre.

biztositd

Heating and cooling energy and domestic hot water are
provided by environmentally friendly air-to-water heat pump
systems. The heat pump installations are located in the
technical rooms in the basement of the buildings or in the
upper floors of the buildings, building by building, outdoors,
in the mechanical courtyard, between acoustic barriers. The
heating of the apartments will be done by ceiling heating-
cooling panels integrated into the monolithic reinforced
concrete slabs in the premises serving for continuous stay.
Additional split type air conditioning units are installed in the
living rooms of the apartments, with outdoor units generally
located in the basement, in some cases in the upper-level
technical courtyard, or on the roof.

Extraction devices are placed in the bathrooms and in the
toilets. Liners leading towards the roof will be prepared for
the extractor hoods in the kitchens.

Heat and smoke removal will be installed in the garage.

The water access of the buildings will be provided from the
outer public utilities (indirectly) by individual hooking up by
each plot. The flats connect through cold and hot water
submeters to the system of the house. Collecting wastewater
and rainwater are separate systems within the building.

The connection of the utilities outside the building to the
network inside the building, as well as the distribution lines
between the buildings, were placed on the parking floors and
on the side walls. In some places, these wires are routed
outside the walls through basement storage places and
underground garages with the necessary overhangs and side
wall clearances.

There is no gas connection to the property.

Electricity

The above-ground electrical grid (inside the flats as well) is
prepared by wires drawn into protective tubing installed in
slabs, walls, shafts, suspended ceiling and floor. The electrical
grid is installed in cable trays or protective tubing on the
basement level, and in protective tubing outside the walls of
storage places

In the building light-current telecommunication system is
installed.

The common areas (garage, hallways, storage areas) will be
equipped with ceiling fixtures in compliance with the safety
regulations and controlled with motion sensors.

In the shared garden area, along the entrances and garden
paths, there will be a twilight switch is installed for outdoor
lighting.

The entry phone system will be digital and equipped with
door opening function, with an outdoor unit with surveillance
camera on the street. The standard equipment of the
apartments includes an indoor video unit.

In the communal spaces a security system equipped with
video camera enabling also digital recording will be installed.
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LAKASOK:

A lakdsok belsé kialakitasat, Ugymint burkolatok, kadak,
zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajték vasarldink
kilonboz6, belsGépitészek altal dsszehangolt
anyagvalasztékd és szinvildgl berendezési csoportokbdl
valaszthatjak ki. A ‘Standard’ kategodria részletezését lasd: 1.
sz. mellékletben. (A listaar a ‘Standard’ kategdriaju kialakitast
tartalmazza.)

A lakdsokra altalanosan érvényesek a kdvetkezék:

Belmagassag

A lakasokban a padléburkolat felsé sikjatél a mennyezeti
vasbeton fodém alsé sikjaig mért belmagassag jellemz&en
2,80 méter + 3 cm, de tartdszerkezeti és gépészeti okokbdl
kifolydlag egyes helyiségek sullyesztett fodémmel, és/vagy
almennyezettel kerllnek kialakitdsra (a belmagassag nem
lehet kevesebb, mint 2,40 méter).

Lakasbejarati ajtdk

A lakasbejdrati ajtok kitekintd optikaval, tdbb ponton zarédé
kozponti zarral elldtott Mabisz mindsitéssel rendelkezd
biztonsagi ajtok. Az egységes megjelenés érdekében a
lakasbejarati ajtok mérete, szine, anyaga és tipusa nem
véltoztathato.

Bels6 ajtok

A belsd ajtdk 210/212,5 cm névleges magassagu CPL laminalt
feltletl, furatolt forgdcsbetétes vagy papirrdcs-betétes, teli
ajtdélapos, allithatd pantos, utdlag szerelhet6 tokos kivitellek.

Burkolatok

A flrd6&szobdban és wc-ben jellemz6en 2,20-2,25 m
magassagig |. oszt. falicsempe burkolat készil. Minden pozitiv
sarok fém élvéddvel lezarasra kertl. A konyhdban, haztartasi
helyiségben nem készil falicsempe burkolat. Az el6szobak,
konyhak, kamrak, furd6szobak, wc-k, haztartasi helyiségek,
illetve egyes kozlekeddk |. oszt. kerdmia padldlap
burkolatuak.

A lakdszobdk, gardréb helyiségek és a lakdson bellli egyes
kozlekedd helyiségek I. osztalyu fa szalagparketta.

FellUletképzés

A lakasokban vakolds (falazott szerkezeteknél), glettelés
(vasbeton szerkezeteknél és vakolaton) és fehér szind
diszperzios falfestés készul.

Konyha

THE APARTMENTS:

Our buyers will have the opportunity to choose the interiors
of the apartments, like finishes, bathtubs, showers, sanitary
appliances, faucets and internal doors from different
furnishings groups of materials and colours harmonised by
interior designers. For details of the Standard category please
see Annex 1. (The list price includes the ‘Standard category’
design.)

General information on the flats:

Floor-to-ceiling height

In the apartments, the floor-to-ceiling height from the top of
the floor covering to the bottom of the reinforced concrete
ceiling slab is typically 2.80 m = 3 cm, but for load bearing and
engineering reasons some rooms are designed with a
recessed slab and/or suspended ceiling (the floor-to-ceiling
height must not be less than 2.40 m).

Entrance doors to apartments

The apartment entrance doors are security doors with Mabisz
(Hungarian Association of Insurers) qualification with optic
projection, provided with central locking with multi-point
locking. To achieve a uniform design, the size, colour, material
and type of the entrance doors to apartments cannot be
changed.

Internal doors

The internal doors’ surfaces have CPL laminated surface, they
have perforated chipboard core or paper honeycomb core,
are full leafed, with subsequently fitted frames, with a
nominal height of 210/212.5 cm.

Finishes

In the sanitary facilities 1st class wall tile finishes are placed
to a height of 2.20/2.25m. All external corners are closed with
metal tile trims. In the kitchen and laundry premises no wall
tiles are prepared. The ante-rooms, kitchens, storage rooms,
sanitary facilities, domestic premises and certain hallways are
finished with 1st class ceramic floor tiles.

The rooms, the wardrobe spaces and the hallways inside the
flats are covered with 1st class floating flooring.

Surfacing

In the flats plastering (brickwork structures), smoothing (at
reinforced concrete structures and plastering) will be done,
and the walls will be painted white with dispersion.

Kitchen
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A lakdsok gépesitett (sUt6/f6z6lap, elszivd, beépitett The apartments are delivered with fitted kitchen furniture

h{t&szekrény) konyhabutorral kerilnek atadasra. A konyhai
gépészeti és elektromos bekotések az egyesitett vevikezelési
alaprajzon lathatdé standard elrendezéshez igazodva kertlnek
kialakitasra.

Az egyéb, alaprajzon szerepl6 beépitett butorok kiépitését
nem tartalmazza a vételar.

Vizes berendezések

Minden lakds furdd (vagy terven jeldlt egyéb, pl. haztartasi)
helyiségében mosogép, valamint a konyhakban mosogatdgép
elektromos-, viz-, és szennyviz oldali csatlakozds kerdl
kialakitasra. A wc-k konzolos, rejtett tartalyos kialakitasuak,
kétfokozatu nyomolappal.

A lakdsok flrddszobdiban padlodsszefolydk nem kerllnek
kiépitésre.

H{tés-Ftés

A lakasokon belll a nappaliban, étkez6ben, konyhakban és a
haloszobdkban mennyezeti hdtési-flitési rendszer készul,
illetve a felsd szinti lakdsok nappalijaban split klima kerul
elhelyezésre. A flrdGszobakban a fltést padloflités és
elektromos torolkdzEszaritds radidtor biztositja. Egyéb belsd
helyiségekben mennyezeti, illetve padléflités nem kerl
kiépitésre.

A lakds tdjoldsa, vagy az Uvegezett fellletek magas aranya
miatt bizonyos esetekben a hdtési vagy fltési igények
kielégitésére kiegészit6 oldalfali fellleti hitési-flitési rendszer
egyéb éplletszerkezeti elemekben (fal, padld) is elhelyezésre,
vagy kiegészité héleadod berendezés is beépitésre kerllhet, a
hétechnikai méretezés figgvényében.

A hitési-fltési rendszer szabdlyozasa helyiség
termosztatokkal megoldott (nappali, haldszobak és
padléfiitéssel ellatott fird6szobak esetében).

A fltési rendszer téli méretezési bels§ hdmérséklete:
lakdszobak, konyhak +22 °C fok, furd&szobdk +24 °C fok,
elSterek és kdzlekeddk +18-20 °C fok.

A hitési rendszer nydri méretezési belsé hémérséklete: a
hiitott helységekre vonatkozdan +26 +/-2 °C fok, a kulsé
hémérsékletnél maximum 6 fokkal alacsonyabb.

A htési rendszer teljesitményének meghatdrozasa a kilsé
arnyékolok egyidejl hasznalata mellett kerdlt
meghatarozasra. A lakdsok hatdsos és gazdasagos h(tése
kozvetlen napsugdrzasnak kitett helyiségekben kizardlag
kilsd arnyékoldk hasznalata mellett biztosithato.

Az éplletben és a lakdasokban egyidejlleg kizardlag vagy
flités, vagy h(ités szabdlyozdsara lesz lehet6ség. A hiitési és
ftési Gzemmoddok kozotti atvaltds kdzpontilag torténik. A
mennyezeti fitéssel nem rendelkezd helyiségekben hitési
rendszer kialakitasara nincs maéd.

Légtechnika

with appliances (oven/hob, extractor hood, built-in fridge).
The mechanical and electrical hooking up in the kitchen will
be constituted according to the standard arrangement shown
in the combined floor plan for the buyer.
The installation of other fitted furniture shown on the floor
plan is not included in the purchase price.

Water installations

In every flat the bathroom (or other premises indicated on
the design e.g.: laundry room) is equipped with washing
machine, and kitchen with dishwasher access for electricity,
water and sewage. The toilets are with cantilever, in-wall
concealed tanks with double flush plates.

In the bathrooms of the flats floor drains will not be
constructed.

Cooling-Heating

Inside the flats in the living room, the dining room and the
bedrooms a ceiling heating-cooling system is installed, and
split-type air conditioning in the living room of the upper floor
apartments. In the bathrooms heating is provided by
underfloor heating and electrical towel radiators. No heating
or cooling will be installed in other internal premises.

Because of the orientation of the flat and the high proportion
of the glassed surfaces, in certain cases additional, sidewall
surface cooling/heating systems can be installed in other
structural elements (walls, floors), to satisfy the heating and
cooling needs, or additional exothermic equipment can be
built in corresponding to the thermotechnical-calibration.
The cooling-heating system is controlled by room
thermostats (in living rooms, bedrooms and bathrooms with
underfloor heating).

The winter calibrated internal temperature of the heating
system: living areas, kitchens +22 °C, bathrooms +24 °C, ante-
rooms and hallways +18-20 °C degrees.

The summer calibrated internal temperature of the cooling
system: regarding the cooled rooms +26 +/-2 °C degrees,
maximum 6 degrees lower than the outside temperature.
The capacity of the cooling system was determined with the
simultaneous use of the outdoor blinds. In premises exposed
to direct sunlight the effective and economical cooling of the
flats can be ensured solely by using outdoor blinds.

In the buildings and apartments simultaneously either only
the heating or the cooling can be regulated. The switches
between cooling and heating modes are centrally operated.
In the premises not having ceiling heating there is no
possibility to install a cooling system.

Ventilation
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Falon kivili 1égelszivd berendezések kerilnek a flrd6 és wc
helyiségekbe. Mikodtetésuk vilagitasi kapcsolorol vezérelt
késleltetéssel és utanfutassal torténik, a flrd&szobai
légelszivoknal plusz automata paraérzékelGvel.

A konyhai szagelszivék a beépitett szell6z6 csdvekre a
strangoknal készulé kidllasokra kerllnek racsatlakoztatasra.
Kamra és haztartasi helyiségek esetén a beltéri ajton
keresztil, szell6z6 raccsal, gravitaciés Uton oldott meg a
szellGzési lehetbség.

Elektromossag

A lakdsok 3x20 A elektromos kapacitassal rendelkeznek.

A lakdsokban korszerli és formatervezett elektromos
szerelvények kerllnek beépitésre. Minden lakdszobaban 4
db, nappaliban 6 db, konyhdban 9 db (melybdl 1-1 db az
elektromos sut6 és f6z6lap részére kialakitott kidllas),
étkez6ben 1 db, furddszobdkban 2 db (ahol mosdgép is
elhelyezésre kerllhet +1 db), el6térben és kozlekedSkben 1
db, tovabba erkély/terasz esetén 1 db kiltéri csatlakozdaljzat
kerul elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 mennyezeti lampahely
kerul kialakitasra. Ezeken kivil a konyhaban pultvilagitasi
kidllds, a furd&szobaban tukorvilagitas kiadllas épdl ki. A
lakdsok vilagité berendezései nem tartoznak a lakdsok
alapfelszereltségébe.

Minden lakohelyiségbe kiépll egy-egy informatikai blokk
(tv/telefon/internet  részére, CAT6  vezetékezéssel),
csillagpontosan szerelt rendszerben.

A lakasok lakdsbejarati ajtojanal nyitasérzékelGs, a foldszinti,
kertkapcsolatos lakasok esetében minden lakdhelyiségnél
nyitds- és mozgasérzékelds, illetve emeleti lakdsok esetében
az  erkéllyel rendelkezd  lakohelyiségek — esetében
mozgasérzékel6s riasztd rendszer védBcsdvezése és
vezetékezése keril kialakitasra, kdzponti és kezel6 egység
elhelyezés részére elGkészitéssel.

A lakdsok egyes elemei arra alkalmas okos telefonnal
kezelhet6 applikacidkkal, okosithatd kivitelben kertlnek
kialakitasra.

A pincei gardzsokban egyes bedllohelyeken kiépitésre ker(l
elektromos  auték  toltési  lehet6sége, teljesitmény
szabdlyozott - menedzselt — rendszerrel. Hatdsagi elbirdsok
miatt egyes bedlléhelyeken nem létesiilhetnek elektromos
autotoltd kiépitések. A taroldkba opcionalisan elhelyezhetd
elektromos aljzat.

Fogyasztasmérés

Az elfogyasztott hideg- és haszndlati melegviz, valamint a
fitési és h(itési energia lakdsonként o6nalléan mérhetd. Az
almérdék a lépcséhazi folyoson almennyezeti térbe kerilnek
elhelyezésre. Egyes lakasok esetében mUszaki

Extraction devices on the outer side of the wall are placed in
the bathrooms and in the toilets. They are operated by a
lighting switch-controlled delay and stay-‘ON’, with an
additional automatic vapour sensor for bathroom extractor
hoods.

For the kitchen extractor hoods access to the built-in liners is
ensured at the access of the collecting pipes. In the case of
pantries and storage units ventilation is solved by gravity
ventilation through the internal door.

Electricity

The apartments have an electrical capacity of 3x20 A.

In the apartments modern and designer-made electrical
fittings are installed. In each living room 4 pc, in the living
room 6 pc, in the kitchen 9 pc (1 pc of which is access to the
electrical oven and cooker), in the dining room 1pc, in the
bathroom 2 pc general purpose wall sockets (where the
washing machine is also installed), in the ante-room and the
hallway 1pc socket, and in the balcony/terrace 1pc outdoor
socket will be installed. In each of the premises 1 pc ceiling
light fixture will be constituted. In addition, counter top
lighting in the kitchen and mirror lighting in the bathroom will
be installed. The light fixtures of the flats are not part of the
standard equipment.

One IT block (for TV/telephone/Internet, CAT6 wiring) will be
installed in each living area, in a star network topology.

At the entrance door of the flats an opening sensor (reed), in
the ground floor apartments with garden connection, all
living areas with opening and movement sensors, in the living
premises with balconies motion-sensor alarm system
protective piping and wiring will be built with preparation for
installing a central and processing unit.

Some elements of the apartments will be designed with smart
phone applications that can be used with smart phones.

In the basement garages, electric car charging will be installed
in some parking spaces, with a power-controlled - managed -
system. Due to regulatory requirements, electric car charging
facilities are not allowed to be built at certain parking spaces.
Electrical sockets can be optionally installed in the storage
places.

Meters

The used domestic cold and hot water and the heating and
cooling energy will be accounted on the basis of separate
meters by each of the flats. The sub-meters are installed in
the suspended ceiling space in the stairwell corridor. In some
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szlikségességh6l a mérbberendezések a flrd&szobai, we,
vagy el6téri almennyezeti térbe kerllnek elhelyezésre.

A lakdsonkénti elektromos mérédérak a folyosén, szintenkénti
csoportokban, zarhatd ajtd mogé kertilnek elhelyezésre.

A szerz8dés mellékletét képezé alaprajzokon a lakasok
mérete az OTEK szerinti hasznos teriiletet tartalmazza. A
helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-
falakkal, illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztatod
jelleggel feltlintetve.

A Beruhdzd fenntartjia a jogot magdnak, hogy a leirt
anyagokat és szerkezeteket mds, legalabb azonos-, vagy jobb
mindségl anyagokkal ill. szerkezetekkel vdltsa fel, illetve a
leirtakkal egyenértékii technoldgidat vagy miszaki megolddst
alkalmazzon, tovdbbd kis mértékben a szerzbdésben leirt
hatdrértéken beliil a miszaki paramétereket, méretezéseket
fellilvizsgdlja, mddositsa.

Az értékesités sordn bdrmely
marketing anyagban, hirdetésben, vagy egyéb
dokumentumban  szerepl6  Idtvdnytervek,  képek  és
illusztracidok kizdrdlag inspirdcids céllal késziiltek, azok nem
képezik a vételdrban foglalt mdszaki tartalom részét, ahogyan
az alaprajzokon szereplé butorok sem részei a lakds
vételdranak. A lakds (vételdrban  foglalt) mdlszaki
felszereltségét a miiszaki leirds tartalmazza. A belséépitészek
dltal tervezett kialakitds egyénileg kivitelezhetd dtadds utdn,
a vdlasztott belséépitésszel torténd egyedi megdllapodds
alapjdn.

kiadvdanyban, honlapon,

Kelt: Budapest, 2025.02.24.

apartments, for technical reasons, the meters are placed in
the bathroom, toilet or hallway suspended ceiling space.
The electrical metres are placed in the stairway corridor, in
groups per each level behind closed doors.

On the floor plans attached to the contract, the size of the
flats includes the useful area according to OTEK (National
Town Planning and Building Requirements). The sizes of the
premises with unplastered, unfinished raw brickwalls, and
raw concrete pillars have been indicated for information
purposes.

The Investor reserves the right to substitute the described
materials and structures with other materials or structures of
at least equal or better quality, or to use technology or
technical solutions equivalent to those described, and to
revise and modify the technical parameters and calibrations
within the limits specified in the contract.

During the sale the visualisations, pictures and illustrations
included in any publications, websites, marketing material,
advertisements or other documents are for inspiration
purposes only and do not form part of the technical content
of the purchase price, nor does the furniture shown on the
floor plans form part of the purchase price of the apartment.
The technical equipment of the apartment (included in the
purchase price) is described in the technical specification. The
design planned by the interior designers can be individually
executed after delivery, based on an individual agreement
with the chosen interior designer.

Dated: Budapest, 24 February 2025.
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1. sz. melléklet / Annex 1

Lakdsbelsé felszereltség / Internal equipment

BUDAPEST XIl., ARNYAS UT 40/C. / BUDAPEST, DISTRICT 12, ARNYAS UT 40/C.

STANDARD KIALAKITAS

A lakdsok belsé kialakitasat, ugymint burkolatok, szaniterek,
csaptelepek, belsé ajtdk vasarloink kiilonb6z6, belsGépitészek
altal 6sszehangolt anyagvalasztéku és szinvilagu berendezési
kollekcidkbol valaszthatjdk ki. A ’Standard” kategéria
részletezését jelen melléklet tartalmazza. (A listadr a
’Standard’ kategdriaju kialakitast tartalmazza.)

Melegburkolat
I. osztalyu fa szalagparketta 8-12 mm vtg., 31-32 kopas
allésaggal. Elado altal megadott kollekcidbdl valaszthatd.

Hidegburkolat
l. oszt., 8-10 mm vtg., mazas keramia vagy gres lapburkolat.
Eladd altal megadott kollekcidbdl valaszthato.

Bels6 ajtok

Utdlag szerelheté tokos, CPL felllet(i, lyukfuratolt
faforgacslap ajtdlappal. Alueloxalt modern vonalvezetés(,
korcimkeés ill. we helyiségekben wc-zaras kilincs-rendszerrel.
Elado altal megadott kollekcidbdl vélaszthato.

Csaptelepek

Grohe, Laufen vagy ezzel egyenérték( gyartmanyu egykaros
csaptelep, mosddndl automata leeresztével, kadnal és
zuhanynal kad/zuhanyszettel (mely felszerelés nélkil kerdl
atadasra).

Szaniterek

Fehér szinl, |. osztdlyd fehér porcelan vagy keramia
mosddkagyld (55 cm vagy 60 cm), illetve kézmosd (36 cm
vagy 38 cm), Geberit, Laufen vagy ezzel egyenértéki
gyartmany.

Flggesztett, mélyoblitésl, hatsékifolyasu, fehér szind, .
osztalyu porcelan vagy kerdmia wc-csésze, vastag mianyag
fehér tl6kével. Geberit, Grohe vagy ezzel egyenértékd rejtett
wc tartaly, kétfokozatu fémszind nyomolappal.

Fehér szin(, |. osztalyd akril kad, 170x70 cm méretben,
automata le- és tulfolyodval, elé falazassal.

STANDARD CONSTITUTION

Our buyers will have the opportunity to choose the interiors
of the apartments like finishes, sanitary appliances, faucets
and internal doors from different furnishings groups of
materials and colours harmonised by interior designers. For
details of the Standard category please see in the present
Annex. (The list price includes the ‘Standard category’
design.)

Soft Finish

1st class floating flooring, 8-12 mm wide, wear resistance: 31-
32. It can be chosen from the collection provided by the
Seller.

Hard finish
1st class, 8-10 mm wide, glazed or gres ceramic tiles. It can
be chosen from the collection provided by the Seller.

Internal doors

Perforated-particle board door panels with CPL surface, with
retrofittable frame. Aluminium anodized, modern design,
with round tag and WC-lock handle system in the toilet. It can
be chosen from the collection provided by the Seller.

Faucets

Grohe, Laufen or identical type single arm faucet with
automatic drain at the bathroom sink and with shower set at
the bathtub and the shower (which will be handed over
without installation).

Sanitary appliances

White, 1st class, porcelain or ceramic bathroom sink (55 or
60 cm) and hand wash sink (36 or 38 cm), Geberit, Laufen or
their equivalent.

Wall mounted, washdown, back outlet, white, 1st class
porcelain or ceramic lavatory pan, with white plastic toilet
seat. Geberit, Grohe or identical type, in-wall concealed tanks
with white dual flush plates.

White, 1st class, acrylic bathtub, 170x70 cm in size, with
automatic drain and overflow, with parapet walling.

il
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Fehér szin(, |. osztalyu akril zuhanytalca 90x90 cm vagy 80x80
cm méretben, kabinnal (az laprajzon szereplé helyeken és
méretben).

Radiatorok
A furdészobdkban elektromos bekotésd, |. oszt. szinterezett
fehér torolkozEszaritds radiator kerdl.

Elektromos szerelvények
Schneider vagy ezzel egyenérték(i gyartmanyu elektromos
szerelvények.

Valtoztatas lehet&ségének kérése

A VevS kulon kérésére a 2. és 3. szamu mellékletben
rogzitettek és a Vevd altal valasztott mUszaki valtoztatasi
opcids csomag figyelembevételével lehetGség van arra, hogy
sajat lakdsra vonatkozdan mdédositasi javaslatot fogalmazzon
meg, az Eladd altal megadott Gtemterv szerint, ha:

e az nem befolydsolja az épulet kilsé megjelenését
vagy a kozos hasznalatu tertletek megjelenését,
e nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb

mindségi  szinvonalat technikai jellemz6k és
megjelenés tekintetében,
e nem jar hatranyos kovetkezményekkel a

lakdsszomszédok vagy harmadik fél szdmara,

e nem Dbefolydsolja a mi(szaki Utemtervet, a
technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a
vonatkozd jogszabalyokkal, szerz&désekkel, és a
jogerGs épitési engedély kovetelményeivel,

e nem érinti az épllet kozponti berendezéseit és
haldzatait (pl. f(itési rendszer, elszivas, kaputelefon-
rendszer, lefolyérendszer stb.).

A Vevs kalon kérésére sincs lehet6ség olyan modositasi
javaslatot kivitelezni, mely:

e barmilyen épitési engedély modositassal jarna,

e barmilyen valtoztatds, mely a vasbeton szerkezetek
utélagos gépészeti és elektromos nyomvonalanak
beslllyesztésével jarna,

e barmilyen valtoztatas, mely a strangok méretének
modositasaval jarna,

e barmilyen vdéltoztatds, mely a lakds betervezett
energia igényét, kozm( csatlakozdsi adottsagait
kimeriti.

A fentieknek megfelelen az épilet homlokzatanak és k6zos
részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes mértékben
az Eladé kompetencidja, erre valtoztatdsi kérelmet az Elado
nem tud elfogadni. K6z6s résznek szamitanak ebbdl a
szempontbdl a lakdsok kiilsé nyildszardi, lakasbejarati ajtok és

White class | acrylic shower tray in size 90x90 cm or 80x80 cm
with enclosure (in the places and sizes shown on the floor
plan).

Radiators
In the bathrooms 1st class, sintered white towel radiators
with electrical hooking up will be installed.

Electrical fittings
Schneider or equivalent type electrical fittings.

Request for the possibility of modification

Upon separate request of the Buyers, — taking into
consideration what is set out in Annexes 2 and 3 and the
technical modification options package chosen by the Buyer
— there is a possibility to express modification proposal
regarding their own flats, on the basis of the schedule set out
by the Seller, provided that:

e it does not affect the outer appearance of the
building or the appearance of the common areas,

e it does not result in a lower quality standard than
offered by the Seller regarding technical
characteristics and appearance,

e it has no adverse effect on the interests of the
neighbours or third parties,

e it does not affect the technical schedule,
technological procedures and does not contradict
the relevant legal regulations, contracts and the
requirements of the final building permit,

e it does not affect the central equipment and
networks of the building (e.g. heating system,
extraction, intercom entry-phone, drainage system,
etc.)

Even on the separate request of the Buyer, there is no
possibility to implement modification proposals:

e entailing any amendment of the building permit,

e any changes entailing follow-up recess of
mechanical and electrical tracks of the reinforced
concrete structures,

e any changes entailing the modification of the size of
the collecting pipes,

e any changes that exhausts the planned energy
demand and the utility connection capabilities of the
flat,

In line with the above the design of the facade and the
common parts of the building and the terrace shall be the
sole discretion of the Seller, no request for modification can
be accepted. For this purpose, the outer closing systems of
the apartments, the entrance doors to apartments and their
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szerelvényei, |épcséhazi-, kozlekedd és lépcs6 burkolatok,
erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak és
kiltéri tarolodobozok, a lépcs6hazban, a kdzlekeddkon és
teraszokon/erkélyeken  1év6  elektromos és  egyéb
szerelvények (pl. ajtocsengd), valamint a [dmpatestek is.

Anyagvalasztas lehet6sége

A Vev§ szabadon vdlaszthat az adott mintakollekcidkbdl az
alabbi anyagok és alternativak tekintetében: hideg- és
melegburkolat szinvdlasztéka, bels§ ajtok és elektromos
szerelvények szinvalasztéka, illetve szaniterek és csaptelepek
formavilaga.

Kalon megrendelések

A  Vev6 a ‘Standard’ kialakitastdl, illetve adott
mintakollekcioktdl mind mennyiségben, mind magasabb
mindségben is kérhet eltéré kialakitast, Eladd kalon
jovahagydsaval, kilon térités ellenében, a 2. sz. melléklet
szerint.

A vételi ar nem tartalmazza

A hidegburkolat diszité elemeit (kdzépdekor, bord(r, stb.),
furd6szobai felszerelési targyakat (tikrok, szappantartd, WC
papir tarto, stb.), lampatesteket, karnisokat, riasztd rendszer
és szerelvény elhelyezéseket és kiépitéseket, gépkocsi bedlld
helyenként egynél tdbb gardzs tavnyitét, teraszokhoz
automata Ontozérendszert és konyhabutoron kivil egyéb
beépitett butorokat, pincei tarolékhoz erdsaramu kidllast,
elektromos almérét, biztonsagi ajtot.

A Beruhdzo fenntartja a jogot maganak, hogy a leirt
anyagokat és szerkezeteket mas, legaldbb azonos-, vagy jobb
min&ségl anyagokkal ill. szerkezetekkel valtsa fel, illetve a
leirtakkal egyenérték( technoldgiat vagy mUiszaki megoldast
alkalmazzon, tovabba kis mértékben a szerz6désben leirt
hatarértéken beltl a mlszaki paramétereket, méretezéseket
felllvizsgalja, modositsa.

Elado tajékoztatja Vev6t, hogy a Lakohaz kialakitéasa a
Lakéhdzra vonatkozd mindenkori kiviteli tervek alapjan
torténik, amely a fenti mészaki lefrastdl, az Epitési Engedély
alapjaul szolgdld épitési engedélyes tervdokumentdciétol
eltérhet. A Kkiviteli tervek, szakagi tervek a szerzddés
mellékletét tartalmazd értékesitési alaprajzhoz képest
tobblet jeloléseket ill.,, mUszaki teljesitéseket tartalmaznak,
melyek elkészlltét Vevé a birtokba bocsatasi eljarasban nem
vitatja

Kelt: Budapest, 2025.02.24.

fittings, the finishes in the stairwells, hallways and the stairs
themselves, the balcony and terrace finishes, balcony railings,
the terrace walls and outdoor storage boxes, the electronic
and other fittings in the stairwells, hallways and balconies
(e.g. doorbell) and the light fixtures shall be regarded as
common areas.

Possibility of choosing materials

The Buyer is free to choose from the given sample collection
regarding the following materials and alternatives: colour of
the hard finish and the soft finish, and the colour of the
internal doors and electrical fittings, and the sanitary ware
and faucets.

Separate orders

For a separate fee, the Buyer may request a design deviating
both in quantity and higher quality from the “Standard”
design and given sample collection, with the separate
approval of the Seller, in the framework determined by the
Seller in Annex 2.

The purchase price does not contain

Décor elements for wall tiles (central décor, bordure, etc.)
equipment for the bathroom (mirrors, soap dispenser, toilet
paper holder etc.) light fixtures, valances, video intercom
entry-phone, alarm system and fittings and stands, more than
one garage door remote opener for each car parking space,
automatic watering system for the terraces, other built-in
furniture than kitchen furniture, heavy current access for
basement storage, electric sub-meter, security door.

The Investor reserves the right to substitute the described
materials and structures with other materials or structures of
at least equal or better quality, or to use technology or
technical solutions equivalent to those described, and to
revise and modify the technical parameters and calibrations
within the limits specified in the contract.

The Seller hereby informs the Buyer that the construction of
the Residential Building is based on the current design plans
for the Residential Building which may differ from the
specification above, from the building permit design
documentation serving basis for the Building Permit. The
design plans and the specialist contractor's drawings contain
additional markings and technical performances compared to
the sales floor plan attached to the contract, the completion
of which is not disputed by the Buyer in the commissioning
procedure.

Dated: Budapest, 24 February 2025.
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2. sz. melléklet / Annex 2

KULON MEGRENDELESEK

A lakdsok miiszaki tartalmanak (standard kialakitds)
médositasi lehetdsége

A Vevdk kilon térités ellenében kérhetik a lakdsok standard
kialakitastél mind  mennyiségben, mind magasabb
minGségben eltérd kialakitasat is, az Eladd altal megjelolt
hataridGig, az Eladd altal el6zetesen megjelolt idépontban.
Az Eladd a kialakitds modositasi lehetGségének korét kettd
kialakitdsi csomagban hatdrozta meg, igazodva az eltérd
Vevéi igényekhez. A Vevéknek a kialakitdsi csomagot a
Lakdsra vonatkozé mdiszaki dokumentdciéd Eladd altali
megkilldését kovet§ 10 naptdri napon beltul kell
kivalasztaniuk. A kivédlasztott csomagok modositasa nem

lehetséges. Az egyes csomagok az aldbbi maddositasi
lehetGségeket tartalmazzak:

Standard csomag

o az atadasra kerUl6 vevékezelési rajzok szerinti
alaprajzi kialakitas (moddositas nélkdli
falazat/elektromos/gépészeti elrendezéssel)

. elektromos és gépészeti kidllasok  készllnek

konyhabutor beépitéséhez (mddositas nélkili elrendezéssel);
elektromos/gépészeti kialldsok: pultvilagitds, elektromos
tlizhely (sut6 és f6zdlap), strangba kothetd szagelszivo,
mosogatd és mosogatogép, hité, mikrd fogadasara, illetve
pultkonnektorok részére

. komplett riasztd rendszer beépités kérhetd (kiltéri
riasztoegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas
atjelzéses szolgaltatasra, melyet a vevdi birtokbavétel utan
egyénileg lehet intézni szolgaltatd szerz6dés megkotésével

e vizes helyiségeken kivuli helyiségek megadott
padloburkolatanak hideg és melegburkolat kézott
cseréje  kérhets; az el6tér és a konyha
melegburkolattal valé burkoldsa esetén funkcid
miatti garanciavesztés all fenn

. hideg és melegburkolatok vdélaszthatoak a
megadasra kertil6  standard (alap  és  feldras)
mintakollekcidbdl; hidegburkolatok standard halds lerakasi
moddal

. beltéri nyildszardk szinei valaszthatdak a megadasra
kertld standard (alap és felaras) mintakollekciébdl; Gvegezés
nélkali tele ajtdlapos kivitelben

e szaniterek és csaptelepek valaszthatdéak a
megadasra kerll6 standard (alaparas és feldras)
mintakollekciobol

SEPARATE ORDERS
The modification possibility of the technical content
(standard design) of the flats
For a separate fee, the Buyer may request the design of the
flats deviating both in quantity and in higher quality from the
“Standard” design until the deadline set by the Seller, at the
time previously indicated by the Seller. The Seller determined
in two design packages the scope of modification possibilities
of the standard design adapting to the Buyers’ different
needs. The Buyers shall choose the design package within 10
calendar days from the delivery of the technical documents
of the Apartment by the Seller. It is not possible to modify the
selected packages. The packages include the modification
possibilities listed below:

Standard package
. the floor plan design according to the buyer
information drawings to be handed over (masonry without
modification/ with electrical/mechanical arrangement)
. electrical and mechanical access points will be
prepared for the kitchen cabinets to be built in (arranged
without modification); electrical/ mechanical access: for
receiving countertop lighting, electrical cooker, extractor
hood to be connected to the collecting pipes, sink and
dishwasher, refrigerator, microwave oven and counter top
sockets
. installation of a complete alarm system can be
requested (without installing an outdoor alarm unit); the
system is suitable for signal services which may be arranged,
individually, through a service contract after the takeover by
the Buyer
e in premises beside the sanitary facilities the change
of given cold finishes for soft finish can be
requested; in the case of covering the passage and
the kitchen with soft finish there is a guarantee loss
due to function
. hard finishes and soft finishes can be selected from
the standard (basic price and surcharge) sample collection
provided; hard finishes with standard laying method on mesh

. the colours of indoor closing systems can be
selected from the standard (basic price and surcharge)
sample collection provided; full leafed door panel without
glazing
e sanitary appliances and faucets can be selected from
the standard (basic price and surcharge) sample
collection provided
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. elektromos szerelvények szinei vaélaszthatéak a
megadasra  kerUl§ standard (alapdras és felaras)
mintakollekcidbal
e tdrolokba elektromos kidllds, illetve az elektromos
toltével ellatott kijeldlt helyeken kivili bedllékhoz
elektromos autotoltd pinceszinti kiépitése nem
kérhetd

A Standard csomag lakasbelsé kialakitasra vonatkozdan egy
alkalommal torténd személyes egyeztetést, valamint egy
burkolasi terv valtozat elkészitését tartalmazza.

Premium3 csomag — modositasi lehetéség bruttéd
200.000.- Ft felar megfizetése ellenében

o az atadasra kerUl6 vevékezelési rajzok szerinti
alaprajzi kialakitas (moddositas nélkdli
falazat/elektromos/gépészeti elrendezéssel)

. elektromos és gépészeti kidllasok  készllnek

konyhabutor beépitéséhez (mddositas nélkili elrendezéssel);
elektromos/gépészeti kidlldsok: pultvilagitds, elektromos
tlizhely (sut6 és f6zdlap), strangba kothetd szagelszivo,
mosogatd és mosogatogép, hité, mikrd fogadasara, illetve
pultkonnektorok részére

. komplett riasztd rendszer beépités kérhetd (kiltéri
riasztoegység elhelyezése nélkil); a rendszer alkalmas
atjelzéses szolgaltatasra, melyet a vevdi birtokbavétel utan
egyénileg lehet intézni szolgaltatd szerz6dés megkotésével.

o amennyiben a lakdépulet aktuadlis kivitelezési
stadtuszaban mdszakilag még megoldhatd, akkor a felsé két
szinten lév6é azon lakdsok erkélyein, teraszain, ahol nincs
éplletszerkezettel fedett teraszrész, ott a pergolas
arnyékoldk kialakitdsa a fix flgg6leges lamelldk helyett
mozgathatd kivitelre mddosithatd

o vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott
padldburkolatanak hideg és melegburkolat kozott cseréje
kérhet6; az el6tér és a konyha melegburkolattal vald
burkolasa esetén funkcié miatti garanciavesztés all fenn

. hideg és melegburkolatok vdélaszthatoak a
megadasra kerll§ standard (alap és felaras) és extra
mintakollekcidbol

o a hidegburkolatok kialakitdsa akar egyedi burkolasi
tervek alapjan is torténhet; falfilkék, Uvegtéglafalak,
Gvegmozaikok, beépitett tukrok kialakitasa, elhelyezése
nélkul

. falba sullyesztett csaptelep elhelyezése elGtétfallal,
épitett zuhany kialakitas emelt aljzattal vagy min. 5x5 cm-es
épitett padkaval kérhet6 (amennyiben a maodositas
mUszakilag megvaldsithatd)

. the colours of the electrical fittings can be selected
from the standard (basic price and surcharge) sample
collection provided
e access to electricity in storage places or the
construction of basement level electric car charger
outside the designated places with electric charger
may not be requested

The standard package includes a one-time personal
consultation and the preparation of a finishes plan version.

Premium3 package — modification possibility for
paying gross surcharge of HUF 200,000

. the floor plan design according to the buyer
information drawings to be handed over (masonry without
modification/ with electrical/mechanical arrangement)

. electrical and mechanical access points will be
prepared for the kitchen cabinets to be built in (arranged
without modification); electrical/ mechanical access: for
receiving countertop lighting, electrical cooker, extractor
hood to be connected to the collecting pipes, sink and
dishwasher, refrigerator, microwave oven and counter top
sockets

. installation of a complete alarm system can be
requested (without installing an outdoor alarm unit); the
system is suitable for signalling services which may be
arranged, individually, through a service contract after the
takeover by the Buyer.

. if it is still technically feasible in the current
construction status of the residential building, the balconies
and terraces of the apartments on the upper two floors
where there is no covered terrace part of the building
structure, the design of the pergolas can be changed from
fixed vertical slats to movable slats

. in premises beside the sanitary facilities the change
of given cold finishes for soft finish can be requested; in the
case of covering the passage and the kitchen with soft finish
there is a guarantee loss due to function

. hard finishes and soft finishes can be selected from
the standard (basic price and surcharge) sample collection
provided

. the hard finish can be constructed in accordance
with individual covering plans; without the construction and
placement of recesses, glass blocks walls, glass mosaic tiles,
built-in mirrors.

. placement  of  wall-recessed faucet  with
plasterboard, constitution of a built walk-in shower which can
be requested with elevated floor or a minimum 5x5 cm built
curb (provided the modification can be implemented
technically).
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. beltéri nyildszarok szinei megvélaszthatéak a
megadasra kerll§ standard (alap és felaras) és extra
mintakollekcidbdl; Gvegezés és kilincs tipusanak valasztasaval
egyltt is (falba rejtett toldajtd kivitelezése, illetve fal eldtt
tolddo ajtd beépitése nem kérhetd)

. szaniterek és  csaptelepek valaszthatéak a
megadasra kerll§ standard (alap és felaras) és extra
mintakollekciobdl

. elektromos szerelvények szinei megvaélaszthatoak a
megadasra kerll§ standard (alap és felaras) és extra
mintakollekcidbol

o tarolokba elektromos
elektromos  fogyasztds  almérdvel
lehetGségével egyiitt)

. elektromos autétolté pinceszinti  kiépitése az
elektromos toltével ellatott kijelolt helyeken kivili beallokhoz
is kérhet6 (az elektromos fogyasztds almérével torténd
mérési lehetdségével egytt)

kidllasok kérhet6ek (az
torténd  mérési

A Premium3 csomag alaprajzi kialakitdsra vonatkozdan,
amennyiben autoétoltd vagy tarold elektromos kidllas
egyeztetendd, akkor maximum egy alkalommal torténd
személyes egyeztetést, egy alaprajzi valtozat elkészitését
tartalmazza. Lakasbelsd kialakitdsra vonatkozdéan maximum
két alkalommal torténd személyes egyeztetést és két
burkolasi terv valtozat elkészitését tartalmazza.

A megadott felar nem tartalmazza a modositasok koltségét,
valamint a modositdshoz kapcsolodd esetleg sziikségessé

valé szakagi tervez6i dijakat, illetve adminisztracios
koltségeket. A moddositds koltsége, a tényleges mdszaki
valtoztatasok alapjan egyedi arajanlatban kerdl
meghatdarozasra.

Fenti felsorolds a standard és felaras munkakat egyarant
tartalmazza.

Bizonyos munkdk elvégzését a fentiek kozdl a
generdlkivitelez6 visszautasithatja a kivitelezés itemének
tartdsa érdekében, vagy a munka elvégzésének komplexitasa
miatt. Az Eladdé fenntartja a jogot, azon egyedi igények
elutasitasara, melyek a hazai kivitelezési gyakorlatban nem,
vagy csak nehezen megvaldsithatok.

A fenti modositdsi lehet8ségek listdban nem szerepld egyéb
modositdsokat vagy extra tételek elvégzését Eladd nem
vallalja.

Kelt: Budapest, 2025.02.24.

. the colours of the internal closing systems can be
selected from the standard and extra sample collection
provided; also, together with the selection of the type of
glazing and the handle (construction of wall-hidden sliding
doors and installation of bypass sliding doors cannot be
requested)

. sanitary appliances and faucets can be selected from
the standard (basic price and surcharge) and extra sample
collections provided

. the colours of the electrical fittings can be selected
from the standard (basic price and surcharge) and extra
sample collections provided

. basement level storage places access to electricity
can be requested (together with electricity consumption sub-
meter opportunity)

. the construction of electrical car charging on the
basement level can also be requested for parking spaces
outside the designated places provided with electric charger
(together  with  electricity consumption  sub-meter
opportunity)

Regarding the floor plan construction, the Premium3 package
includes a maximum of one personal consultation on one
occasion, the preparation of a floor plan version if a car
charger or storage room access to electricity to be agreed.
Regarding the apartment interior construction, maximum
two personal consultations and the preparation of two
finishes plan versions are included.

The surcharge indicated does not include the costs of
modifications and the specialist contractor designer fees
related to the modification which may become necessary.
The cost of modification is determined in an individual quote
in accordance with the actual technical modifications.

The above list includes both standard work and work with
surcharges.

To ensure timely execution of the construction schedule or
because of the complexity of the above works the general
contractor may refuse to complete certain tasks of the above.
The Seller reserves the right to reject individual demands
which are not or hardly implemented in the domestic
construction practice.

The Seller does not undertake other modifications or the
completion of extra items not included in the above list of
modification possibilities.

Dated: Budapest, 24 February 2025.
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3. sz. melléklet / Annex 3

Mliszaki tartalmak listaja, melyet a kivitelez6nek extra dij ellenében SEM all médjaban vallalni a lakasok
kialakitasaval kapcsolatban / List of technical contents the construction of which the constructor CANNOT
undertake in the flats even for an extra fee

Alaprajzi kialakitashoz és kézponti rendszerekhez
kapcsolddé tételek

o Vasbeton szerkezetek utélagos véddcsovezése, vagy
barmilyen gépészeti és elektromos nyomvonal utdlagos
besillyesztése

. Strangok méretének megvaltoztatdsa

. Extra h6- és hangszigetelés elhelyezése

. Padléburkolat vastagsag miatti aljzatbeton (esztrich)
vastagsag modositasa (valtas/IépcsGzés)

o Boltiv kialakitasa

o Gipszkarton fal épitése

. Gipszkarton almennyezet, design almennyezet
készitése

. Bejarati ajté modositdsa — kompletten kialakitas,
szin, anyag tekintetében

o Beltéri rejtett, vagy falon kivili toldajté beépitése

o Sillyesztett- vagy rejtett vilagitas kiépitése

D Mennyezeti/felileti hit6-fit6 rendszer modositasa

— panelozas kiosztadsa, kapcsolddd vezetékek és szerelvények
nyomvonala, mennyisége, pozicidja tekintetében
o Radiatoros flités kiépitése,
torulkozdszaritds radidtor elhagydsa, mddositasa
o Elektromos padloflités, temperdld padlofiités
kiépitése a standard kivitelben betervezett helyeken feldl

fird&szobai

o Takorftés kialakitdsa

. Egyedi h(lit6berendezés beépitése — a nappali
helyiségekbe kiépitésre keril6 split klima berendezéseken
kival

o A betervezett standard split klima rendszer mUszaki
tartalmanak és tervezett elhelyezési pontjainak modositasa

. Aljzatba, illetve padldoburkolatba  sullyesztett
zuhanytalca beépitése

. Padléosszefolyd beépitése

o Konyhai szagelszivd bekotési helyének médositasa

o Szilard tlzelésl berendezés, kémény készitése

o Homlokzatot vagy kozds teriletet érint6 valtozas
(erkélykorlat-, Uvegbetét-, kilsé nyildszaré osztasa, szine,
anyaga)

o Homlokzati lakatos szerkezetek véltoztatasa

o Homlokzati ablakra és ajtdra, vagy lépcséhazi ajtora

biztonsagi racs készitése

Items related to the floor plan constitution and central
systems

. Post conduit fixing of reinforced concrete structures
or any recess of mechanical and electrical tracks

. Changing the size of the mains (collecting pipes)

. Placing extra thermal and sound insulation

. Change in the thickness of Estrich concrete (step)
because of the thickness of the floor covering

. Arch constitution

. Building a drywall

. Preparing a drywall suspended ceiling and design
suspended ceiling

. Modification of the entrance door — complete with
regarding design, colour, material

. Building internal sliding doors, hidden or on the
outer side of the walls

. Final construction of recessed- or hidden lighting

. Modification of the ceiling/surface heating-cooling

system — regarding the panelling distribution, the track,
quantity, position in relation with the wires and fittings

. Installation  of radiator heating, omission,
modification of towel radiator in bathroom
. Construction of electric underfloor heating,

supplementary in-floor heat radiation in addition to the
places planned in the standard design

. Mirror heater constitution

. Installation of individual cooling equipment - in
addition to the split-type air conditioners to be installed in the
living rooms

. Modification of the technical content and planned
locations of the planned standard split-type air conditioning
system

. Installation of a shower tray recessed into a floor
slab or floor covering

. Installation of floor drain

. Modification of the place of the kitchen extractor
hood hooking up

. Construction of solid fuel fired appliance, chimney

. Any change concerning the facade or common area

(the division, colour and material of balcony railings, glass
inserts and outer closing system)

. Alteration to facade locksmith’s work structures

. Making security grilles for front windows and doors,
or stairwell doors
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. Pincei tarolokban fal és nyilas athelyezés . Wall and door relocation in basement storage places
. Ejszakai aram kilon mérése . Measuring the overnight electricity separately
o Barmilyen valtoztatds, amely a lakds betervezett e any changes that exhausts the planned energy
energia igényét, kdzmd csatlakozasi adottsagait kimeriti demand and the utility connection capabilities of the flat
o Barmilyen egyéb, épitési engedély modositassal . Any work entailing an amendment of the building
jaré munka permit
Befejezd szakipari munkdakhoz kapcsolodo tételek Items related to finishing professional work
. Szines falfestés (kizarélag fehér szin kérhetd), . Request for coloured wall paint (exclusively white
tapéta felhelyezésének kérése colour may be requested), hanging the wallpaper
o Terasz, erkély, kdzosségi tér burkolatanak . Modification of terrace, balcony, common area
modositdsa finishes
o Hideg vagy melegpadld burkolds a pincei taroldban . Hard or soft finish covering in the storage unit
(sem padld, sem falicsempe) (neither floor, nor wall tiles)
. Melegpadld  burkolat a vizes helyiségekbe e Soft finish covering in sanitary facilities (bathroom,
(fird6szoba, zuhanyzé, WC, hdaztartasi helyiség, ahol shower, toilet, laundry room where access for the washing

mosogép kiallas is készl); el6térbe és konyhdba melegpadlé
burkolat kérhetd, amennyiben az Ggyfél vallalja a funkcié
miatti garanciavesztést

o Hidegburkolatos helyiségekben falfilke, épitett pult
kialakitas — design elemként sem

. Uvegtéglafal beépitése

. Uvegmozaik beépitése

D ,Képes/design” halés mozaik beépitése

o Beépitett tikor elhelyezése

o Padldlapok 2 mm-nél kisebb fugatdvolsaggal vald
lerakdsa

o Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatdvolsaggal vald
lerakdsa

. Nagyméret(i—90 cm-nél nagyobb oldalhosszusagu —
padlélapok és falilapok valasztésa

o Helyiségenként padlén, vagy egy oldalfalon beldl
tobbszinl fugdval valé fugazas

o Szekrényes mosdd, egyedi kad és zuhanyfal

beépitése - kivéve amennyiben az Ugyfél felszerelés nélkil
igényli a terméket; ekkor birtokba addaskor becsomagolt
allapotba kertl ataddsra (felszerelés nélkil), a taroldsért
tarolasi dijat kell fizetni

. Standard csomag esetén a mintakollekciotdl eltérd
burkolatok, szaniterek, csaptelepek stb. valasztdsa

Kelt: Budapest, 2025.02.24.

machine is prepared); soft finish coverage can be requested
in the ante-room and the kitchen provided the buyer
undertakes the guarantee loss due to function.

. Construction of recess, built-in counter in rooms
with hard finish — not as design elements either

. Installation of glass blocks wall

. Installation of glass mosaic tiles

. Building in mesh mosaic tiles ,, with pictures/design”
. Placement of built-in mirror

. Laying floor tiles with less than 2 mm grout joint
width

. Laying wall tiles with less than 2 mm grout joint
width

. Choosing large floor tiles and wall tiles with a side
length of more than 90 cm

. Multicolour grout joints on the floor or on one
sidewall per premises

. Installing washbasin cabinet, individual bathtub and

shower wall — provided the buyer requests the washbasin
without installation: it will be handed over packed and sealed
upon the handover-takeover (without installation) — storage
fee applies;

. In Standard package selection of finishes, sanitary
appliances, faucets deviating from the sample collection

Dated: Budapest, 24 February 2025.
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